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ส่วนที ่1 
ข้อมูลการจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

 ชือ่และสถานทีตั่ง้ของบริษัทฯ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน)  (“บริษัทฯ”) 
เลขท่ี 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
หมำยเลขโทรศพัท ์: 0-2273-8838 
หมำยเลขโทรสำร : 0-2273-8858 
เวบ็ไซตบ์ริษัท : http://www.ucity.co.th/  

 วัน เดอืน ปี และคร้ังทีข่องการประชุมคณะกรรมการบริษัทและการประชุมผู้ถอืหุน้ซึ่งได้มีมตใิหจั้ดสรร
หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ท่ี 2/2564 : เม่ือวนัท่ี 15 กมุภำพนัธ ์2564 

ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 : เม่ือวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 

 รายละเอยีดการจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

 ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 ประชุมเมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรออกและ
เสนอขำยหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนจ ำนวน 28,062,878,178 หุน้ มลูค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 3.20 บำท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญั
เดิมและผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิเดิมทุกรำยของบริษัทฯ ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น  (Rights Offering) ในอัตรำจัดสรร
เดียวกนัคือ  1 หุน้สำมญัเดิมหรือหุน้บุริมสิทธิเดิม ต่อ 3 หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุ ในรำคำเสนอขำยหุน้ละ 0.70 บำท 
คิดเป็นมลูค่ำรวมทัง้สิน้ 19,644,014,724.60 บำท โดยหำกเกิดเศษของหุน้จำกกำรค ำนวณตำมอตัรำจดัสรรให้
ปัดเศษของหุน้นัน้ทิง้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

ประเภทของหุน้ : หุน้บรุิมสิทธิ 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 
ก่อนการเพิม่ทุน 

: 35,918,656,982.40 บำท  

ทุนที่จะช าระเพิ่ม ส าหรับ
การจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิ
เ พิ่ ม ทุ น ให้ แ ก่ ผู้ ถื อ หุ้ น
สามัญเดิมและผู้ถือหุ้น
บุริมสิทธิเดิมทุกรายของ
บริษัทฯ ตามสัดส่วนการ
ถอืหุน้ 

 

: 19,644,014,724.60 บำท  
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ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว
ภายหลังการเพิ่มทุนให้แก่
ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมและผู้
ถือหุ้นบุริมสิทธิ เดิมทุก
ร า ยขอ งบ ริ ษั ท ฯ  ต าม
สัดส่วนการถือหุ้น ( กรณี
ที่ มี ก า ร จ อ ง ซื้ อ หุ้ น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนครบทั้ง
จ านวน) 

: 55,562,671,707 บำท  

จ านวนหุน้ทีจ่ะจัดสรร : 28,062,878,178 หุน้ มลูคำ่ท่ีตรำไวหุ้น้ละ 3.20 บำท  

อัตราส่วนการจองซือ้ : 1 หุน้สำมญัเดิม หรือหุน้บรุิมสิทธิเดิม ตอ่ 3 หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

ราคาทีเ่สนอขาย : 0.70 บำทตอ่หุน้ 

วิธีการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิ 
เพิม่ทุน 

: (1) จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิเดิมทกุรำยของ
บริษัทฯ ตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ (Rights Offering) ในอตัรำจดัสรรเดียวกนั 
คือ 1 หุน้สำมัญเดิมหรือหุน้บุริมสิทธิเดิม ต่อ 3 หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน โดย
หำกเกิดเศษของหุน้จำกกำรค ำนวณตำมอตัรำจดัสรร ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้
ทิง้  

(2) ในกำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อ
หุน้บุริมสิทธิเดิมทุกรำยของบริษัทฯ ตำมสัดส่วนกำรถือหุน้นั้น ผูถื้อหุน้
สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมทุกรำยของบริษัทฯ มีสิทธิจองซือ้หุน้
บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุเกินกวำ่สิทธิท่ีตนไดร้บัจดัสรรได ้(Oversubscription) โดย
ผู้ถือหุ้นสำมัญเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมท่ีจองซือ้เกินกว่ำสิทธิ ท่ีตน
ไดร้บัจดัสรร จะไดร้บักำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจองซือ้เกินกว่ำสิทธิ
หำกมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมัญเดิม
และผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ท่ีไดจ้องซือ้ตำมสิทธิครบถว้นทัง้หมด
แลว้เท่ำนัน้ 

ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมท่ีตอ้งกำรจองซือ้
หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุเกินกวำ่สิทธิท่ีตนไดร้บัจดัสรร จะตอ้งแสดงควำมจ ำนง
กำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเกินสิทธิท่ีตนไดร้บัจดัสรรในใบจองซือ้หุน้
บุริมสิทธิเพ่ิมทุนในครำวเดียวกันกับกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนตำม
สิทธิ และตอ้งช ำระเงินค่ำหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจองซือ้ตำมสิทธิและท่ีจอง
ซือ้เกินสิทธิท่ีตนไดร้บัจดัสรรครบถว้นทัง้จ ำนวน 
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(3) ในกำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อ
หุ้นบุริมสิทธิเดิมทุกรำยของบริษัทฯ ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น (Rights 
Offering) ในครัง้นี ้ในกรณีท่ีมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจัดสรร
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ตำมสิทธิท่ี
ตนไดร้ับจัดสรรในรอบแรกแลว้ บริษัทฯ จะจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ี
เหลือดังกล่ำวใหก้ับผูถื้อหุน้สำมัญเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมท่ีแสดง
ควำมจ ำนงจะจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเกินกว่ำสิทธิท่ีตนไดร้บัจัดสรร 
ดงันี ้

(ก) ในกรณีท่ีมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ตำมสิทธิท่ี
ตนไดร้บัจดัสรรในรอบแรก เป็นจ ำนวนมำกกว่ำหรือเท่ำกบัหุน้
ท่ีผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ จอง
ซือ้เกินกว่ำสิทธิ บริษัทฯ จะจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีเหลือ
ดังกล่ำวใหแ้ก่ผูท่ี้จองซือ้เกินกว่ำสิทธิและช ำระค่ำจองซือ้หุน้
ดงักล่ำวทัง้หมดทุกรำยตำมจ ำนวนท่ีแสดงควำมจ ำนงจองซือ้
เกินกวำ่สิทธิ 

(ข) ในกรณีท่ีมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ตำมสิทธิท่ี
ตนได้รับจัดสรร ในรอบแรก  เ ป็นจ ำนวนน้อยกว่ำหุ้น ท่ี 
ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ จอง
ซือ้เกินกว่ำสิทธิ บริษัทฯ จะจดัสรรหุน้ท่ีเหลือดงักล่ำวใหแ้ก่ผูท่ี้
จองซือ้เกินกวำ่สิทธิท่ีตนไดร้บัจดัสรรตำมขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

(ข.1) จัดสรรตำมสดัส่วนหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีไดร้บัจัดสรร
ตำมสิทธิของผูท่ี้จองซือ้เกินกว่ำสิทธิแต่ละรำย โดยน ำ
สดัส่วนหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีไดร้บัจัดสรรดงักล่ำวต่อ
จ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุทัง้หมดท่ีออกและเสนอขำย
ในครัง้นี ้คณูดว้ยจ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีเหลือ จะ
ไดเ้ป็นจ ำนวนหุน้ท่ีผูท่ี้จองซือ้เกินกว่ำสิทธิแต่ละรำยมี
สิทธิท่ีจะได้รับจัดสรร หำกเกิดเศษของหุ้นจำกกำร
ค ำนวณตำมอตัรำจดัสรร ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ โดย
จ ำนวนหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจะไดร้บักำรจดัสรรจะไม่
เกินจ ำนวนหุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีผู้ท่ีจองซือ้เกินกว่ำ
สิทธิแตล่ะรำยจองซือ้และช ำระคำ่จองซือ้แลว้ 
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(ข.2) ในกรณีท่ียงัมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุคงเหลือหลงัจำกกำร
จัดสรรตำมขอ้ (ข.1) ใหท้  ำกำรจัดสรรใหแ้ก่ผูท่ี้จองซือ้
เกินกว่ำสิทธิแต่ละรำยซึ่งยังไดร้ับกำรจัดสรรไม่ครบ
ตำมจ ำนวนท่ีจองซือ้นั้น ตำมวิธีกำรท่ีระบุไว้ในข้อ  
(ข.1) โดยจ ำนวนหุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจะได้รับกำร
จดัสรรจะไม่เกินจ ำนวนหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่ำสิทธิแต่ละ
รำยจองซือ้และช ำระค่ำจองซือ้แลว้ ทัง้นี ้ใหด้  ำเนินกำร
จัดสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท่ี้จองซือ้เกินกว่ำสิทธิตำมวิธีกำรใน
ขอ้ (ข.1) จนกระทั่งไม่มีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำก
กำรจัดสรร หรือไม่สำมำรถจัดสรรไดอ้ีกเน่ืองจำกเป็น
เศษของหุน้ 

ทั้งนี ้ กำรจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจองซือ้เกินกว่ำสิทธิตำม
รำยละเอียดขำ้งตน้ไม่ว่ำกรณีใด จะตอ้งไม่ท ำให้ผูถื้อหุน้สำมัญเดิมและ 
ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิเดิมแต่ละรำยของบริษัทฯ ท่ีจองซือ้หุน้เกินกว่ำสิทธิใด ถือ
ครองหุน้ของบริษัทฯ ในลกัษณะท่ีเป็นกำรฝ่ำฝืนขอ้จ ำกดักำรถือหุน้ของคน
ต่ำงดำ้วตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัอนญุำตใหค้นตำ่ง
ด้ำวถือหุ้นอยู่ ในบริ ษัทฯ ได้ไม่ เ กินร้อยละ 49 ของจ ำนวนหุ้น ท่ีได้
ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ 

(4) ในกรณี ท่ีมีหุ ้นบุริมสิท ธิ เ พ่ิมทุนเหลือจำกกำรจัดสรรให้แก่ 
ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมท่ีจองซือ้เกินสิทธิ บริษัทฯ จะ
เสนอใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้พิจำรณำอนุมตัิกำรลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 
เพ่ือตดัหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีเหลือจำกกำรเสนอขำยดงักลำ่ว 

(5) ผูถื้อหุน้สำมัญเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมท่ีไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซือ้ 
หรือไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซือ้ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด หรือไม่ไดช้  ำระเงินค่ำ
หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดไว ้หรือบริษัทฯ ไม่สำมำรถ
เรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุนไดต้ำมระยะเวลำท่ีก ำหนด 
บริษัทฯ จะถือวำ่ผูถื้อหุน้ดงักลำ่วไดส้ละสิทธิในกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิม
ทนุในครัง้นี ้ 

สิทธิของหุน้บุริมสิทธิ : (1) ระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ใหส้ิทธิ
ของหุน้บรุิมสิทธิเป็นดงันี ้

(ก) สิทธิในกำรไดร้บัเงินปันผล 
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(ก.1) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 
ถงึ 31 ธนัวำคม 2561 ในกรณีท่ีบริษัท จ่ำยเงินปันผล ให้
ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิดงักล่ำวมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในแตล่ะ
รอบปีปฏิทินก่อนผูถื้อหุน้สำมญัในอตัรำ 0.22 บำท ต่อ
หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิตอ่รอบปีปฏิทิน  

(ก.2) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 
ถึง 31 ธันวำคม 2564 ในกรณีท่ีบริษัทจ่ำยเงินปันผล ให้
ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิดงักลำ่วมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในรอบปี
ปฏิทิน 2564 ในอัตรำ 0.88 บำทต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิ
และไดส้ิทธิรบัเงินปันผลส ำหรบัรอบปีปฏิทิน 2565 ใน
อตัรำ 0.22 บำทตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ 

โดยในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว หำกมูลค่ำของเงินปัน
ผลรวมท่ีผูถื้อหุน้รำยใดจะไดร้บัมีเศษนอ้ยกว่ำ 1 สตำงค ์ใหปั้ด
เศษดงักลำ่วนัน้ทิง้  

(ข) สิทธิในกำรไดร้บัเงินปันผลสะสม 

(ข.1) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 
ถึง 31 ธันวำคม 2561 ในกรณีท่ีในระหว่ำงรอบปีปฏิทิน
ใดระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถึงวันท่ี 31 ธันวำคม 
2565 หำกบริษัทไม่มีกำรจ่ำยเงินปันผล หรือมีกำร
จ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่หุน้บุริมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ย
กว่ำอตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิ
สะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัรำดงันี ้ 

1. อตัรำ 0.22 บำท ตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน 
ในกรณีบริษัท ไม่จ่ำยเงินปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ 
หรือ  

2. อัตรำเท่ำกับส่วนต่ำงของเงินปันผลท่ีไดร้ับจริงต่อ
หนึ่งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทินนั้น ๆ กับอัตรำท่ี
ก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ในกรณีท่ีบริษัท มีกำรจ่ำยเงิน
ปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิในอตัรำท่ีน้อย
กวำ่อตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) 

(ข.2) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 
ถึง 31 ธันวำคม 2564 ในกรณีท่ีในระหว่ำงรอบปีปฏิทิน
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ใดระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถึงวันท่ี 31 ธันวำคม 
2565 หำกบริษัทไม่มีกำรจ่ำยเงินปันผล หรือมีกำร
จ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่หุน้บุริมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ย
กว่ำอตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิ
สะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัรำดงันี ้ 

1. อตัรำ 0.88 บำท ต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ส  ำหรบัรอบปี
ปฏิ ทิน  2564 และอัตรำ  0.22 บำทต่อหนึ่ งหุ้น
บุริมสิทธิ ส  ำหรับรอบปีปฏิทิน 2565 ในกรณีบริษัท
ไมจ่่ำยเงินปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

2. อัตรำเท่ำกับส่วนต่ำงของเงินปันผลท่ีไดร้ับจริงต่อ
หนึ่งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทินนั้น ๆ กับอัตรำท่ี
ก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ในกรณีท่ีบริษัทมีกำรจ่ำยเงิน
ปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ย
กวำ่อตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) 

ทั้งนี ้ ให้สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิในกำรได้รับเงินปันผลสะสม
ส ำหรบัรอบปีปฏิทินระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 
ธันวำคม 2565 ตำมขอ้ (ข.1) และใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิใน
กำรไดร้บัเงินปันผลสะสมส ำหรบัรอบปีปฏิทินระหว่ำงวนัท่ี 1 
มกรำคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ตำมขอ้ (ข.2) ยงัคง
อยู่จนกว่ำจะมีกำรจ่ำยเงินปันผลสะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิ
จนครบถว้นแลว้ แมว้ำ่กำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทดงักลำ่วจะ
เกิดขึน้หลงัจำกวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 ก็ตำม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตำม หำกบริษัทจ่ำยเงินปันผลเป็นจ ำนวน
เกินกว่ำจ ำนวนเงินปันผลตำมขอ้ (ก) และเงินปันผลท่ีสะสมไว้
ตำมขอ้ (ข) (ถำ้มี) ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิและผูถื้อหุน้สำมัญมี
สิทธิไดร้บัเงินปันผลส่วนเกินดงักล่ำวในอตัรำเดียวกันต่อหนึ่ง
หุน้ 

(ง) ในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว ให้บริษัทจ่ำยเงินปันผลท่ี
สะสมไวต้ำมขอ้ (ข) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิจนครบถว้นก่อน 
แลว้จงึจ่ำยเงินปันผลตำมขอ้ (ก) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิ 
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หำกบริษัทจ่ำยเงินปันผลตำมขอ้ (ก) จนครบถว้นแลว้ ใหบ้ริษัท
สำมำรถจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหุ้นบุริมสิทธิและผู้ถือหุ้น
สำมญัตำมขอ้ (ค) ได ้

(จ) หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ำกับหุ้นสำมัญทุก
ประกำร 

(2) ภำยหลงัจำกวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิเป็น
ดงันี ้

(ก) หุน้บุริมสิทธิมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลเท่ำกบัหุน้สำมญัทุกประกำร 
เวน้แต่ กรณีท่ีบริษัทยังจ่ำยเงินปันผลสะสมตำมขอ้ (1)(ข) ไม่
ครบถว้น ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ 
(1)(ข) จนครบถว้นก่อน 

(ข) ในกรณีท่ีบริษัทยังจ่ำยเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (1)(ข) ไม่
ครบถว้น ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหนึ่งหุน้ต่อ
หนึ่งเสียง 

(ค) เมื่อบริษัทจ่ำยเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (1)(ข) ครบถว้นแลว้ 
ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุน้ตอ่หนึ่งเสียง ใน
กรณีท่ีมีเศษของหุน้ใหปั้ดทิง้ 

(ง) ภำยหลังจำกวันท่ี 31 ธันวำคม 2570 แมบ้ริษัทยังจ่ำยเงินปัน
ผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (1)(ข) ไมค่รบถว้นก็ตำม ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุน้ตอ่หนึ่งเสียง ในกรณีท่ีมีเศษของ
หุน้ใหปั้ดเศษดงักลำ่วทิง้ 

(3) ในกรณีท่ีมีกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำหุน้ท่ีตรำไว ้โดยกำรรวมหุน้ หรือ
แบ่งแยกหุน้ ใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิปรบัเปลี่ยนไปตำมอตัรำกำรรวมหุน้ 
หรือแบ่งแยกหุน้ (แลว้แตก่รณี) 

(4) ภำยหลงัจำกวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิสำมำรถ
แปลงหุน้บุริมสิทธิเป็นหุน้สำมญัไดใ้นอตัรำหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ต่อหนึ่งหุน้
สำมญั โดยใหผู้ถื้อหุน้บรุิมสิทธิย่ืนค ำขอแปลงหุน้ตำมแบบที่บริษัท ก ำหนด
พรอ้มส่งมอบใบหุน้คืนใหแ้ก่บริษัท ในช่วงระยะเวลำเจ็ด (7) วันท ำกำร
ก่อนวนัสดุทำ้ยของเดือนมีนำคม มิถุนำยน กนัยำยน และธันวำคมของแต่
ละปี 
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(5) ในกรณีท่ีมีกำรแปลงหุน้บุริมสิทธิเป็นหุน้สำมัญ ใหส้ิทธิในกำรรบั
เงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมข้อ (1)(ข) ของหุ้นบุริมสิทธิท่ีถูกแปลงเป็นหุน้
สำมญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

 วันก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุ้นเพื่อสิทธิในการจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีมติก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมี
สิทธิจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุตำมสดัสว่นกำรถือหุน้ (Record Date) ในวนัท่ี 2 มีนำคม 2564  

 ก าหนดระยะเวลาการจองซือ้และการช าระเงนิค่าจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

ในกรณีจองซือ้ผ่ำนระบบ Electronic Right Offering (“E-RO”) 
ตัง้แตเ่วลำ 9.00 น. ของวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถงึเวลำ 16.00 น. ของวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2564 

ในกรณีจองซือ้ท่ีส  ำนกังำนใหญ่ของบริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั 
ตั้งแต่เวลำ 9.00 น. – 16.00 น. ของวันท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 14 พฤษภำคม 2564 และวันท่ี  
17 พฤษภำคม 2564 ถงึวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2564 

 ช่องทางการจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิม่ทุน 

บริษัทฯ ไดแ้ตง่ตัง้บริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั (“ทสิโก้”) เป็นตวัแทนในกำรรบัจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิม
ทุนของบริษัทฯ ท่ีออกและเสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ตำมสดัส่วน
กำรถือหุ้น (Rights Offering) ผู้ถือหุ้นสำมัญเดิมและผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิ เดิมของบริษัทฯ ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุ้น
บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุสำมำรถจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุได ้2 ช่องทำง ดงันี ้

(1) จองซือ้ผ่านระบบ E-RO บนเว็บไซต ์www.tiscosec.com 

(2) จองซือ้ทีส่ านักงานใหญ่ของบริษัทหลักทรัพย ์ทสิโก้ จ ากัด ตามรายละเอยีดดังนี ้

ท่ีอยู่ : 48/8 อำคำรทิสโก้ทำวเวอร ์ชั้น 4 ถนนสำทรเหนือ แขวงสีลม เขตบำงรัก  
กรุงเทพมหำนคร 10500 

ติดตอ่ : เจำ้หนำ้ท่ีบริกำรหลกัทรพัย ์ฝ่ำยปฏิบตัิกำรหลกัทรพัย ์

โทรศพัท ์ : 0-2633-6441-5 

โทรสำร : 0-2633-6450 

ทัง้นี ้งดรับจองซือ้ผ่านทางไปรษณียแ์ละสาขาของธนาคารพาณิชยท์ั่วประเทศ 

ส ำหรบัผูถื้อหุน้ในต่ำงจังหวดั ผูถื้อหุน้สำมำรถ (1) ติดต่อบริษัทหลกัทรพัยท่ี์ท่ำนมีบัญชีเพ่ือซือ้ขำยหลกัทรพัย ์
โดยทำงบริษัทหลักทรพัยข์องท่ำนจะใหค้  ำแนะน ำ และ/หรือรวบรวมเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ใหก้ับทิสโก้
ตอ่ไป และ/หรือ (2) จองซือ้ผ่ำนระบบ E-RO บนเวบ็ไซต ์www.tiscosec.com 
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 วิธีการจองซือ้และช าระเงนิค่าจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุนของบริษัทฯ  

7.1 กรณีจองซือ้ผ่านระบบ E-RO 

(1) ขัน้ตอนกำรจองซือ้ผ่ำนระบบ E-RO 

(1.1) เขำ้ไปท่ี www.tiscosec.com เลือก Banner ดงัรูปภำพดงักลำ่ว 

 
(1.2) ระบบจะน ำไปสู่ กำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน U-P  โดยผูจ้องซือ้ กดเลือกขอ้ใดขอ้หนึ่ง

เพ่ือยืนยนัถ่ินท่ีอยู่ 
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(1.3) หลงัจำกอำ่นขอ้สงวนสิทธ์ิแลว้ เลือก “ยอมรบั” เพ่ือเขำ้สูก่ำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

 
(1.4) ผู้จองซือ้ตรวจสอบสิทธิกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุน  โดยกรอกเลขบัตรประจ ำตัว

ประชำชน 13 หลกั ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติไทย หรือเลขท่ีหนังสือ
เดินทำงของผู้จองซือ้ ส  ำหรับผู้จองซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสัญชำติต่ำงดำ้ว หรือเลข
ทะเบียนนิติบคุคลส ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นนิติบคุคล จำกนัน้เลือก “คน้หำ”  
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(1.5) ระบบจะแสดงเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ จ ำนวนหุน้ท่ีสำมำรถจองซือ้ไดต้ำมสิทธิ  และสถำนะ
รำยกำร “รอท ำรำยกำร/Not Confirmed” เพ่ือใหผู้จ้องซือ้เลือกท ำรำยกำรจอง โดยกดปุ่ ม 
“ENTER”  

ในกรณีท่ีผู้จองซือ้ไดร้ับใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนมำกกว่ำ 1 เลข

ทะเบียนผูถื้อหุน้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งท ำกำรจองซือ้ตำมขัน้ตอนกำรจองซือ้ตำมจ ำนวนเลข

ทะเบียนผูถื้อหุน้ท่ีผูจ้องซือ้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิกำรจองซื ้อหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน กล่ำวคือ 

จองซือ้ผ่ำนระบบ E-RO 1 ครัง้ ตอ่ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้ 
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(1.6) ระบุขอ้มลูจองซือ้ โดยผูจ้องซือ้ระบจุ ำนวนหุน้ท่ีตอ้งกำรจอง, วิธีส่งมอบหุน้ท่ีไดร้บัจดัสรร, 
วิธีกำรคืนเงินคำ่จอง, เบอรโ์ทรศพัท,์ เลือกยืนยนัเป็นผูร้บัผลประโยชนท่ี์แทจ้ริง และกดปุ่ ม 
“ตรวจสอบรำยกำร”  
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

18 
 

(1.7) ยืนยันกำรจอง โดยระบบจะแสดงขอ้มูลเพ่ือใหผู้จ้องซือ้ตรวจสอบรำยกำร ก่อนยืนยัน
รำยกำรจอง ซึ่งหลงัจำกผูจ้องซือ้กดยืนยนักำรจอง ระบบจะแสดงขอ้ควำม “บริษัทไดร้บั
รำยกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุของท่ำนแลว้”  
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(1.8) กำรช ำระเงินค่ำจองซือ้ ผูจ้องซือ้สำมำรถกดสรำ้ง QR Code/Barcode (“คิวอาร์โค้ด/

บารโ์ค้ด”) เพ่ือช ำระเงินตำมช่องทำงท่ีบริษัทก ำหนด โดยไม่ต้องน าส่งหลักฐานการ
ช าระเงนิมายังบริษัท  
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ตวัอย่ำงหนำ้ Payment (สรำ้ง QR Code / Bar Code) 

 
(1.9) ตรวจสอบรำยกำรจอง โดยผูจ้องซือ้สำมำรถตรวจสอบสถำนะรำยกำรหลงัจำกท ำรำยกำร

ยืนยนักำรจอง ไดด้งันี ้

1. ตรวจสอบสถำนะรำยกำรจอง ไดโ้ดยท ำรำยกำรตำมขัน้ตอนท่ี (1.4) และ (1.5) ใน
กรณีท่ีผู้จองซือ้ท ำรำยกำรส ำเร็จสถำนะรำยกำรจะแสดงเป็น “ท ำรำยกำรแลว้/
Confirmed”  

2. หลงัจำกกด “ENTER” ในขัน้ตอนท่ี (1.5) ระบบจะแสดงขอ้มลูกำรจองซือ้ แตผู่จ้องซือ้
ไมส่ำมำรถแกไ้ขขอ้มลูได ้ 

3. ผู ้จองซื ้อสำมำรถกดสร้ำง  QR Code/Barcode เ พ่ือท ำรำยกำรช ำระ เ งินได้   
ทัง้นี ้ระบบกำรช ำระเงินผ่ำน ATM ของธนำคำรกสิกรไทย จะรองรบัเฉพำะกำรช ำระ
ดว้ยบำรโ์คด้เท่ำนัน้ ไมส่ำมำรถรองรบักำรช ำระผ่ำนคิวอำรโ์คด้ได ้

ผูจ้องซือ้สำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุเกินสิทธิของตนได ้และจะตอ้ง
ท ำกำรจองซือ้และช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุครัง้เดียวเต็มจ ำนวนท่ีจองซือ้ ซึ่งเป็นยอด
จ ำนวนเงินรวมทัง้ในส่วนท่ีจองซือ้ตำมสิทธิท่ีไดร้บัและในส่วนท่ีประสงคจ์ะจองซือ้เกินกว่ำสิทธิท่ี
ไดร้บั 

โดยหำกมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจองซือ้ตำมสิทธิ ผูจ้องซือ้ท่ีมีกำรจองซือ้เกินสิทธิจึงจะ
ไดร้ับกำรจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจองซือ้เกินสิทธิต่อไป (โปรดดูหัวขอ้ 3 “รำยละเอียดกำร
จดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ” ประกอบ)  
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นอกจำกนี ้ผูจ้องซือ้สำมำรถระบุวิธีรับหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนได ้ 1 วิธี ต่อ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุ้น
เท่ำนัน้ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ หรือทิสโกข้อสงวนสิทธิกำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุเกินสิทธิใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ท่ีปฏิบตัิ
ตำมวิธีกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุนีเ้ท่ำนัน้ 

(2) กำรช ำระเงินคำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

ผูจ้องซือ้จะตอ้งช ำระเงินค่ำจองซือ้ครัง้เดียวเต็มจ ำนวนท่ีจองซือ้ โดยสำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้
ผ่ำนระบบ Bill Payment ของธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) (“ธนาคารกสิกรไทย”) ตำม
ช่องทำง ต่อไปนี ้เคำนเ์ตอรข์องธนำคำรกสิกรไทย หรือ ATM ของธนำคำรกสิกรไทย หรือ Mobile 
Banking ของทุกธนำคำรท่ีสำมำรถรองรบักำรช ำระเงินดว้ยคิวอำรโ์คด้/บำรโ์คด้ได ้ทัง้นี ้ช่ือของผู้
ช  ำระเงินในช่องทำงกำรช ำระเงินต่ำงๆ จะตอ้งเป็นช่ือเดียวกบัผูจ้องซือ้เท่ำนัน้ และในกรณีท่ีผูจ้อง
ซือ้มีเลขทะเบียนผูถื้อหุน้มำกกว่ำ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งท ำกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้
แตล่ะครัง้แยกตำมเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ โดยวิธีกำรช ำระเงินในแตล่ะช่องทำงมีรำยละเอียดดงันี ้

(2.1) ช ำระเงินผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย 
ไดท้กุสำขำ โดยใชค้ิวอำรโ์คด้/บำรโ์คด้ ท่ีปรำกฏบนหนำ้จอกำรท ำรำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำน
เวบ็ไซต ์www.tiscosec.com โดยสำมำรถเลือกช ำระเงินได ้2 วิธี ดงันี ้

(1) กรณีช ำระเป็นเงินสดหรือเงินโอน  

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเป็นเงินสดหรือเงินโอน ผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย ไดท้กุ
สำขำ ตัง้แต่เวลำ 9.00 น. ของวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถึงเวลำ 16.00 น. ของวนัท่ี 
21 พฤษภำคม 2564 

(2) กรณีช ำระเป็นเช็คบคุคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือ ดร๊ำฟท ์

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเป็นเช็คบุคคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือ ดร๊ำฟท ์โดยขีดคร่อมสั่งจ่ำย
ในนำม “บริษัทหลักทรัพยท์สิโก้ จ ากัด เพื่อการจองซือ้หลักทรัพย”์ โดยตอ้งลง
วนัท่ีไม่เกินวนัท่ี 20 พฤษภำคม 2564 และตอ้งย่ืนผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย 
ระหว่ำงวันท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถึงภำยในเวลำปิดรับเช็คเคลียรร์ิ่งของธนำคำร
กสิกรไทยแต่ละสำขำในวนัท่ี 20 พฤษภำคม 2564 และจะตอ้งสำมำรถเรียกเก็บเงิน
ไดจ้ำกส ำนกัหกับญัชีในเขตกรุงเทพมหำนครภำยในวนัท ำกำรถดัไป 

(2.2) ช ำระเงินผ่ำน Automatic Teller Machine (ATM) ของธนำคำรกสิกรไทย 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้ดว้ยกำรสแกนบำรโ์คด้ ท่ีปรำกฏบนหนำ้จอกำรท ำ
รำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำนเวบ็ไซต ์www.tiscosec.com เพ่ือช ำระเงินผ่ำน ATM ของธนำคำร
กสิกรไทย ตำมขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้  
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- สอดบตัร ATM/บตัรเดบิต และกดรหสับตัร 

   
- เลือก “จ่ำยบิล/ช ำระเงิน” 

   
- เลือก “ช ำระเงินดว้ยบำรโ์คด้” 
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- น ำแถบบำร์โค้ดบน ท่ีปรำกฎบนหน้ำจอกำรท ำรำยกำรจองซื ้อผ่ำนเว็บไชต์  
www.tiscosec.com ไปวำง ณ จดุอำ่นบำรโ์คด้ โดยใหแ้สงสีแดงปรำกฏบนบำรโ์คด้ 

   
- ตรวจสอบขอ้มลูและเลือก “ยืนยนักำรท ำรำยกำร” 

  

- ท ำรำยกำรช ำระเงินส ำเรจ็แลว้ 
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(2.3) ช ำระเงินผ่ำน Mobile Banking ของทกุธนำคำร 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้ผ่ำน Mobile Banking ดว้ยกำรสแกนคิวอำรโ์ค้ด/
บำรโ์คด้ ท่ีปรำกฏบนหนำ้จอกำรท ำรำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำนเวบ็ไซต ์www.tiscosec.com 

ส ำหรบั Mobile Banking ของธนำคำรกสิกรไทย (K PLUS) 

- เปิดแอพพลิเคชนั K PLUS บนโทรศพัทม์ือถือ 

- เลือกปุ่ ม “สแกน” 
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- หนำ้จอโทรศพัทจ์ะเปิดกลอ้งขึน้มำ เลือก “สแกนบำรโ์คด้”

 
- ใหน้ ำกลอ้งไปสแกนท่ีแถบบำรโ์คด้บนท่ีปรำกฎบนหนำ้จอกำรท ำรำยกำรจองซือ้ผ่ำน

เวบ็ไชต ์www.tiscosec.com  
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- ตรวจสอบรำยละเอียดรำยกำรที่ช  ำระ แลว้กดปุ่ ม “ตอ่ไป” 

 

- ระบบจะแสดงขอ้มลูใหล้กูคำ้ตรวจสอบควำมถูกตอ้งอีกครัง้  เมื่อตรวจสอบเรียบรอ้ย
แลว้ใหก้ด “ยืนยนั” 
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- ใสร่หสัผ่ำนเพ่ือยืนยนัธุรกรรม (ถำ้มี) 

 
- ระบบจะแสดงสลิปเพ่ือยืนยันผลกำรช ำระบิลส ำเร็จ โดยรูปสลิป จะถูกบันทึกโดย

อตัโนมตัิเขำ้อลับัม้รูปภำพ K PLUS ในโทรศพัทม์ือถือ 
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ส ำหรบั Mobile Banking ของธนำคำรอื่น 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้ผ่ำน Mobile Banking ของธนำคำรอื่นดว้ยกำรสแกน
คิวอำรโ์คด้/บำรโ์คด้ ซึง่ใหเ้ป็นไปตำมรูปแบบและวิธีกำรใชง้ำนของแอปพลิเคชนัของแตล่ะ
ธนำคำร 

ทัง้นี ้ผูจ้องซือ้จะไดร้บัยกเวน้ค่ำธรรมเนียมกำรช ำระเงินผ่ำนระบบ Bill Payment ส  ำหรบักำรช ำระ
คำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ โดยผูจ้องซือ้จะเป็นผูช้  ำระคำ่ธรรมเนียมอ่ืนใดของธนำคำร (ถำ้มี) 

7.2 กรณีจองซือ้ทีส่ านักงานใหญ่ของบริษัทหลักทรัพย ์ทสิโก้ จ ากัด 

(1) ขัน้ตอนกำรจองซือ้ท่ีส  ำนกังำนใหญ่ของบริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั 

ภำยหลงักำรช ำระเงินเรียบรอ้ยแลว้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งน ำสง่เอกสำรประกอบกำรจองซือ้ตำมท่ีระบุใน
ขอ้ 7.2 (2) ท่ีส  ำนักงำนใหญ่ของบริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกัด ตำมท่ีอยู่ท่ีระบุในขอ้ 6.2 เท่ำนัน้  
ผู้จองซื้อไม่สามารถน าส่งเอกสารประกอบการจองซื้อที่สาขาของธนาคารทิสโก้ จ ากัด 
(มหาชน) 

ในกรณีท่ีผูจ้องซือ้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนมำกกว่ำ 1 เลขทะเบียนผูถื้อ
หุน้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งเตรียมเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ดงักล่ำว ตำมจ ำนวนเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ท่ีผู ้
จองซือ้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน กล่ำวคือ เอกสำรประกอบกำรจองซือ้ 1 
ชดุ ตอ่ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้   

ผูจ้องซือ้สำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุเกินสิทธิของตนได ้และจะตอ้ง
ท ำกำรจองซือ้และช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุครัง้เดียวเต็มจ ำนวนท่ีจองซือ้ ซึ่งเป็นยอด
จ ำนวนเงินรวมทั้งในส่วนท่ีจองซือ้ตำมสิทธิท่ีไดร้บัและในส่วนท่ีประสงคจ์ะจองซือ้เกินกว่ำสิทธิท่ี
ไดร้บั 

โดยหำกมีหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเหลือจำกกำรจองซือ้ตำมสิทธิ ผูจ้องซือ้ท่ีมีกำรจองซือ้เกินสิทธิจึงจะ
ไดร้ับกำรจัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีจองซือ้เกินสิทธิต่อไป (โปรดดูหัวขอ้ 3 “รำยละเอียดกำร
จดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ” ประกอบ) 

นอกจำกนี ้ผูจ้องซือ้สำมำรถระบุวิธีรับหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนได ้ 1 วิธี ต่อ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุ้น
เท่ำนัน้ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ หรือทิสโกข้อสงวนสิทธิกำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุเกินสิทธิใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ท่ีปฏิบตัิ
ตำมวิธีกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุนีเ้ท่ำนัน้ 

(2) เอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ  

(2.1) ใบจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน (สิ่งท่ีส่งมำดว้ย 2) ท่ีกรอกขอ้มูลถูกตอ้ง ครบถว้น และ
ชดัเจน พรอ้มลงลำยมือช่ือ 
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ทัง้นี ้ผูจ้องซือ้สำมำรถขอรบัใบจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนไดท่ี้ส  ำนกังำนใหญ่ของบริษัท
หลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั หรือดำวนโ์หลดจำกเวบ็ไซต ์www.ucity.co.th  

(2.2) ใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุน (สิ่งท่ีส่งมำด้วย 3) ซึ่งออกโดยบริษัท  
ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั (“ศูนยรั์บฝากหลักทรัพยฯ์”) ซึง่ระบจุ ำนวน
หุน้ท่ีผูถื้อหุน้แตล่ะรำยมีสิทธิจองซือ้ (ถำ้มี) 

(2.3)  หลักฐำนกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุน  ตำมวิธีกำรช ำระเงินค่ำจองซื ้อ
(แลว้แต่กรณี) ไดแ้ก่ ส  ำเนำแบบฟอรม์กำรช ำระเงินผ่ำนระบบ Bill Payment, ส  ำเนำสลิป 
ATM, ส  ำเนำหลกัฐำนกำรช ำระเงินผ่ำนอีเมล กรณีช ำระผ่ำน Internet Banking, ส  ำเนำ
หลกัฐำนกำรช ำระเงินผ่ำน Mobile Banking  

(2.4) เอกสำรประกอบกำรแสดงตน ดงันี ้ 

ผูจ้องซือ้ประเภทบคุคลธรรมดำสญัชำติไทย:  

- ส  ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชนท่ียังไม่หมดอำยุพรอ้มลงนำมรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง 
โดยลำยมือช่ือนัน้จะตอ้งตรงกบัลำยมือช่ือท่ีลงนำมในเอกสำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจอง
ซือ้ทุกฉบับ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีบัตรประจ ำตวัประชำชนหมดอำยุหรือเป็นบตัรประจ ำตวั
ประชำชนตลอดชีพ ใหแ้นบส ำเนำทะเบียนบ้ำนหนำ้ท่ีมีเลขประจ ำตวัประชำชน 13 
หลกั หรือส ำเนำเอกสำรทำงรำชกำรอื่นท่ีมีเลขประจ ำตวัประชำชน 13 หลกัพรอ้มลง
นำมส ำเนำถกูตอ้ง  

- ในกรณีท่ีผูจ้องซือ้เป็นผูเ้ยำว ์จะตอ้งแนบค ำยินยอมของผูป้กครอง (บิดำ/มำรดำ หรือ
ผูแ้ทนโดยชอบธรรม) ส  ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชนท่ียงัไมห่มดอำยขุองผูป้กครองท่ี
ผูป้กครองลงนำมรับรองส ำเนำถูกตอ้ง และส ำเนำทะเบียนบำ้นท่ีผูเ้ยำวอ์ำศัยอยู่
พรอ้มใหผู้ป้กครองลงนำมรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

- ในกรณีท่ีมีกำรเปลี่ยนช่ือ/ช่ือสกุล ซึ่งท ำใหช่ื้อ/ช่ือสกุลไม่ตรงกับช่ือผูถื้อหุน้ตำมท่ี มี
รำยช่ือปรำกฏในสมุดทะเบียนรำยช่ือผูถื้อหุน้สำมัญและหุน้บุริมสิทธิท่ีปรำกฏ ณ  
วนัก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ท่ี
ผู ้ถือหุ้นแต่ละรำยถืออยู่ (Record Date) ผู้จองซือ้จะต้องแนบเอกสำรท่ีออกโดย
หน่วยงำนรำชกำร เช่น หนงัสือรบัรอง ใบแจง้เปลี่ยนช่ือ/ช่ือสกลุ เป็นตน้ 

ผูจ้องซือ้ประเภทบคุคลธรรมดำสญัชำติตำ่งดำ้ว:  

- ส ำเนำใบต่ำงดำ้วหรือส ำเนำหนังสือเดินทำงท่ียังไม่หมดอำยุ พรอ้มลงนำมรบัรอง
ส ำเนำถูกตอ้ง โดยลำยมือช่ือนั้นจะต้องตรงกับลำยมือช่ือท่ีลงนำมในเอกสำรท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรจองซือ้ทกุฉบบั  
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- กรณีผูจ้องซือ้เป็นผูเ้ยำว ์จะตอ้งแนบหลกัฐำนท่ีแสดงว่ำสำมำรถจองซือ้หุน้ไดโ้ดย
ถกูตอ้งตำมกฎหมำย 

ผูจ้องซือ้ประเภทนิติบคุคลตำมกฎหมำยไทยหรือท่ีจดทะเบียนในประเทศไทย:  

- ส ำเนำหนงัสือแสดงควำมเป็นนิติบคุคล หรือส ำเนำหนงัสือรบัรองท่ีออกโดยกระทรวง
พำณิชยท่ี์ออกไมเ่กิน 6 เดือน ก่อนวนัจองซือ้ พรอ้มลงนำมรบัรองส ำเนำถูกตอ้งโดยผู้
มีอ  ำนำจลงนำมผกูพนันิติบคุคลนัน้ และประทบัตรำส ำคญัของนิติบคุคล (ถำ้มี)  

- ส ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชน ส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำหนงัสือเดินทำงท่ียงัไม่
หมดอำยุ (แลว้แต่กรณี) ของผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคล พรอ้มลงลำยมือช่ือ
รบัรองส ำเนำถกูตอ้ง โดยลำยมือช่ือนัน้จะตอ้งตรงกบัลำยมือช่ือท่ีลงนำมในเอกสำรท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรจองซือ้ทกุฉบบั 

- หนังสือมอบอ ำนำจกระท ำกำร ส  ำหรับกรณีท่ีมีกำรมอบอ ำนำจใหผู้อ้ื่นกระท ำกำร
แทน พรอ้มส ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชนท่ียงัไมห่มดอำยขุองกรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลง
นำมแทนนิติบุคคลและผูร้บัมอบอ ำนำจ รบัรองส ำเนำถูกตอ้ง อนึ่ง หำกหนงัสือมอบ
อ ำนำจกระท ำกำรเป็นฉบับส ำเนำ เอกสำรฉบับส ำเนำดังกล่ำวตอ้งลงนำมรับรอง
ส ำเนำถกูตอ้งโดยผูร้บัมอบอ ำนำจดว้ย 

ผูจ้องซือ้ประเภทนิติบคุคลท่ีจดทะเบียนในตำ่งประเทศ:  

- ส ำเนำหนังสือแสดงควำมเป็นนิติบุคคล (Affidavit) หรือส ำเนำหนังสือส ำคัญกำร
จัดตั้งบริษัท (Certificate of Incorporation) ท่ีออกไม่เกิน 6 เดือน ก่อนวันจองซือ้ 
พรอ้มลงนำมรับรองส ำเนำถูกตอ้งโดยผู้มีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคลนั้น และ
ประทบัตรำส ำคญัของนิติบคุคล (ถำ้มี)  

- ส ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชน ส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำหนงัสือเดินทำงท่ียงัไม่
หมดอำยุ (แลว้แต่กรณี) ของผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคล พรอ้มลงลำยมือช่ือ
รบัรองส ำเนำถกูตอ้ง โดยลำยมือช่ือนัน้จะตอ้งตรงกบัลำยมือช่ือท่ีลงนำมในเอกสำรท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรจองซือ้ทกุฉบบั 

ทัง้นี ้ส  ำเนำเอกสำรประกอบขำ้งตน้ทัง้หมดท่ีลงลำยมือช่ือรบัรองส ำเนำถูกตอ้งแลว้ ตอ้ง
ไดร้ับกำรรบัรองลำยมือช่ือของผูจ้ัดท ำหรือผูใ้หค้  ำรบัรองควำมถูกตอ้งของเอกสำรโดย
เจำ้หนำ้ท่ี Notary Public พรอ้มตรำประทบัของเจำ้หนำ้ท่ี Notary Public และรบัรองโดย
เจำ้หนำ้ท่ีของสถำนทูตไทยหรือสถำนกงสลุไทยในประเทศท่ีเอกสำรดงักลำ่วไดจ้ดัท ำหรือ
รบัรองควำมถกูตอ้ง และมีอำยไุมเ่กิน 6 เดือน ก่อนวนัจองซือ้ 

(2.5) ในกรณีท่ีมีกำรมอบอ ำนำจใหผู้ด้แูลรกัษำผลประโยชน ์(Custodian) มำใชส้ิทธิแทนผูถื้อ
หุน้จะตอ้งมีหนงัสือมอบอ ำนำจใหผู้ด้แูลรกัษำผลประโยชนด์  ำเนินกำรแทน 1 ฉบบั โดยใน
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ใบจองซือ้หุน้และเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ จะลงนำมโดยผูด้แูลรกัษำผลประโยชน ์และ
จะตอ้งมีหนงัสือของผูด้แูลรกัษำผลประโยชนท่ี์ระบช่ืุอผูม้ีอ  ำนำจลงนำม พรอ้มส ำเนำบตัร
ประจ ำตวัประชำชนท่ียังไม่หมดอำยุหรือเอกสำรประกอบกำรแสดงตนของผูม้ีอ  ำนำจลง
นำมนัน้อีก 1 ฉบบั พรอ้มรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

(2.6) หนงัสือมอบอ ำนำจใหก้ระท ำกำรแทนพรอ้มติดอำกรแสตมป์ 30 บำท (กรณีท่ีมอบหมำย
ใหผู้ร้บัมอบอ ำนำจมำกระท ำกำรแทน) พรอ้มส ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชนของผูจ้องซือ้
และผูร้บัมอบอ ำนำจซึง่ลงนำมรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

(2.7) ในกรณีท่ีผูจ้องซือ้ประสงคท่ี์จะฝำกหลกัทรพัยใ์นบญัชีของผูอ้อกหลกัทรพัยส์มำชิกเลขท่ี 
600 (Issuer Account) ผูจ้องซือ้ประเภทบุคคลธรรมดำจะตอ้งกรอกขอ้มูลในแบบฟอรม์ 
“แบบสอบถำมเพ่ือหำขอ้บ่งชีก้ำรเป็นบุคคลสหรฐัฯ” (สิ่งท่ีส่งมำดว้ย 6) ส  ำหรบัผูจ้องซือ้
ประเภทนิติบุคคลจะตอ้งกรอกขอ้มลูในแบบฟอรม์ “แบบสอบถำมเพ่ือหำขอ้บ่งชีก้ำรเป็น
บคุคลสหรฐัฯ” และ “แบบสอบถำมส ำหรบัตรวจสอบสถำนะ FATCA (FATCA STATUS)” 
(สิ่งท่ีสง่มำดว้ย 6) พรอ้มลงนำมรบัรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

เม่ือผูจ้องซือ้ย่ืนเอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีลงลำยมือช่ือเรียบรอ้ยแลว้ใหแ้ก่ทิสโก้
ในฐำนะตวัแทนในกำรรบัจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ บริษัทฯ และทิสโกจ้ะถือวำ่ผูจ้องซือ้ไดใ้หค้  ำรบัรองวำ่ขอ้มลู 
รำยละเอียด รวมทัง้ลำยมือช่ือท่ีไดล้งไวใ้นเอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุนัน้ (ไมว่ำ่ผูจ้องซือ้เป็น
ผูก้รอกขอ้มลูรำยละเอียด และลงลำยมือช่ือในใบจองซือ้นัน้เอง หรือผูร้บัมอบอ ำนำจหรือตวัแทนซึง่รวมถงึบริษัท
นำยหนำ้ซือ้ขำยหลกัทรพัยข์องผูจ้องซือ้ หรือบุคคลใดเป็นผูก้รอกให)้ ถูกตอ้ง ครบถว้น และเป็นจริง หำกปรำกฏ
วำ่ขอ้มลู รำยละเอียด หรือลำยมือช่ือดงักลำ่วผิดพลำด ไมถ่กูตอ้ง ไมค่รบถว้น หรือไมเ่ป็นจริง บริษัทฯ และทิสโก้
จะไมร่บัผิดชอบ และขอสงวนสิทธิท่ีจะใชด้ลุยพินิจในกำรปฏิเสธกำรจองซือ้ไมว่ำ่ทัง้หมดหรือบำงสว่น นอกจำกนี ้
หำกมีกำรจดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุหรือด ำเนินกำรใดๆ ผิดพลำดจำกกำรใชข้อ้มลูดงักลำ่ว ผูจ้องซือ้ตกลงจะไม่
เรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือเรียกใหบ้ริษัทฯ หรือทิสโกร้ับผิดชอบในควำมเสียหำยหรือสูญเสียใดๆ ทั้งสิน้ และ 
บริษัทฯ และหรือทิสโกจ้ะไมร่บัผิดชอบตอ่ควำมเสียหำยหรือควำมสญูเสียท่ีเกิดขึน้ ไมว่ำ่กรณีใดๆ 

ทั้งนี ้หำกผูจ้องซือ้ไม่ส่งมอบเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ตำมท่ีกล่ำวขำ้งตน้หรือส่งมอบเอกสำรไม่
ครบถว้น บริษัทฯ หรือทิสโกข้อสงวนสิทธิท่ีจะถือว่ำผูจ้องซือ้ไม่ประสงคท่ี์จะใชส้ิทธิจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทุนใน
ครัง้นี ้อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ หรือทิสโกอ้ำจใชด้ลุยพินิจในกำรพิจำรณำยกเวน้กำรรบัเอกสำรประกอบกำรจองซือ้
บำงประกำรใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รำยใดๆ หรือเรียกเอกสำรหลกัฐำนอื่นๆ ทดแทน หรือเพ่ิมเติมตำมท่ีเห็นสมควร 

นอกจำกนี ้บริษัทฯ และทิสโกข้อสงวนสิทธิท่ีจะไม่จดัส่งเอกสำรเก่ียวกบักำรเสนอขำยหุน้บุริมสิทธิเพ่ิม
ทุน ไม่เสนอขำยหรือไมจ่ดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุดงักลำ่วใหแ้ก่บคุคลใดหรือผูจ้องซือ้รำยใด ซึ่งอำจรวมถึงผูถื้อ
หุน้เดิมของบริษัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมริกำ และประเทศอื่นใด ตำมท่ีบริษัทฯ พิจำรณำเห็นสมควร หำกกำร
เสนอขำยหรือจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนดงักล่ำวท ำให ้หรืออำจเป็นผลให ้(ก) เป็นกำรกระท ำท่ีขดัต่อกฎหมำย 
กฎเกณฑ ์หรือระเบียบขอ้บังคับใดๆ ของประเทศไทย หรือต่ำงประเทศ และ/หรือข้อบังคับของบริษัทฯ หรือ  
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(ข) บริษัทฯ มีภำระหรือหนำ้ท่ีตอ้งปฏิบัติหรือตอ้งด ำเนินกำรใดๆ เพ่ิมเติมนอกเหนือจำกท่ีตอ้งด ำเนินกำรตำม
กฎหมำยหรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบักำรออกและเสนอขำยหลกัทรพัยภ์ำยใตก้ฎหมำยไทย หรือ (ค) ไม่เป็นไป
ตำมหลกัเกณฑ ์วิธีกำร หรือเง่ือนไขท่ีก ำหนดในกำรเสนอขำยหรือจดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

(3) กำรช ำระเงินคำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

ผูจ้องซือ้จะตอ้งช ำระเงินค่ำจองซือ้ครัง้เดียวเต็มจ ำนวนท่ีจองซือ้ โดยสำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้
ผ่ำนระบบ Bill Payment ของธนำคำรกสิกรไทย ตำมช่องทำง ตอ่ไปนี ้เคำนเ์ตอรข์องธนำคำรกสิกร
ไทย หรือ ATM ของธนำคำรกสิกรไทย หรือ K-Cyber Banking ของธนำคำรกสิกรไทย หรือ Mobile 
Banking ของทุกธนำคำร ทั้งนี ้ช่ือของผูช้  ำระเงินในช่องทำงกำรช ำระเงินต่ำงๆ จะตอ้งเป็นช่ือ
เดียวกบัผูจ้องซือ้เท่ำนัน้ และในกรณีท่ีผูจ้องซือ้มีเลขทะเบียนผูถื้อหุน้มำกกว่ำ 1 เลขทะเบียนผูถื้อ
หุน้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งท ำกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้แต่ละครัง้แยกตำมเลขทะเบียนผูถื้อหุน้  โดยวิธีกำร
ช ำระเงินในแตล่ะช่องทำงมีรำยละเอียดดงันี ้

(3.1) ช ำระเงินผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย 
ไดทุ้กสำขำ โดยใช้แบบฟอรม์ใบช ำระเงินผ่ำนระบบ Bill Payment (สิ่งท่ีส่งมำดว้ย 4) 
กรอกขอ้มูลใหค้รบถว้น พรอ้มระบุรหสัอำ้งอิง (Ref.1) เป็นเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ 10 หลกั 
ตำมท่ีปรำกฏในใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน ซึ่งออกโดยศูนยร์ับฝำก
หลักทรัพย์ฯ และระบุรหัสอ้ำงอิง (Ref. 2) เป็นเลขบัตรประจ ำตัวประชำชน 13 หลัก 
ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติไทย หรือเลขท่ีหนังสือเดินทำงของผูจ้องซือ้
ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติต่ำงดำ้ว หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลส ำหรบัผู้
จองซือ้ท่ีเป็นนิติบคุคล โดยสำมำรถเลือกช ำระเงินได ้2 วิธี ดงันี ้

(1) กรณีช ำระเป็นเงินสดหรือเงินโอน  

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเป็นเงินสดหรือเงินโอน ผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย ไดท้กุ
สำขำ ตัง้แต่เวลำ 9.00 น. ของวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถึงเวลำ 16.00 น. ของวนัท่ี 
21 พฤษภำคม 2564 

(2) กรณีช ำระเป็นเช็คบคุคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือ ดร๊ำฟท ์

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเป็นเช็คบุคคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือ ดร๊ำฟท ์โดยขีดคร่อมสั่งจ่ำย
ในนำม “บริษัทหลกัทรพัยทิ์สโก ้จ ำกดั เพ่ือกำรจองซือ้หลกัทรพัย์” โดยตอ้งลงวนัท่ีไม่
เกิน วนัท่ี 20 พฤษภำคม 2564 และตอ้งย่ืนผ่ำนเคำนเ์ตอรธ์นำคำรกสิกรไทย ระหวำ่ง
วนัท่ี 12 พฤษภำคม 2564 ถึงภำยในเวลำปิดรบัเช็คเคลียรร์ิ่งของธนำคำรกสิกรไทย
แต่ละสำขำในวันท่ี 20 พฤษภำคม 2564 และจะตอ้งสำมำรถเรียกเก็บเงินไดจ้ำก
ส ำนกัหกับญัชีในเขตกรุงเทพมหำนครภำยในวนัท ำกำรถดัไป 
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 (3.2) ช ำระเงินผ่ำน Automatic Teller Machine (ATM) ของธนำคำรกสิกรไทย 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้ดว้ยกำรกรอกขอ้มูล เพ่ือช ำระเงินผ่ำน ATM ของ
ธนำคำรกสิกรไทย ตำมขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

- สอดบตัร ATM/บตัรเดบิต และกดรหสับตัร 

 
- เลือก “จ่ำยบิล/ช ำระเงิน” 

 
- เลือก “อื่นๆ/ระบรุหสับริษัท” 
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- เลือก หกัจำกบญัชี (ออมทรพัย ์หรือ กระแสรำยวนั) 

 
- ระบรุหสับริษัท (5 หลกั) โดยพิมพร์หสั “35549” แลว้กดปุ่ ม “รหสับริษัทถกูตอ้ง” 

 
- ระบุรหสัอำ้งอิง (Ref.1) เป็นเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ 10 หลกั ตำมท่ีปรำกฏในใบรบัรอง

สิทธิกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ ซึง่ออกโดยศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยฯ์ และระบรุหสั

อำ้งอิง (Ref. 2) เป็นเลขบัตรประจ ำตัวประชำชน 13 หลัก ส  ำหรับผู้จองซือ้ท่ีเป็น

บุคคลธรรมดำสญัชำติไทย หรือเลขท่ีหนงัสือเดินทำงของผูจ้องซือ้ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ี

เป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติต่ำงดำ้ว หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลส ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็น

นิติบคุคล ตำมดว้ย กดปุ่ ม “หมำยเลขถกูตอ้ง” 
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- ใสจ่  ำนวนเงินท่ีตอ้งกำรช ำระ ตำมดว้ย กดปุ่ ม “จ ำนวนเงินถกูตอ้ง” 

 
- ตรวจสอบขอ้มลูและเลือก “ยืนยนักำรท ำรำยกำร” 
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- ท ำรำยกำรช ำระเงินส ำเรจ็แลว้ 

 
(3.3) ช ำระเงินผ่ำนระบบ Internet Banking ของธนำคำรกสิกรไทย  (K-Cyber Banking) 

การโอนเงินผ่านระบบ Internet Banking ส าหรับผู้ที่มีบัญชีธนาคารกสิกรไทย
เทา่น้ัน และได้ท าเร่ืองขอใช้งานผ่าน K-Cyber Banking กับธนาคารกสิกรไทยแล้ว 
โ ด ย ผู้ จ อ ง ซื ้ อ ส ำ ม ำ ร ถ Log-in เ ข้ ำ ร ะ บ บ  K-Cyber Banking ท่ี  
https://online.kasikornbankgroup.com/K-Online/ และท ำตำมวิธีกำร ดงันี ้

กำรสรำ้งแบบฟอรม์กำรช ำระเงิน (สรำ้งครัง้แรกเท่ำนัน้) 

- เขำ้ไปท่ี https://online.kasikornbankgroup.com/K-Online/ 

- Log in เขำ้ระบบ โดยใส ่“รหสัผูใ้ชง้ำน” และ “รหสัผ่ำน" และกดปุ่ ม “เขำ้สูร่ะบบ” 

 
 

 

 

https://online.kasikornbankgroup.com/K-Online/
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- เลือกเมนูหลกัดำ้นซำ้ยมือช่ือ “ช ำระค่ำสินคำ้และบริกำร” เพ่ือแสดงเมนูย่อย เลือก
เมนยู่อยดำ้นซำ้ยมือช่ือ “ช ำระคำ่สินคำ้และบริกำร” 

 

- เลือกปุ่ ม “สรำ้งแบบฟอรม์” เพ่ือเขำ้หนำ้จอช ำระคำ่สินคำ้และบริกำร 
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- กรอกช่ือแบบฟอรม์ / เลือก “ประเภทบริกำร” / เลือก “บริษัทท่ีตอ้งกำรช ำระ” / เลือก
บญัชีท่ีตอ้งกำรช ำระเงิน (กระแสรำยวนั หรือ ออมทรพัย)์ / ใส่รหสัอำ้งอิง (Ref.1) เป็น
เลขทะเบียนผูถื้อหุน้ 10 หลกั ตำมท่ีปรำกฏในใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิ
เพ่ิมทนุ ซึง่ออกโดยศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยฯ์ และระบรุหสัอำ้งอิง (Ref. 2) เป็นเลขบตัร
ประจ ำตวัประชำชน 13 หลกั ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติไทย หรือ
เลขท่ีหนังสือเดินทำงของผูจ้องซือ้ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติต่ำง
ดำ้ว หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลส ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นนิติบุคคลและกดปุ่ ม “บันทึก
แบบฟอรม์ช ำระเงิน” 

  
- ระบ ุOTP ท่ีไดร้บัจำก SMS และกด “ยืนยนั” 
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- กดปุ่ ม “กลบัสูห่นำ้แบบฟอรม์ช ำระเงิน” 

   
กำรช ำระเงิน 

- เขำ้ไปท่ี https://online.kasikornbankgroup.com/K-Online/ 

- Log in เขำ้ระบบ โดยใส ่“รหสัผูใ้ชง้ำน” และ “รหสัผ่ำน" และกดปุ่ ม “เขำ้สูร่ะบบ” 
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- เลือกเมนูหลกัดำ้นซำ้ยมือช่ือ “ช ำระค่ำสินคำ้และบริกำร” เพ่ือแสดงเมนูย่อย เลือก
เมนยู่อยดำ้นซำ้ยมือช่ือ “ช ำระคำ่สินคำ้และบริกำร” 

 

- เลือก แบบฟอรม์ท่ีตอ้งกำรช ำระ 

 

  



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

41 
 

- ระบจุ ำนวนเงินท่ีตอ้งกำรช ำระ ตำมดว้ยกดปุ่ ม “ช ำระเงิน” 

 

 
- ระบบจะแสดงขอ้มูลใหต้รวจสอบควำมถูกตอ้ง เมื่อตรวจสอบเรียบรอ้ยแลว้กดปุ่ ม 

“ยืนยนั” 
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- ระบบจะสง่หลกัฐำนกำรช ำระเงินผ่ำนทำงอีเมล 

 

(3.4) ช ำระเงินผ่ำน Mobile Banking ของทกุธนำคำร 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้ผ่ำน  Mobile Banking ดว้ยกำรกรอกขอ้มลู  

ส  ำหรบั Mobile Banking ของธนำคำรกสิกรไทย (K PLUS) 

- เปิดแอพพลิเคชนั K PLUS บนโทรศพัทม์ือถือ 
- เลือกปุ่ ม “ธุรกรรม” 
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- ใสร่หสัผ่ำนเพ่ือเขำ้สูห่นำ้ธุรกรรม (ถำ้มี) 

 

- เลือก”จ่ำยบิล” 
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- พิมพ์ช่ือผู้ให้บริกำรท่ีต้องกำรช ำระ โดยพิมพ์ “บล. ทิสโก้ จก. เพ่ือกำรจองซือ้
หลกัทรพัย”์ ในช่อง “คน้หำ” 

 

- เลือกช่ือผู้ให้บริกำรท่ีต้องกำรช ำระ โดยเลือก “บล. ทิสโก้ จก. เพ่ือกำรจองซื ้อ
หลกัทรพัย”์ 
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- กรอกรหสัอำ้งอิง โดยระบรุหสัอำ้งอิง (Ref.1) เป็นเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ 10 หลกั ตำมท่ี
ปรำกฏในใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุน ซึ่งออกโดยศูนย์รับฝำก
หลกัทรพัยฯ์ และระบุรหัสอำ้งอิง (Ref. 2) เป็นเลขบัตรประจ ำตวัประชำชน 13 หลกั 
ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบคุคลธรรมดำสญัชำติไทย หรือเลขท่ีหนงัสือเดินทำงของผูจ้อง
ซือ้ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ท่ีเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติต่ำงดำ้ว หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล
ส ำหรับผู้จองซือ้ท่ีเป็นนิติบุคคล พรอ้มทั้งระบุจ ำนวนเงินท่ีตอ้งช ำระ และกดปุ่ ม  
”ตอ่ไป” 
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- ระบบจะแสดงขอ้มลูใหล้กูคำ้ตรวจสอบควำมถูกตอ้งอีกครัง้  เมื่อตรวจสอบเรียบรอ้ย
แลว้ใหก้ด “ยืนยนั” 

 

- ระบบจะแสดงสลิปเพ่ือยืนยันผลกำรช ำระบิลส ำเร็จ โดยรูปสลิป จะถูกบันทึกโดย
อตัโนมตัิเขำ้อลับัม้รูปภำพ K PLUS ในโทรศพัทม์ือถือ 
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ส ำหรบั Mobile Banking ของธนำคำรอื่น 

ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้ผ่ำน  Mobile Banking ของธนำคำรอื่นดว้ยกำรกรอก
ขอ้มลู ซึง่ใหเ้ป็นไปตำมรูปแบบและวิธีกำรใชง้ำนของแอปพลิเคชนัของแตล่ะธนำคำร  

ทัง้นี ้ผูจ้องซือ้จะไดร้บัยกเวน้ค่ำธรรมเนียมกำรช ำระเงินผ่ำนระบบ Bill Payment ส  ำหรบักำรช ำระ
คำ่จองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ โดยผูจ้องซือ้จะเป็นผูช้  ำระคำ่ธรรมเนียมอ่ืนใดของธนำคำร (ถำ้มี) 

 การคนืเงนิค่าจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน (ถ้ามี) 

ในกรณีท่ีผูจ้องซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนไม่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้ หรือผูจ้องซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเกินกว่ำ
สิทธิท่ีไดร้บักำรจดัสรรแต่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนนอ้ยกว่ำจ ำนวนหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีประสงคจ์ะ
จองซือ้เกินสิทธิ บริษัทฯ หรือทิสโกจ้ะด ำเนินกำรคืนเงินค่ำจองซือ้หุน้สว่นท่ีไม่ไดร้บักำรจดัสรรโดยไม่มี ดอกเบีย้ 
และ/หรือ คำ่เสียหำยใดๆ โดยวิธีใดวิธีหนึ่งตำมท่ีผูจ้องซือ้ระบไุวใ้นกำรจองซือ้ผ่ำนระบบ E-RO หรือในใบจองซือ้
หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ ดงันี ้

(1) การโอนเงินเข้าบัญชีธนาคารที่ผูกกับบริการพร้อมเพย์ (PromptPay) ด้วยเลขบัตร
ประจ าตัวประชาชน 

บริษัทฯ หรือทิสโกจ้ะด ำเนินกำรคืนเงินค่ำจองซือ้หุน้ส่วนท่ีไม่ไดร้บักำรจัดสรรโดยกำรโอนเงินเขำ้
บญัชีธนำคำรที่ผกูกบับริกำรพรอ้มเพย ์(PromptPay) ดว้ยเลขบตัรประจ ำตวัประชำชนภำยใน 7 วนั
ท ำกำรนับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรจองซือ้ กรณีไม่สำมำรถโอนเงินเขำ้บัญชีธนำคำรท่ีผูกกับ
บริกำรพรอ้มเพย ์(PromptPay) ดว้ยเลขบัตรประจ ำตัวประชำชนได ้กำรคืนเงินค่ำจองซือ้หุน้จะ
ด ำเนินกำรโดยจ่ำยเป็นเช็คตำมขอ้ (2) 

(2) การจ่ายด้วยเชค็ธนาคาร 

บริษัทฯ หรือทิสโกจ้ะด ำเนินกำรคืนเงินค่ำจองซือ้หุน้ส่วนท่ีไม่ไดร้บักำรจดัสรรโดยกำรจ่ำยเป็นเช็ค
ธนำคำรทิสโก ้จ ำกัด (มหำชน) ส  ำนักงำนใหญ่ ขีดคร่อมสั่งจ่ำยเฉพำะในนำมของผูจ้องซือ้ และ
จดัส่งทำงไปรษณียล์งทะเบียน ตำมรำยละเอียดในฐำนขอ้มลูสมุดทะเบียนรำยช่ือผูถื้อหุน้สำมญั
และหุน้บรุิมสิทธิท่ีปรำกฏ วนัก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุตำมสดัส่วน
กำรถือหุ้นท่ีผู ้ถือหุ้นแต่ละรำยถืออยู่ (Record Date) ภำยใน 10 วันท ำกำรนับจำกวันสิ ้นสุด
ระยะเวลำกำรจองซือ้ ซึ่งผูจ้องซือ้จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมกำรเรียกเก็บต่ำงส ำนกัหกับญัชี
หรือเช็คธนำคำรและคำ่ใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งท่ีอำจจะเกิดขึน้ (ถำ้มี) 

ทัง้นี ้กรณีไม่สำมำรถคืนเงินใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ไดใ้นก ำหนดเวลำดงักล่ำว บริษัทฯ หรือทิสโกจ้ะตอ้งช ำระ
ดอกเบีย้ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ในอตัรำรอ้ยละ 7.5 ตอ่ปี โดยค ำนวณจำกจ ำนวนเงินคืนคำ่จองซือ้หุน้ท่ีไมไ่ดร้บักำรจดัสรร 
นบัจำกวนัพน้ก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว จนถึงวนัท่ีสำมำรถจดัส่งได ้อย่ำงไรก็ดี ไม่ว่ำกรณีใดๆ หำกไดม้ีกำรสง่
เช็คธนำคำรเพ่ือคืนเงินคำ่จองซือ้หุน้ทำงไปรษณียล์งทะเบียนใหผู้จ้องซือ้ตำมท่ีอยู่ท่ีระบไุวใ้นสมดุทะเบียนรำยช่ือ
ผูถื้อหุน้สำมญัและหุน้บุริมสิทธิท่ีปรำกฏ ณ วนัก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนตำม
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สดัส่วนกำรถือหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรำยถืออยู่ (Record Date) แลว้ ใหถื้อว่ำผูจ้องซือ้ไดร้บัเงินค่ำจองซือ้ในส่วนท่ี
ไม่ไดร้บักำรจดัสรรคืนโดยชอบ และผูจ้องซือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งดอกเบีย้ และ/หรือ ค่ำเสียหำยใด ๆ จำกบริษัทฯ 
หรือ ทิสโก ้อีกตอ่ไป 

ทัง้นี ้หำกเกิดควำมผิดพลำดในกำรโอนเงินเขำ้บัญชีธนำคำรท่ีผูกกับบริกำรพรอ้มเพย ์(PromptPay) 
ดว้ยเลขบัตรประจ ำตวัประชำชนของผูจ้องซือ้ หรือกำรสูญหำยในกำรจัดส่งเช็ค ซึ่งไม่ใช่ควำมผิดของบริษัทฯ 
หรือทิสโก ้เช่น ขอ้มลูช่ือ ท่ีอยู่ ของผูจ้องซือ้ไมช่ดัเจน หรือไมต่รงตำมท่ีอยู่ท่ีระบไุวใ้นสมดุทะเบียนรำยช่ือผูถื้อหุน้
สำมญัและหุน้บรุิมสิทธิท่ีปรำกฏ ณ วนัก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุตำมสดัสว่นกำร
ถือหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แตล่ะรำยถืออยู่ (Record Date) บริษัทฯ และทิสโกจ้ะไมร่บัผิดชอบตอ่ควำมผิดพลำดดงักลำ่ว 

 วิธีการส่งมอบหุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุนใหแ้ก่ผู้จองซือ้ 

ผูจ้องซือ้สำมำรถเลือกใหบ้ริษัทฯ ด ำเนินกำรในกรณีใดกรณีหนึ่ง ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ในกรณีทีผู้่จองซือ้ไม่ประสงคจ์ะขอรับใบหุ้นบุริมสิทธิ แต่ประสงคจ์ะใช้บริการของศูนยรั์บ
ฝากหลักทรัพย ์(Scripless System) โดยผู้จองซือ้ประสงคท์ี่จะฝากหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนไว้
ในบัญชขีองบริษัทหลักทรัพยซ์ึ่งผู้จองซือ้มีบัญชซีือ้ขายหลักทรัพยอ์ยู่  

ในกรณีนี ้บริษัทฯ จะด ำเนินกำรน ำหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีไดร้บัจดัสรรฝำกไวก้บั “บริษัท ศนูย์
รบัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั เพ่ือผูฝ้ำก” และศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยจ์ะบนัทึกยอดบญัชี
จ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีบริษัทหลกัทรพัยท่ี์ผูจ้องซือ้ระบ ุและออกหลกัฐำนกำรฝำกใหแ้ก่ผูจ้อง
ซือ้ภำยใน 7 วนัท ำกำร นบัจำกวนัท่ีสิน้สดุระยะเวลำกำรจองซือ้ ในขณะเดียวกนับริษัทหลกัทรพัย์
นัน้ก็จะบนัทกึยอดบญัชีจ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีผูจ้องซือ้ฝำกไว ้ในกรณีนี ้ผูท่ี้ไดร้บักำรจดัสรร
จะสำมำรถขำยหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีไดร้บักำรจดัสรรในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำด
หลกัทรพัยฯ์”) ไดท้ันทีท่ีตลำดหลกัทรพัยฯ์ อนุญำตใหหุ้น้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ท ำกำรซือ้
ขำยไดใ้นตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

ในกรณีท่ีผูจ้องซือ้เลือกใหบ้ริษัทฯ ด ำเนินกำรตำมขอ้ (1) นี ้ช่ือของผูจ้องซือ้จะตอ้งตรงกบัช่ือ
เจำ้ของบญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัยท่ี์ผูจ้องซือ้ประสงคจ์ะฝำกหุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทนุไวใ้นบญัชีของบริษัท
หลกัทรพัยด์งักล่ำว มิฉะนัน้แลว้จะไม่สำมำรถฝำกหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเขำ้บญัชีไดแ้ละผูจ้องซือ้จะ
ไมส่ำมำรถขำยหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุไดท้นัทีในวนัแรกของกำรซือ้ขำยหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุของบรษัิทฯ 
ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ และบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในกำรออกใบหุน้บุริมสิทธิในนำมผูจ้องซือ้ตำมขอ้ 
(3) ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้แทน 

นอกจำกนี ้โปรดระบุหมำยเลขสมำชิกศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(รหัสโบรกเกอร)์ และเลขท่ี
บญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัย ์ท่ีประสงคจ์ะน ำหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนเขำ้บญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัยข์องตนเอง
ใหถู้กตอ้ง หำกระบุหมำยเลขสมำชิกศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัยห์รือเลขท่ีบัญชีซือ้ขำยหลกัทรพัยไ์ม่
ถกูตอ้ง จะไมส่ำมำรถฝำกหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุเขำ้บญัชีได ้ซึง่บริษัทฯ หรือทิสโก ้จะไมร่บัผิดชอบตอ่
กำรสญูหำยหรือควำมลำ่ชำ้ในกำรติดตำมหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 
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(2) ในกรณีทีผู้่จองซือ้ไม่ประสงคจ์ะขอรับใบหุ้นบุริมสิทธิ แต่ประสงคจ์ะใช้บริการของศูนยรั์บ
ฝากหลักทรัพย ์(Scripless System) โดยผู้จองซือ้ประสงคท์ีจ่ะฝากหุ้นบุริมสิทธิเพิม่ทุน ใน
บัญชขีองบริษัทผู้ออกหลักทรัพย ์สมาชกิเลขที ่600  

ในกรณีนี ้บริษัทฯ จะด ำเนินกำรน ำหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีไดร้บัจดัสรรฝำกไวก้บัศนูยร์บัฝำก
หลกัทรพัย ์และศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยจ์ะบนัทกึยอดบญัชีจ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ ตำมจ ำนวนท่ี
ผู้จองซือ้ได้รับกำรจัดสรรไว้ในบัญชีของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ สมำชิกเลขท่ี 600 และออก
หลกัฐำนกำรฝำกใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภำยใน 7 วนัท ำกำร นบัจำกวนัท่ีสิน้สดุระยะเวลำกำรจองซือ้ หำกผู้
จองซือ้ตอ้งกำรถอนหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนออกจำกบัญชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมำชิกเลขท่ี 
600 ผูจ้องซือ้สำมำรถติดต่อไดท่ี้ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ซึ่งจะมีค่ำธรรมเนียมกำรถอนหุน้บรุิมสิทธิ
ตำมอัตรำท่ีศูนยร์ับฝำกหลักทรัพยก์ ำหนด ในกรณีนีผู้จ้องซือ้หุน้จะตอ้งกรอกขอ้มูลในเอกสำร
ประกอบกำรจองซือ้เพ่ิมเติม โดยผูจ้องซือ้ประเภทบุคคลธรรมดำจะตอ้งกรอกขอ้มลูในแบบฟอรม์ 
“แบบสอบถำมเพ่ือหำขอ้บ่งชีก้ำรเป็นบคุคลสหรฐัฯ” (สิ่งท่ีสง่มำดว้ย 6) ส  ำหรบัผูจ้องซือ้ประเภทนิติ
บุคคลจะตอ้งกรอกขอ้มลูในแบบฟอรม์ “แบบสอบถำมเพ่ือหำขอ้บ่งชีก้ำรเป็นบุคคลสหรฐัฯ” และ 
“แบบสอบถำมส ำหรบัตรวจสอบสถำนะ FATCA (FATCA STATUS)” (สิ่งท่ีส่งมำดว้ย 6) พรอ้มลง
นำมรบัรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู และน ำสง่ใหทิ้สโกพ้รอ้มเอกสำรจองซือ้อ่ืน ๆ 

ทัง้นี ้ผูจ้องซือ้ท่ีประสงคจ์ะฝำกหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนไวใ้นบญัชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมำชิก
เลขท่ี 600 จะตอ้งจองซือ้โดยกำรน ำส่งเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ท่ีส  ำนักงำนใหญ่ของบริษัท
หลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั เท่ำนัน้  

นอกจำกนี ้กำรถอนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีฝำกไวใ้นบญัชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์สมำชิก
เลขท่ี 600 จะตอ้งใชเ้วลำในกำรด ำเนินกำรและมีค่ำธรรมเนียมกำรถอนหลกัทรพัยต์ำมอตัรำท่ีศนูย์
รับฝำกหลักทรัพยฯ์ ก ำหนด ดังนั้น ผูจ้องซือ้ท่ีน ำฝำกในบัญชีดังกล่ำว อำจไม่สำมำรถถอนหุ้น
บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุไดท้นัภำยในวนัท่ีหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุของบริษัทฯ เริ่มซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

หำกผู้จองซือ้ไม่ประสงคจ์ะกรอกหรือน ำส่งแบบสอบถำมเพ่ือหำข้อบ่งชีก้ำรเป็นบุคคล
สหรัฐฯ และ/หรือ แบบสอบถำมส ำหรับตรวจสอบสถำนะ FATCA หรือกรอกขอ้มูลไม่ครบถว้น 
บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในกำรออกใบหุน้บรุิมสิทธิในนำมผูจ้องซือ้ตำมรำยละเอียดท่ีระบไุวใ้นขอ้ (3) 

(3) ในกรณีทีผู้่จองซือ้ประสงคจ์ะขอรับใบหุน้บุริมสิทธิ โดยใหอ้อกใบหุน้บุริมสิทธิในนามของ
ผู้จองซือ้  

บริษัทฯ โดยศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยจ์ะส่งมอบใบหุน้บุริมสิทธิตำมจ ำนวนท่ีไดร้บักำรจดัสรร
ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ทำงไปรษณียล์งทะเบียนตำมช่ือและท่ีอยู่ท่ีระบุไวใ้นสมุดทะเบียนรำยช่ือผูถื้อหุน้
สำมญัและหุน้บุริมสิทธิท่ีปรำกฏ ณ วนัก ำหนดรำยช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน
ตำมสดัสว่นกำรถือหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แตล่ะรำยถืออยู่ (Record Date) ภำยใน 15 วนัท ำกำร นบัจำกวนัท่ี
สิน้สุดระยะเวลำกำรจองซือ้ ในกรณีนี ้ผูจ้องซือ้ท่ีไดร้บักำรจัดสรรจะไม่สำมำรถขำยหุน้บุริมสิทธิ
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เพ่ิมทุนท่ีไดร้บักำรจดัสรรในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ได ้จนกว่ำจะไดร้บัใบหุน้บุริมสิทธิ ซึ่งอำจจะไดร้บั
ภำยหลงัจำกท่ีหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุของบริษัทฯ ไดเ้ริ่มซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

ทัง้นี ้หากผู้จองซือ้ไม่ระบุเลือกกรณีใดกรณีหน่ึงในการจองซือ้ หรือ ข้อมูลทีผู้่จองซือ้ระบุไม่สัมพันธกั์น
หรือไม่ชัดเจน หรือไม่ได้ระบุรหสัสมาชกิบริษัทหลักทรัพย ์ชือ่บริษัทหลักทรัพย ์หรือหมายเลขบัญชซีือ้
ขายหลักทรัพยอ์ย่างใดอย่างหน่ึงบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการออกใบหุ้นบุริมสิทธิ ตามข้อ (3) ให้แก่ผู้
จองซือ้แทน 

 ข้อมูลส าคัญอืน่ๆ เกีย่วกับการจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

(1) กำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุของบริษัทฯ ซึง่ไดช้  ำระเงินคำ่จองซือ้แลว้ไมส่ำมำรถยกเลิก หรือเพิก
ถอนได ้

(2) กรณีจองซือ้ท่ีส  ำนกังำนใหญ่ของบริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั ผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้จะไดร้บัหลกัฐำน
กำรรบัฝำกกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนท่ีลงช่ือรบัจำกเจำ้หนำ้ท่ีผูร้บัจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุ 
เพ่ือเป็นหลกัฐำนในกำรรบัจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน โดยกำรจองซือ้จะสมบูรณก์็ต่อเมื่อบริษัทฯ 
สำมำรถเรียกเก็บเงินคำ่หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุไดเ้ป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

(3) หำกจ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีผูถื้อหุน้ระบใุนใบจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุไม่ตรงกบัจ ำนวนเงิน
ท่ีบริษัทฯ ไดร้บัช ำระ บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะยึดถือตำมจ ำนวนท่ีนอ้ยกว่ำ ระหว่ำงจ ำนวนหุน้
บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุท่ีจองซือ้หรือจ ำนวนเงินท่ีไดร้บัจำกกำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

ทัง้นี ้ในกำรช ำระเงินคำ่จองซือ้ ผูถื้อหุน้ควรศกึษำวิธีกำรช ำระเงินคำ่จองซือ้โดยละเอียด และปฏิบตัิ
ตำมวิธีกำรและเง่ือนไขกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้ดงักล่ำว ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้ไม่ไดป้ฏิบัติตำมวิธีกำร
และเง่ือนไขกำรช ำระเงินเงินค่ำจองท่ีก ำหนดอนัเป็นเหตใุหบ้ริษัทฯ ไม่สำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจอง
ซือ้ไดภ้ำยในระยะเวลำกำรจองซือ้และช ำระค่ำจองซือ้ บริษัทฯ จะถือว่ำผูถื้อหุน้รำยดงักล่ำวสละ
สิทธิในกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทนุ และบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่จดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้รำยดงักลำ่ว 

(4) กรณีท่ีผูจ้องซือ้ไมน่  ำสง่เอกสำรตำมท่ีก ำหนดภำยในระยะเวลำกำรจองซือ้อนัเป็นเหตใุหบ้ริษัทฯ ไม่
สำมำรถระบุตัวตนของผูจ้องซือ้ได ้หรือผูจ้องซือ้ไม่ไดป้ฏิบัติตำมขั้นตอนกำรจองซือ้ท่ีกล่ำวไว้
ขำ้งตน้อย่ำงครบถว้น สมบูรณ ์บริษัทฯ จะถือว่ำผูจ้องซือ้รำยดงักล่ำวสละสิทธิในกำรจองซือ้หุน้
บุริมสิทธิเพ่ิมทุน และบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่จัดสรรหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รำย
ดงักล่ำว โดยผูจ้องซือ้สำมำรถติดต่อสอบถำมกำรขอรบัเงินค่ำจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนคืนได้ท่ี 
บริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ ำกดั (ส  ำนกังำนใหญ่) หรือโทร 0-2633-6441-5  

(5) บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในกำรปรบัเปลี่ยนเง่ือนไขในกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน วิธีกำรช ำระเงิน
ค่ำจองซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุน และ/หรือ ขอ้มูลใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับวิธีกำรจองซือ้หุน้บุริมสิทธิตำม
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ควำมเหมำะสม ในกรณีท่ีเกิดปัญหำ อุปสรรคหรือขอ้จ ำกัดในกำรด ำเนินงำน ทั้งนี ้เพ่ือใหเ้กิด
ประโยชนต์อ่กำรจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

(6) หำกท่ำนมีขอ้สงสยัประกำรใด กรุณำติดตอ่สอบถำมไดท่ี้ 

เจ้าหน้าทีบ่ริการหลักทรัพย ์ฝ่ายปฏบิัตกิารหลักทรัพย ์
บริษัทหลักทรัพย ์ทสิโก้ จ ากัด (ส านักงานใหญ่) 
ชัน้ 4 อำคำรทิสโกท้ำวเวอร ์ 
48/8 ถนนสำทรเหนือ เขตบำงรกั กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท ์0-2633-6441-5  
โทรสำร 0-2633-6450 

แผนทีบ่ริษัทหลักทรัพย ์ทสิโก้ จ ากัด (ส านักงานใหญ่) 

 

 วัตถุประสงคก์ารเพิม่ทุนและการใช้เงนิทุนในส่วนทีเ่พิม่ 

บริษัทฯ มีแผนใชเ้งินท่ีไดร้บัจำกกำรออกและเสนอขำยหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและ
ผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิเดิมของบริษัทฯ เพ่ือน ำไปใช้ช ำระหนีข้องบริษัทฯ รวมทั้งน ำเงินท่ีไดร้ับไปใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนของบริษัทฯ และน ำไปลงทนุในโครงกำรของบริษัทฯ ทัง้ในปัจจบุนัและในอนำคต 

อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีบริษัทฯ ไดร้บัเงินจำกกำรจดัสรรหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผู้
ถือหุน้บุริมสิทธิเดิมทุกรำยตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ไม่ครบเต็มจ ำนวนจนกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจตำมปกติ 
บริษัทฯ อำจจดัหำแหลง่เงินทนุหมนุเวียนเพ่ิมเติมโดยกำรกูยื้มเงินจำกสถำบนักำรเงินและ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง
(แลว้แตก่รณี) 

 ประโยชนท์ีบ่ริษัทฯ จะพงึได้รับจากการเพิม่ทุน / จัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิม่ทุน 

บริษัทฯ จะน ำเงินท่ีไดจ้ำกกำรเพ่ิมทุนไปช ำระหนีส้ินบำงส่วน ซึ่งจะท ำใหบ้ริษัทฯ มีภำระดอกเบีย้ลดลง มี
อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนทุนลดลง ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีควำมมั่นคงทำงกำรเงินมำกขึน้ นอกจำกนี ้เงินเพ่ิมทุนบำงส่วน
จะถกูน ำไปสนบัสนนุกำรด ำเนินงำนปกติของบริษัทฯ ในรูปแบบเงินทนุหมนุเวียน ท ำใหบ้ริษัทมีสภำพคล่องท่ีดีขึน้ ซึง่
จะท ำใหบ้ริษัทฯ มีควำมสำมำรถในกำรขยำยธุรกิจต่อไปทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ ไม่เสียโอกำสในกำรเติบโต
ภำยหลงัเหตกุำรณโ์รคติดเชือ้ไวรสัโคโรนำ 2019 (COVID-19) คลี่คลำย  
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 นโยบายเงนิปันผลและสิทธิในการได้รับเงนิปันผลของหุ้นส่วนทีเ่พิม่ทุน 

13.1 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทฯ มีนโยบำยท่ีจะจ่ำยเงินปันผลในแต่ละปีใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ ในอตัรำไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 30 ของก ำไร
สุทธิตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทฯ หลงัจำกหักเงินส ำรองต่ำง ๆ ทุกประเภทตำมท่ีไดก้ ำหนดไวใ้น
ขอ้บังคบัของบริษัทฯ และตำมกฎหมำย ทัง้นี ้กำรจ่ำยเงินปันผลอำจเปลี่ยนแปลงได ้และตอ้งน ำปัจจัยต่ำง ๆ 
ต่อไปนีม้ำพิจำรณำประกอบ เช่น ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ สภำพคล่อง  กำรขยำยธุรกิจ 
และปัจจัยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรบริหำรงำนของบริษัทฯ และกำรจ่ำยเงินปันผลขำ้งตน้จะตอ้งไดร้ับควำม
เห็นชอบจำกท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และคณะกรรมกำรบริษัท 

อย่ำงไรก็ดี ระหว่ำงวันท่ี 1 มกรำคม 2561 ถึงวันท่ี 31 ธันวำคม 2565 หำกบริษัทฯ มีนโยบำยท่ีจะ
จ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ บริษัทฯ จะตอ้งจ่ำยเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้บรุิมสิทธิก่อนผูถื้อหุน้สำมญัโดย
มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) สิทธิในกำรไดร้บัเงินปันผล 

(ก.1) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถงึ 31 ธนัวำคม 2561 ในกรณีท่ีบริษัท 
จ่ำยเงินปันผล ใหผู้ถื้อหุน้บรุิมสิทธิดงักลำ่วมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในแตล่ะรอบปีปฏิทินก่อนผูถื้อ
หุน้สำมญัในอตัรำ 0.22 บำท ตอ่หนึ่งหุน้บุริมสิทธิตอ่รอบปีปฏิทิน  

(ก.2) ส  ำหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถงึ 31 ธนัวำคม 2564 ในกรณีท่ีบริษัท
จ่ำยเงินปันผล ใหผู้ถื้อหุน้บรุิมสิทธิดงักลำ่วมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน 2564 ในอตัรำ 
0.88 บำทตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิและไดส้ิทธิรบัเงินปันผลส ำหรบัรอบปีปฏิทิน 2565 ในอตัรำ 0.22 
บำทตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ 

โดยในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว หำกมลูค่ำของเงินปันผลรวมท่ีผูถื้อหุน้รำยใดจะไดร้บัมีเศษนอ้ย
กวำ่ 1 สตำงค ์ใหปั้ดเศษดงักลำ่วนัน้ทิง้  

(ข) สิทธิในกำรไดร้บัเงินปันผลสะสม 

(ข.1) ส  ำหรบัหุน้บุริมสิทธิท่ีออกระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถึง 31 ธันวำคม 2561 ในกรณีท่ีใน
ระหวำ่งรอบปีปฏิทินใดระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2561 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 หำกบริษัทไม่
มีกำรจ่ำยเงินปันผล หรือมีกำรจ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่หุน้บรุิมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ยกว่ำอตัรำ
ท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัรำ
ดงันี ้ 

1. อตัรำ 0.22 บำท ต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัท ไม่จ่ำยเงินปันผลใน
รอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  
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2. อตัรำเท่ำกบัสว่นตำ่งของเงินปันผลท่ีไดร้บัจริงตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ กบั
อัตรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ในกรณีท่ีบริษัท มีกำรจ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
บรุิมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ยกวำ่อตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) 

(ข.2) ส  ำหรบัหุน้บุริมสิทธิท่ีออกระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถึง 31 ธันวำคม 2564 ในกรณีท่ีใน
ระหวำ่งรอบปีปฏิทินใดระหวำ่งวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 หำกบริษัทไม่
มีกำรจ่ำยเงินปันผล หรือมีกำรจ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยใหแ้ก่หุน้บรุิมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ยกว่ำอตัรำ
ท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัรำ
ดงันี ้ 

1. อตัรำ 0.88 บำท ต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ส  ำหรบัรอบปีปฏิทิน 2564 และอตัรำ 0.22 บำทต่อ
หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ ส  ำหรบัรอบปีปฏิทิน 2565 ในกรณีบริษัทไมจ่่ำยเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ หรือ  

2. อตัรำเท่ำกบัสว่นตำ่งของเงินปันผลท่ีไดร้บัจริงตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ กบั
อตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ในกรณีท่ีบริษัทมีกำรจ่ำยเงินปันผลแตจ่่ำยใหแ้ก่            ผูถื้อ
หุน้บรุิมสิทธิในอตัรำท่ีนอ้ยกวำ่อตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) 

ทัง้นี ้ใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิในกำรไดร้บัเงินปันผลสะสมส ำหรบัรอบปีปฏิทินระหว่ำงวนัท่ี 1 
มกรำคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ตำมขอ้ (ข.1) และใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิในกำร
ไดร้บัเงินปันผลสะสมส ำหรบัรอบปีปฏิทินระหว่ำงวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 
2565 ตำมขอ้ (ข.2) ยังคงอยู่จนกว่ำจะมีกำรจ่ำยเงินปันผลสะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิจน
ครบถว้นแลว้ แมว้่ำกำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทดงักลำ่วจะเกิดขึน้หลงัจำกวนัท่ี 31 ธันวำคม 
2565 ก็ตำม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตำม หำกบริษัทจ่ำยเงินปันผลเป็นจ ำนวนเกินกวำ่จ ำนวนเงินปันผลตำมขอ้ (ก) และ
เงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (ข) (ถำ้มี) ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิและผูถื้อหุน้สำมญัมีสิทธิไดร้บัเงินปันผล
สว่นเกินดงักลำ่วในอตัรำเดียวกนัตอ่หนึ่งหุน้ 

(ง) ในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว ใหบ้ริษัทจ่ำยเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (ข) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิ
จนครบถว้นก่อน แลว้จงึจ่ำยเงินปันผลตำมขอ้ (ก) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิ 

(จ) หำกบริษัทจ่ำยเงินปันผลตำมขอ้ (ก) จนครบถว้นแลว้ ใหบ้ริษัทสำมำรถจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ ผูถื้อหุน้
บรุิมสิทธิและผูถื้อหุน้สำมญัตำมขอ้ (ค) ได ้

ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 หำกบริษัทฯ จะจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ใหผู้ ้
ถือหุน้บุริมสิทธิมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลเท่ำกบัหุน้สำมญัทกุประกำร เวน้แต่ กรณีท่ีบริษัทฯ ยงัจ่ำยเงินปันผลสะสม
ตำมขอ้ (ข) ไมค่รบถว้น ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ำมขอ้ (ข) จนครบถว้นก่อน 
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13.2 สิทธิในการได้รับเงนิปันผลของหุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุน 

ส ำหรับผูถื้อหุน้บุริมสิทธิ บริษัทฯ จะจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิตำมสิทธิในกำรรบัเงินปันผล 
ท่ีระบุไวใ้นขอ้ 13.1 ขำ้งตน้ โดยผูจ้องซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุครัง้นีจ้ะมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลจำกกำรด ำเนินงำนเริ่ม
ตัง้แตเ่ม่ือไดร้บักำรจดทะเบียนเป็นผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ แลว้ 

 รายละเอยีดอืน่ทีจ่ าเป็นส าหรับการใช้ประกอบการตัดสินใจลงทุนในหุน้บุริมสิทธิเพิม่ทุนของบริษัทฯ 

14.1 ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุน้บุริมสิทธิ (Price Dilution) ภายหลังการเพิม่ทุนทัง้หมด  

หำกมีกำรใชส้ิทธิซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตำมสดัสว่น (Rights Offering) ครบถว้น โดย
ผู้ถือหุ้นเดิมทั้งจ ำนวน จะมีผลกระทบต่อกำรลดลงของรำคำหุ้นบุริมสิทธิ  (Price Dilution) จำกกำรใช้สิทธิ
ดงักลำ่ว ท ำใหร้ำคำหุน้บรุิมสิทธิลดลงเท่ำกบั รอ้ยละ 49.7 โดยค ำนวณจำกสตูรกำรค ำนวณ ดงันี ้

Price Dilution = รำคำตลำดหุน้บรุิมสิทธิ – รำคำตลำดของหุน้บรุิมสิทธิหลงัเสนอขำย 
  รำคำตลำดหุน้บรุิมสิทธิ 

 = 1.61 - 0.81 
  1.61 

 = 49.7% 
 

รำคำตลำดหุน้บุริมสิทธิ คือ รำคำตลำดถัวเฉลี่ยถ่วงน ำ้หนักของหุน้บุริมสิทธิยอ้นหลัง 7 วันท ำกำร
ติดต่อกนัก่อนวนัประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ท่ี 2/2564 เมื่อวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ ์2564 ซึ่งมีมติพิจำรณำและ
อนมุตัิกำรออกและเสนอขำยหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุ 

รำคำตลำดหลงัเสนอขำย   
= (รำคำตลำดหุน้บรุิมสิทธิ x จ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิช ำระแลว้) + (รำคำใชส้ิทธิ x จ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิท่ี

เสนอขำย) 
 (จ ำนวนหุน้บรุิมสทิธิช ำระแลว้ + จ ำนวนหุน้บรุิมสิทธิท่ีเสนอขำย) 

    
= (1.61 x 3,740,575,162) + (0.70 x 28,062,878,178) 
 (3,740,575,162 + 28,062,878,178) 

= 0.81 
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14.2 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไร (Earning Per Share Dilution)  

ไมม่ี เน่ืองจำกบริษัทฯ มีผลประกอบกำรขำดทนุสะสม 

14.3 ผลกระทบต่อสัดส่วนการถอืหุน้ (Control Dilution)  

เน่ืองจำกบริษัทฯ ออกและเสนอขำยหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิ
เดิมตำมสดัส่วน (Rights Offering) และออกและจดัสรรหุน้สำมญัเพ่ิมทุนเพ่ือรองรบักำรปรบัสิทธิของใบส ำคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สำมญัของบริษัทฯ รุน่ท่ี 3 (U-W3) และใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สำมญัของบริษัทฯ รุน่
ท่ี 4 (U-W4) ดงันัน้ หำกผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมใชส้ิทธิซือ้หุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนตำมสดัส่วน
เต็มจ ำนวนและมีกำรใชส้ิทธิซือ้หุน้สำมญัตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สำมญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี  3 (U-W3) 
และใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สำมญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 4 (U-W4) จะไม่มีผลกระทบในดำ้นกำรลดลงของ
สดัส่วนกำรถือหุน้ต่อผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิเดิมของบริษัทฯ ทัง้ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้
บรุิมสิทธิเดิม อย่ำงไรก็ตำม หำกผูถื้อหุน้สำมญัเดิมหรือผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิเดิมไมไ่ดใ้ชส้ิทธิจองซือ้หุน้บรุิมสิทธิเพ่ิม
ทุน จะท ำใหส้ดัส่วนกำรถือหุน้ของผูถื้อหุน้สำมญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิมลดลงไม่เกินรอ้ยละ  72.4 โดย
ค ำนวณจำกสตูรกำรค ำนวณ ดงันี ้

Control Dilution = จ ำนวนหุน้สำมญัเพ่ิมทนุท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบักำรปรบัสทิธิ U-W3 
+ จ ำนวนหุน้สำมญัเพ่ิมทนุท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบักำรปรบัสทิธิ U-

W4 + หุน้บรุิมสทิธิท่ีออกใหมใ่หผู้ถื้อหุน้เดิมตำมสดัสว่น 
  จ ำนวนหุน้ทัง้หมดท่ีช ำระแลว้ +จ ำนวนหุน้สำมญัท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบั

กำรใชส้ิทธิเดิมของ U-W3 +จ ำนวนหุน้สำมญัท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบักำร
ใชส้ิทธิเดิมของ U-W4 + จ ำนวนหุน้สำมญัเพ่ิมทนุท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบั

กำรปรบัสทิธิ  
U-W3 + จ ำนวนหุน้สำมญัเพ่ิมทนุท่ีจดัสรรเพ่ือรองรบักำรปรบัสิทธิ  

U-W4 + หุน้บรุิมสิทธิท่ีออกใหมใ่หผู้ถื้อหุน้เดิมตำมสดัสว่น 
 = 270,799,631 + 1,135,163,887 + 28,062,878,178 
  9,354,292,726 + 451,332,721 + 1,418,954,860 + 270,799,631 

+ 1,135,163,887 + 28,062,878,178 

 = 72.4% 
หมำยเหตุ: จ ำนวนหุน้ทัง้หมดท่ีช ำระแลว้ รวม (1) จ ำนวนหุน้สำมญัช ำระแลว้ จ ำนวน 5,613,717,564 

หุน้ และ (2) หุน้บรุิมสิทธิช ำระแลว้จ ำนวน 3,740,575,162 หุน้ 
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ส่วนที ่2 
ข้อมูลเบือ้งต้นของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)  

 ชือ่และสถานทีตั่ง้ของบริษัทจดทะเบยีน 

ชือ่บริษัท : บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 

ชือ่ย่อในตลาดหลักทรัพยฯ์ : U 

ทีตั่ง้ : เลขท่ี 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอม
พล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 

 ประเภทกจิการและลักษณะการประกอบธุรกิจหลักในปัจจุบัน 

2.1 ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

บริ ษัทฯ ก่อตั้งขึ ้นเมื่อวัน ท่ี  23 มิถุนำยน 2531 โดยมีวัตถุประสงค์เ พ่ือประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัย ์และลงทุนในอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือขำย ใหเ้ช่ำ บริกำร และโรงแรมทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ 
ซึง่ปัจจบุนัสำมำรถแบ่งกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ไดเ้ป็น 4 ประเภทดงันี ้

(1) ธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือใหเ้ช่ำ บริกำร และโรงแรม (ในต่ำงประเทศ) ซึ่งประกอบดว้ย ธุรกิจโรงแรมใน
ตำ่งประเทศ ธุรกิจรบัจำ้งบริหำรโรงแรม ธุรกิจส ำนกังำนใหเ้ช่ำในตำ่งประเทศ 

(2) ธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือใหเ้ช่ำ บริกำร และโรงแรม (ในประเทศ) ซึ่งประกอบดว้ย ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจ
ส ำนกังำนใหเ้ช่ำ ธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ท่ี ส  ำหรบักำรพำณิชย ์และรำ้นคำ้ ธุรกิจบริหำรและด ำเนินกิจกำรสนำม
กอลฟ์และสปอรต์คลับ ธุรกิจบริหำรทรัพย์สิน ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์แบบผสม (Mixed-Use 
Development) 

(3) ธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือขำย 

(4) ธุรกิจอสงัหำริมทรพัยอ์ื่น ๆ เช่น โรงเรียนนำนำชำติ 

อนึ่ง บริษัทฯ มุ่งเนน้พฒันำรำยไดห้ลกัจำกกำรด ำเนินธุรกิจอสงัหำริมทรพัยซ์ึ่งก่อใหเ้กิดรำยไดป้ระจ ำ 
(Recurring Income) เช่น ธุรกิจโรงแรม และ อำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศ เป็นตน้ 

2.2 ลักษณะของผลิตภัณฑแ์ละบริการ 

1. ธุรกจิอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ใหเ้ช่า บริการ และโรงแรม (ในต่างประเทศ) 

(ก) ธุรกจิโรงแรมในต่างประเทศ 

บริษัทฯ ด ำเนินธุรกิจโรงแรมในต่ำงประเทศผ่ำนบริษัทย่อยหลำยบริษัท (ซึ่งไดแ้ก่ บริษัทย่อยและบริษัท
ร่วมของ Vienna House Capital GmbH ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ) โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ด ำเนิน
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ธุรกิจโรงแรมไปในหลำยประเทศในทวีปยุโรป ไดแ้ก่ ประเทศเยอรมนี สำธำรณรฐัเช็ก ประเทศโรมำเนีย ประเทศโปแลนด ์
สำธำรณรฐัสโลวกั และประเทศสวิสเซอรแ์ลนด ์ซึ่งประกอบดว้ยโรงแรมท่ีบริษัทฯ เป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิ โรงแรมท่ีอยู่
ภำยใตส้ญัญำเช่ำทำงกำรเงิน และโรงแรมท่ีอยู่ภำยใตส้ญัญำเช่ำด ำเนินงำน โดยแบ่งออกเป็นโรงแรมท่ีเปิดท ำกำรแลว้ 43 
แห่ง จ ำนวน 6,274 หอ้ง  โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หจ้อง) 

กรรมสิทธิ์ 

1 Vienna House  
Diplomat Prague 

Prague  
สำธำรณรฐัเช็ก 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 400 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

2 Vienna House Easy  
Pilsen 

Pilsen 
สำธำรณรฐัเช็ก 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 144 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

3 Vienna House Easy  
Katowice 

Katowice  
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 203 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

4 Vienna House Easy  
Cracow 

Cracow  
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 220 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

5 Vienna House Easy Airport 
Bucharest 

Bucharest  
ประเทศโรมำเนีย 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 177 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

6 Vienna House Easy  
Amberg 

Amberg 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 110 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

7 Vienna House Easy  
Bad Oeynhausen 

Bad 
Oeynhausen  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 146 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

8 Vienna House Easy  
Braunschweig 

Braunschweig  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 176 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ                    

9 Vienna House Easy  
Castrop-Rauxel 

Castrop-Rauxel  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 84 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

10 Vienna House Easy  
Coburg 

Coburg 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 123 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 
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ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หจ้อง) 

กรรมสิทธิ์ 

11 Vienna House Easy  
Günzburg 

Günzburg  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 100 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

12 Vienna House Easy 
Bratislava 

Bratislava  
สำธำรณรฐัสโลวกั 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 170 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของ 

13 Vienna House Amber 
Baltic Miedzyzdroje 

Miedzyzdroje  
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 192 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

14 Vienna House Andel’s 
Lodz 

Lodz 
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 277 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

15 Vienna House Easy  
Landsberg 

Landsberg  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 103 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

16 Vienna House Easy  
Limburg 

Limburg  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 99 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

17 Vienna House Easy  
Neckarsulm 

Neckarsulm  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 95 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

18 Vienna House Easy  
Trier 

Trier 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 105 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

19 Vienna House Easy  
Wuppertal 

Wuppertal  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 130 สญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 

20 Vienna House Andel’s  
Cracow 

Cracow  
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 159 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  

21 Vienna House Mokotow 
Warsaw 

Warsaw 
ประเทศโปแลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 164 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

22 Vienna House Easy 
Leipzig 

Leipzig 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 205 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  

23 Vienna House Andel’s  
Berlin 

Berlin 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 557 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

59 
 

ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หจ้อง) 

กรรมสิทธิ์ 

24 Vienna House Easy  
Berlin 

Berlin 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 152 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  

25 Vienna House QF  
Dresden 

Dresden  
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 95 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  

26 Vienna House Sonne 
Rostock 

Rostock 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 119 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

27 Vienna House Stadt 
Hamburg Wismar 

Wismar 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 103 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

28 Vienna House Remarque 
Osnabrück 

Osnabrück 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 156 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

29 Steigenberger Parkhotel 
Braunschweig 

Braunschweig 
ประเทศเยอรมนี 

สไตเกนเบอรเ์กอร ์ 180 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

30 Vienna House Thüringer 
Hof Eisenach 

Eisenach 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 127 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

31 Vienna House Easy Mo. 
Stuttgart 

Stuttgart 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 131 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

32 Vienna House Easy 
Potsdam 

Potsdam 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 123 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

33  Vienna House Baltic 
Stralsund 

Stralsund 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 132 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

34  Vienna House Easy 
Osnabrück 

Osnabrück 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 108 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

35 Vienna House Ernst Leitz 
Wetzlar 

Wetzlar 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 129 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

36 Vienna Townhouse 
Batschari Baden-Baden 

Baden – Baden 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ ทำวนเ์ฮำ้ส ์ 69 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 
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ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หจ้อง) 

กรรมสิทธิ์ 

37 Vienna Townhouse Bach 
Leipzig 

Leipzig 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ ทำวนเ์ฮำ้ส ์ 52 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

38 Vienna Townhouse Goethe 
Berlin 

Berlin 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ ทำวนเ์ฮำ้ส ์ 47 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

39 Vienna House Easy 
München 

München 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 94 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

40  Vienna House zur Bleiche 
Schaffhausen 

Schaffhausen 
สวิตเซอรแ์ลนด ์

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 130 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

41 Vienna House Easy 
Rostock 

Rostock 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 48 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

42 Vienna House Easy 
Bremen 

Bremen 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์อีซี่ 44 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

43 Vienna House MQ 
Kronberg im Taunus 
 

Kronberg 
ประเทศเยอรมนี 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 96 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

 

(ข) ธุรกจิรับจ้างบริหารโรงแรม 

กำรรบัจำ้งบริหำรโรงแรมเป็นธุรกิจท่ีช่วยใหบ้ริษัทฯ สำมำรถขยำยแบรนดข์องบริษัทฯ ไดโ้ดยไม่ตอ้ง
ลงทุนเอง ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรท่ีสูงขึน้ และเป็นกำรสรำ้งกำรเติบโตของแบรนดใ์นตลำด
ตำ่งประเทศ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ด ำเนินธุรกิจรบัจำ้งบริหำรโรงแรมในต่ำงประเทศผ่ำนบริษัทย่อย
และบริษัทรว่มดงันี ้

(1) รบัจำ้งบริหำรโรงแรมในทวีปยุโรปภำยใตแ้บรนด ์เวียนนำ เฮำ้ส์, - และไลเนอร ์ผ่ำน Vienna 
House Hotel Management GmbH ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ และภำยใตแ้บรนด ์ฮอลิเดย ์อินน ์ผ่ำน UBM + VH 
Hotels GmbH ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุน โดยมีโรงแรมท่ีรับจ้ำงบริหำรทั้งหมด  6 แห่ง รวมจ ำนวน 1,237  ห้อง โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
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ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หอ้ง) 

กรรมสิทธิ์ 

1 Vienna House Martinspark 
Dornbirn 

Dornbirn 
ประเทศออสเตรีย 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 98 รบัจำ้งบริหำร 

2 Vienna House Andel’s Prague Prague, 
สำธำรณรฐัเช็ก 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 290 รบัจำ้งบริหำร 

3 Holiday Inn Munich 
Leuchtenbergring Hotel 

Munich, 
ประเทศเยอรมนี 

ฮอลิเดย ์อินน ์ 279 รบัจำ้งบริหำรภำยใต้
กิจกำรรว่มคำ้ 

4 Holiday Inn Munich Westpark 
Hotel 

Munich, 
ประเทศเยอรมนี 

ฮอลิเดย ์อินน ์ 207 รบัจำ้งบริหำรภำยใต้
กิจกำรรว่มคำ้ 

5 angelo by Vienna House 
Ekaterinburg 

Ekaterinburg, 
สหพนัธรฐัรสัเซีย 

เวียนนำ เฮำ้ส ์ 211 รบัจำ้งบริหำร 

6 Liner Airport hotel 
Ekaterinburg  

Ekaterinburg, 
สหพนัธรฐัรสัเซีย 

ไลเนอร ์ 
(white label) 

152 รบัจำ้งบริหำร 

 
(2) รบัจำ้งบริหำรโรงแรมในทวีปเอเชีย ภำยใตแ้บรนด ์ยู, อีสติน และเทรฟลอดจ ์ผ่ำนบริษัท แอ๊บ

โซลทู โฮเต็ล เซอรวิ์ส (“AHS”) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมของบริษัทย่อยของบริษัทฯ  โดยมีโรงแรมท่ีรบัจำ้งบริหำรทัง้หมด 5 แห่ง 
รวมจ ำนวน 633 หอ้ง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หอ้ง) 

กรรมสิทธิ์ 

1 U Paasha Seminyak Bali บำหล ี
ประเทศอินโดนีเซีย 

ย ู 101 รบัจำ้งบริหำร 

2 Eastin Resort Canguu Bali  บำหล ี
ประเทศอินโดนีเซีย 

อีสติน 130 รบัจำ้งบริหำร 

3 Eastin Grand Hotel Saigon โฮจิมิน ซิตี ้
ประเทศเวียดนำม 

อีสติน 268 รบัจำ้งบริหำร 

4 Eastin Residences Vadodara  วโฑทรำ 
ประเทศอินเดีย 

อีสติน 44 รบัจำ้งบริหำร 
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ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หอ้ง) 

กรรมสิทธิ์ 

5 Eastin Easy Aishwarya 
Talegaon 

เทลกำออน 
ประเทศอินเดีย 

อีสติน 90 รบัจำ้งบริหำร 

(ค) ธุรกจิส านักงานใหเ้ช่าในต่างประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำในกรุงลอนดอนจ ำนวน 2 อำคำร เพ่ือ
กระจำยควำมเสี่ยงของรำยได ้คือ อำคำรส ำนกังำน 33 Gracechurch และอำคำรส ำนกังำน Underwood Street โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

(1) อำคำรส ำนกังำน 33 Gracechurch 

ท่ีตัง้ 33 ถนน Gracechurch กรุงลอนดอน สหรำชอำณำจกัร 

พืน้ท่ีอำคำร พืน้ท่ีใชส้อยรวม 8,747 ตำรำงเมตร                                                             

รูปแบบอำคำร อำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำ ควำมสงู 6 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริ ษัท Thirty Three Gracechurch 1 จ ำกัด ผ่ำน บริ ษัท Lombard 
Estate Holdings Limited 

ระยะเวลำกำรเช่ำ หมดอำยสุญัญำเช่ำด ำเนินงำน วนัท่ี 18 มกรำคม 2705 

 
(2) อำคำรส ำนกังำน Underwood Street 

ท่ีตัง้ 6-14 ถนน Underwood กรุงลอนดอน สหรำชอำณำจกัร 

พืน้ท่ีอำคำร พืน้ท่ีใชส้อยรวม 2,379 ตำรำงเมตร 

รูปแบบอำคำร อำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำ ควำมสงู 3 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 2 ชัน้ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บ ริ ษั ท  Underwood Street จ ำ กั ด  ผ่ ำนบ ริ ษั ท  Lombard Estate 
Holdings Limited 

ระยะเวลำกำรเช่ำ หมดอำยสุญัญำเช่ำด ำเนินงำน วนัท่ี 25 ธนัวำคม 2598 
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2. ธุรกจิอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ใหเ้ช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 

(ก) ธุรกจิโรงแรม 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไดด้  ำเนินธุรกิจโรงแรมในประเทศไทยจ ำนวน 7 
โรงแรม รวมจ ำนวน 1,040 หอ้ง โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(1) โรงแรมอวำนี ขอนแก่น โฮเทล แอนด ์คอนเวนชั่น เซน็เตอร์1 

ท่ีตัง้ 999 หมู่ 4 ถนนประชำสโมสร (เสน้ 209) ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมือง 
จงัหวดัขอนแก่น 40000 

พืน้ท่ีโครงกำร 12-1-36.9 ไร ่

รูปแบบโรงแรม เป็นโรงแรมระดับ 4 ดำว พรอ้มห้องประชุมขนำดใหญ่ รองรับกำร
ประชมุได ้4,000 ท่ีนั่ง โดยตัง้อยู่ในเขตตวัเมืองขอนแก่น  

บริหำรจดักำร กลุม่ไมเนอร ์โฮเทลส ์

จ ำนวนหอ้งพกั 195 หอ้ง 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ขอนแก่นบรุี จ  ำกดั 

(2) โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รสีอรท์แอนดส์ปำ1 

ท่ีตัง้ 123 ถนนเจริญประเทศ ต ำบลชำ้งคลำน อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดั
เชียงใหม ่50100 

พืน้ท่ีโครงกำร  7-1-53.5 ไร ่

รูปแบบโรงแรม โรงแรมแบบรีสอรท์แอนดส์ปำ โอบลอ้มสนำมหญำ้และสวน หันหนำ้
เขำ้สูแ่มน่  ำ้ปิง  

บริหำรจดักำร กลุม่ไมเนอร ์โฮเทลส ์

จ ำนวนหอ้งพกั 84 หอ้ง 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท แปซิฟิค โฮเตล็ เชียงใหม ่จ ำกดั 

                                                           
1   ที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่  1/2561 เม่ือวันที่ 4 มกรำคม 2561 ไดมี้มติอนุมัติใหจ้  ำหน่ำยทรพัยส์ินของบริษัทฯ จ ำนวน 8 รำยกำร    ซึ่งรวมถึง
ทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมที่ที่ประชมุผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนมุตัิ 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

64 
 

(3) โรงแรมอีสติน แกรนด ์สำทร กรุงเทพฯ 

ท่ีตัง้ 33/1 ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120  

พืน้ท่ีโครงกำร 2-1-57 ไร ่

รูปแบบโรงแรม โรงแรมในรูปแบบของซิตีโ้ฮเต็ลอำคำรสูง 33 ชั้น ให้บริกำรหอ้งพัก
ระดบั 5 ดำว 

บริหำรจดักำร บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอรวิ์ส จ ำกดั 

จ ำนวนหอ้งพกั 390 หอ้ง 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท อีจีเอส แอสเสทส ์จ ำกดั 

(4) โรงแรมอีสติน ธนำซิตี ้กอลฟ์ รสีอรท์ กรุงเทพ 

ท่ีตัง้ โครงกำรธนำซิตี ้ถนนบำงนำตรำด กม.14 เขตบำงโฉลง แขวงบำงพลี 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 

พืน้ท่ีโครงกำร 8-0-18 ไร ่

รูปแบบโรงแรม รีสอรท์ระดบั 4 ดำว ตัง้อยู่ใกลก้บัธนำซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์คลบั 

บริหำรจดักำร บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอรวิ์ส จ ำกดั 

จ ำนวนหอ้งพกั 194 หอ้ง 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท มรรค๘ จ ำกดั 
บริษัท ไนน ์สแควร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั 
บริษัท บีทีเอส แลนด ์จ ำกดั 

(5) โรงแรมย ูอินจนัทรี กำญจนบรุ ี 

ท่ีตัง้ 443 ถนนแม่น ำ้แคว ต ำบลท่ำมะขำม อ ำเภอเมืองกำญจนบุรี จังหวดั
กำญจนบรุี 71000 

พืน้ท่ีโครงกำร 5-1-30 ไร ่

รูปแบบโรงแรม โรงแรมระดบั 4 ดำว ริมแมน่ ำ้แคว 

บริหำรจดักำร บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอรวิ์ส จ ำกดั 
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จ ำนวนหอ้งพกั 50 หอ้ง 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส ์จ ำกดั 

(6)  โรงแรมย ูเชียงใหม ่ 

ท่ีตัง้ 70 ถนนรำชด ำเนิน ต ำบลศรีภมูิ อ  ำเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม ่50200  

พืน้ท่ีโครงกำร 1-1-38 ไร ่

รูปแบบโรงแรม โรงแรมบตูิคระดบั 5 ดำว ตัง้อยู่ใกลก้บัเมืองเก่ำจงัหวดัเชียงใหม่ 

บริหำรจดักำร บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอรวิ์ส จ ำกดั 

จ ำนวนหอ้งพกั 41 หอ้ง 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส ์จ ำกดั 

(7) โรงแรมย ูสำทร กรุงเทพฯ 

ท่ีตัง้ 105, 105/1 ซอยงำมดพูลี แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 
10120 

พืน้ท่ีโครงกำร 9-3-12 ไร ่

รูปแบบโรงแรม รีสอรท์ระดบั 5 ดำว ตัง้อยู่ในใจกลำงกรุงเทพมหำนคร  

บริหำรจดักำร บริษัทแอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอรวิ์ส จ ำกดั 

จ ำนวนหอ้งพกั 86 หอ้ง 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ สญัญำเช่ำด ำเนินงำน  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส ์จ ำกดั 

(ข) ธุรกจิส านักงานใหเ้ช่า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 บริษัทฯ มีอำคำรส ำนกังำนในประเทศไทยจ ำนวน 1 อำคำร ซึง่ไดแ้ก่ อำคำร
ส ำนกังำน ทีเอสที โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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 อำคำรส ำนกังำน ทีเอสที 

ท่ีตัง้ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 10900 

ขนำดพืน้ท่ี พืน้ท่ีใชส้อยรวม 16,061 ตำรำงเมตร 

รูปแบบอำคำร อำคำรส ำนกังำน ควำมสงู 24 ชัน้ พรอ้มท่ีจอดรถ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ยนิูซนั วนั จ ำกดั 

 

(ค) ธุรกจิใหเ้ช่าพืน้ทีส่ าหรับการพาณิชยแ์ละร้านค้า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 บริษัทฯ มีพืน้ท่ีใหเ้ช่ำ ส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรโนเบิล เพลินจิต (อำคำรดี)  

ท่ีตัง้ 1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 4,446.72 ตำรำงเมตร (รวมพืน้ท่ีจอดรถ)โดยมีอัตรำส่วน
กรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลำงจ ำนวน 4,446.72 ส่วนใน 90,136.83 
สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุ สว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 12 หอ้งชดุ พรอ้มพืน้ท่ีจอด
รถจ ำนวน 125 คนั 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ มอรฟ์ 38 คอนโดมิเนียม 

ท่ีตัง้ หอ้งชุดเลขท่ี 88/1 และ 88/2 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดีโอ มอรฟ์ 
38 คอนโดมิเนียม ซ.สุขุมวิท 38 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 76.40 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  76.40 สว่นใน 19,334.01 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 2 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 
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 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ คิว จฬุำ-สำมย่ำน (Ideo 
Q Chula-Samyan) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขท่ี 660/1599, 660/1600, 660/1601, 660/1601, 660/1602, 
660/1603 และ 660/1604 ภำยในโครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ คิว จฬุำ-
สำมย่ำน ถนนพระรำมท่ี 4 แขวงมหำพฤฒำรำม เขตบำงรกั 
กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 924.05 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  924.05 สว่นใน 48,805.06 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 6 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรแอชตนั จุฬำ- สีลม (Ashton 
Chula-Silom) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 800/1181,800/1182,800/1183,800/1184 และ 
800/1185 ภำยในโครงกำรอำคำรชดุแอชตนั จฬุำ-สีลม ถนนพระรำม
ท่ี 4 แขวงสี่พระยำ เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 186.98 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  186.98 สว่นใน 41,461.64 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 5 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท เอ  (Ideo 
Mobi Sukhumvit A) 

ท่ีตัง้ หอ้งชุดเลขท่ี 2097/1,2097/2 และ 2097/3 ภำยในโครงกำรอำคำรชุด
ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท เอ ถนนสุขุมวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหำนคร 
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ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 291.81 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  291.81สว่นใน 15,333.57 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 3 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท  บี (Ideo 
Mobi Sukhumvit B) 

ท่ีตัง้ หอ้งชุดเลขท่ี 2099/1 และ 2099/2 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดีโอ 
โม บิ  สุขุม วิท  บี  ถนนสุขุม วิท  แขวงบำงจำก  เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 198.63 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  198.63 สว่นใน 15,159.97 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 2 หอ้งชดุ   

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พื ้นท่ีให้เช่ำส  ำหรับกำรพำณิชย์และรำ้นค้ำ ภำยในโครงกำรไอดีโอ สุขุมวิท  93 (Ideo 
Sukhumvit 93) 

ท่ีตัง้ ห้อ ง ชุ ด เ ล ข ท่ี  93/1 แ ล ะ  93/2 ภ ำย ใน โค ร ง ก ำ ร อ ำค ำ ร ชุ ด 
ไอดีโอ สุขุมวิท 93 ถนนสุขุมวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 442.90 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  442.90 สว่นใน 50,250.31 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 2 หอ้งชดุ   

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 
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 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรเอลลิโอ เดล เรย ์(Elio Del Ray) 

ท่ีตัง้ ห้ อ ง ชุ ด เ ล ข ท่ี  95/1,95/2,95/3 แ ล ะ  95/4 ภ ำ ย ใ น โ ค ร ง ก ำ ร 
อำคำรชุด เอลลิโอ เดล เรย ์ซอยสุขุมวิท 64 แขวงบำงจำก เขตพระ
โขนง กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 414.11 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน   414.11 สว่นใน 47,678.60 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 4 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ มิกซ ์สขุมุวิท 103 (Ideo 
Mix Sukhumvit 103) 

ท่ีตัง้ ห้องชุดเลขท่ี 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11, 
9/12, 9/13, 9/14 และ9/15 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดีโอ มิกซ์ 
สขุมุวิท 103 ซอยอดุมสขุ 3 แขวงบำงนำ เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 1,076.94 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำส่วนกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 1,076.94 สว่นใน 37,039.88 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 15 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อีสทเ์กต 
(Ideo Mobi Sukhumvit Eastgate) 

ท่ีตัง้ หอ้งชุดเลขท่ี 4371/1, 4371/2, 4371/3, 4371/4 และ 4371/5 ภำยใน
โครงกำรอำคำรชุดไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อีสทเ์กต ถนนสุขุมวิท แขวง
บำงนำ เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 389.79 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  389.79 สว่นใน 21,729.70 สว่น 
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รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 5 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีให้เช่ำส  ำหรับกำรพำณิชย์และรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ  สุขุมวิท 115 (Ideo 
Sukhumvit 115) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 234/1, 234/2, 234/3, 234/4, 234/5, 234/6 และ 234/7 
ภำยในโครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ สขุมุวิท 115 ถนนสขุมุวิท หมูท่ี่ 4 
ต ำบลเทพำรกัษ ์อ  ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 368.28 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน   368.28 สว่นใน 36.045.29 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 7 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ คิว         พญำไท (Ideo 
Q Phayathai) 

ท่ีตัง้ หอ้งชุดเลขท่ี 138/477 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดี            โอ คิว 

พญำไท ถนนพญำไท แขวงทุ่งพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 141.89 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์

สว่นกลำงจ ำนวน 141.89 สว่นใน 23,818.25 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 1 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรับกำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ คิว รำชเทวี (Ideo Q 
Ratchathewi) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 515/1 ภำยในโครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ คิว รำชเทวี ถนน
เพชรบรุี แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 
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ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 140.62 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  140.62 สว่นใน 13,074.83 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 1 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ สำทร (Ideo Mobi 
Sathorn) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 134/1 ภำยในโครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ โมบิ สำทร ถนน
กรุงธนบรุ ีแขวงบำงล ำภลูำ่ง เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 194.67 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 194.67 สว่นใน 17,270.31 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 1 หอ้งชดุ   

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ สำทร  ท่ำพระ  (Ideo 
Sathorn ThaPhra) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 221/1, 221/2, 221/3, 221/4 และ 221/5 ภำยใน
โครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ สำทร ท่ำพระ ถนนตำกสิน-เพชรเกษม 
แขวงบคุคลโล เขตธนบรุี กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 543.53 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 543.53 สว่นใน 36,441.07 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 5 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 
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 พืน้ท่ีให้เช่ำส  ำหรับกำรพำณิชย์และร้ำนคำ้ ดำ้นหน้ำโครงกำรไอดีโอ วุฒำกำศ  (Ideo 
Wutthakat) 

ท่ีตัง้ อำคำพำณิชย ์2 ชัน้ 1 หลงั เนือ้ท่ี 460 ตำรำงเมตร เลขท่ี 53 ตรอกว่ิง
ววั แขวงบำงคอ้ เขตจอมทอง กรุงเทพมหำนคร ตัง้อยู่บนโฉนดท่ีดิน
เลข ท่ี  20722 เลข ท่ีดิ น  628 ต ำบลบำงค้อ  อ ำ เภอจอมทอง 
กรุงเทพมหำนคร  

ขนำดพืน้ท่ี 0-1-26.5 ไร ่หรือคิดเป็นพืน้ท่ี 506 ตำรำงเมตร  

รูปแบบอำคำร ท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งเชิงพำณิชย ์จ ำนวน 1 โฉนด   

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ดำ้นหนำ้โครงกำรไอดีโอ ท่ำพระ อินเตอรเ์ชนจ ์
(Ideo ThaPhra Interchange) 

ท่ีตัง้ อำคำพำณิชย์ 3 ชั้น 3 หลัง เนือ้ท่ี 324 ตำรำงเมตร เลขท่ี 129/25, 
129/26, 129/27 ถนนเพชรเกษมสำยเก่ำ แขวงวดัท่ำพระ เขตบำงกอก
ให ญ่  ก รุ ง เ ทพมหำนคร  ตั้ ง อยู่ บ น โฉนด ท่ีดิ น เ ล ข ท่ี  32552, 
32553,32554 เลขท่ีดิน  674, 675, 676 ต ำบลวัดท่ำพระ อ ำเภอ
บำงกอกใหญ่ กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี 0-0-36.2 ไร ่หรือคิดเป็นพืน้ท่ี 144.8 ตำรำงเมตร  

รูปแบบอำคำร ท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งเชิงพำณิชย ์จ ำนวน 3 โฉนด   

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ วงศส์ว่ำง อินเตอร์
เชนจ ์(Ideo Mobi Wongsawang Interchange) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 789/560, 789/561, 789/562 และ 789/563 ภำยใน
โครงกำรอำคำรชดุไอดีโอ โมบิ วงศส์วำ่ง อินเตอรเ์ชนจ ์ถนนกรุงเทพ-
นนทบรุี แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ กรุงเทพมหำนคร 
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ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 193.72 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน  193.72 สว่นใน 15,229.18 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 4 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรับกำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ พญำไท  (Ideo 
Mobi Phayathai) 

ท่ีตัง้ ห้องชุด เลข ท่ี  505/1 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดี โอ  โมบิ   
พญำไท ถนนศรีอยธุยำ แขวงทุ่งพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 237.42 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 237.42 สว่นใน 10,935.70 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 1 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ เวิรฟ์ รำชปรำรภ (Ideo 
Verve Ratchaprarop) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 403/1, 403/2, 403/3 และ 403/4 ภำยในโครงกำร
อำคำรชดุไอดีโอ เวิรฟ์ รำชปรำรภ ถนนรำชปรำรภ แขวงมกักะสนั 
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 314.86 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 314.86 สว่นใน 22,294.09 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 4 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ โมบิ พระรำม 9 (Ideo 
Mobi RAMA 9) 
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ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 90/1, 90/2, 90/3, 90/4 และ 90/5 ภำยในโครงกำร
อำคำรชดุไอดีโอ โมบิ พระรำม 9 ถนนพระรำม 9แขวงหว้ยขวำง เขต
หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 466.51 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 466.51 สว่นใน 24,099.67 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 5 หอ้งชดุ  

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ รชัดำ - หว้ยขวำง (Ideo 
Ratchada -Huaykwang) 

ท่ีตัง้ หอ้งชดุเลขที่ 62/1, 62/2, 62/3, 62/4 และ 62/5 ภำยในโครงกำร
อำคำรชดุไอดีโอ รชัดำ - หว้ยขวำง ถนนประชำรำษฏรบ์ ำเพ็ญ แขวง
หว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 249.35 ตำรำงเมตร โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 249.35 สว่นใน 14,761.11 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 5 หอ้งชดุ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำหรบักำรพำณิชยแ์ละรำ้นคำ้ ภำยในโครงกำรไอดีโอ มิกซ ์พหลโยธิน (Ideo 
Mix Phaholyothin) 

ท่ีตัง้ ห้องชุด เลข ท่ี  698/1, 698/2, 698/3, 698/4, 698/5, 698/6, 698/7, 
698/8, 698/9, 698/10 และ 698/11 ภำยในโครงกำรอำคำรชุดไอดี
โอ มิกซ ์พหลโยธิน ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 

ขนำดพืน้ท่ี เนือ้ท่ีรวม 647.47 ตำรำงเมตร โดยมีอัตรำส่วนกรรมสิทธ์ิในทรพัย์
สว่นกลำงจ ำนวน 647.47 สว่นใน 17,859.49 สว่น 

รูปแบบอำคำร อำคำรชดุสว่นของพำณิชยร์ำ้นคำ้ จ ำนวน 11 หอ้งชดุ   
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เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 

(ง) ธุรกจิรับจ้างบริหารโรงแรม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ รบัจำ้งบริหำรโรงแรมในประเทศไทยผ่ำน AHS ภำยใตแ้บรนด ์ยู, อี
สติน และเทรฟลอดจ ์โดยมีโรงแรมท่ีรบัจำ้งบริหำรทัง้หมด 9 แห่ง รวมจ ำนวน 1,132 หอ้ง 

ที ่ ชือ่โรงแรม ทีตั่ง้ แบรนด ์ จ านวน 
(หอ้ง) 

กรรมสิทธิ์ 

1 Mountain Lodge by U เขำใหญ่ 
ประเทศไทย 

ย ู 7 รบัจำ้งบริหำร 

2 U Pattaya บำงเสร ่
ประเทศไทย 

ย ู 44 รบัจำ้งบริหำร 

3 U Nimman Chiang Mai เชียงใหม ่
ประเทศไทย 

ย ู 150 รบัจำ้งบริหำร 

4 U Khao Yai เขำใหญ่ 
ประเทศไทย 

ย ู 63 รบัจำ้งบริหำร 

5 U Jomtien จอมเทียน 
ประเทศไทย 

ย ู 70 รบัจำ้งบริหำร 

6 Eastin Hotel Makkasan  กรุงเทพฯ 
ประเทศไทย 

อีสติน 280 รบัจำ้งบริหำร 

7 Eastin Hotel Tan Chiang Mai เชียงใหม ่
ประเทศไทย 

อีสติน 130 รบัจำ้งบริหำร 

8 Travelodge Sukhumvit 11 กรุงเทพฯ 
ประเทศไทย 

เทรฟลอดจ ์ 224 รบัจำ้งบริหำรภำยใตกิ้จกำร
รว่มคำ้ 

9 Travelodge Pattaya Central พทัยำ 
ประเทศไทย 

เทรฟลอดจ ์ 164 รบัจำ้งบรหิำรภำยใตกิ้จกำร
รว่มคำ้ 
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(จ) ธุรกจิบริหารและด าเนินกจิการสนามกอลฟ์และสปอรต์คลับ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจบริหำรและด ำเนินกิจกำรสนำมกอลฟ์และสปอรต์
คลบั ผ่ำนบริษัท ธนำซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์ คลบั จ ำกัด (“TGC”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ รบัโอนจำกกำรรบัโอน
กิจกำรทัง้หมดจำกบริษัท ยูนิคอรน์ เอ็นเตอรไ์พรส ์จ ำกดั (“UE”) โดย TGC รบับริหำรสนำมกอลฟ์ ธนำซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์
คนัทรี่คลบั ซึง่ประกอบดว้ยสนำมกอลฟ์ 18 หลมุ ไดร้บักำรออกแบบโดยเกรก็ นอรแ์มน โปรกอลฟ์ช่ือดงั และสปอรต์คลบั
แบบครบวงจร ตัง้อยู่ กม.14 ถนนบำงนำ-ตรำด อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

(ฉ) ธุรกจิบริหารทรัพยส์ิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจบริหำรทรัพยส์ินผ่ำนบริษัทธนำยง พร็อพเพอรต์ี ้
แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“TPM”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ รบัโอนจำกกำรรบัโอนกิจกำรทัง้หมดจำกบริษัท ยูนิคอรน์ เอ็น
เตอรไ์พรส ์จ ำกดั (“UE”) โดย TPM รบับริหำรอำคำรส ำนกังำนทีเอสที อำคำรเดอะรอยลัเพลส 1 อำคำรเดอะรอยลัเพลส 2 
อำคำรเดอะแกรนด ์และท่ีดินเปลำ่รวมถงึถนนและสำธำรณปูโภคภำยในโครงกำร    ธนำซิตี ้

(ช) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 บริษัทฯ มีโครงกำรท่ีอยู่ระหวำ่งกำรพฒันำดงันี ้

(1) โครงกำรเดอะ ยนิูคอรน์ พญำไท 

ท ำเลท่ีตัง้โครงกำร ตัง้อยู่บนจุดตดัของเสน้ทำงระบบขนส่งมวลชน 3 สำย คือรถไฟฟ้ำบีที
เอส สำยสีเขียว รถไฟฟ้ำ แอรพ์อรต์ ลิงค ์และรถไฟฟ้ำสำยสีแดงบน
ถนนพญำไทในอนำคต โครงกำรนีต้ัง้อยู่บนพืน้ท่ีศูนยก์ลำงธุรกิจใจ
กลำงเมืองกรุงเทพมหำนคร ใกลส้ยำมสแควร ์หำ้งสรรพสินคำ้ชัน้น ำ 
และจฬุำลงกรณม์หำวิทยำลยั 

พืน้ท่ีโครงกำร 7-1-37.4 ไร ่

รำยละเอียด
โครงกำร 

เป็นอำคำรประเภทใช้สอยรวม (Mixed-Use Complex) สูง 51 ชั้น 
พืน้ท่ีใชส้อยรวม 53,000 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำรำ้นคำ้ 

 พืน้ท่ีใหเ้ช่ำส  ำนกังำนเกรดเอ 

 โรงแรมระดบั 5 ดำว 

 พืน้ท่ีจอดรถ 

พืน้ท่ีก่อสรำ้ง ประมำณ 120,000 ตำรำงเมตร 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 9,300 ลำ้นบำท 
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ควำมคืบหนำ้ อยู่ในระหวำ่งกำรก่อสรำ้งโครงกำร (โครงสรำ้งถงึชัน้ 25) 

ก ำหนดกำร คำดวำ่จะเปิดตวัโครงกำรในปี 2565 

เจำ้ของโครงกำร บริษัท กำ้มกุง้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั 

 

(2) โครงกำรรอ้ยชกัสำม 

ท ำเลท่ีตัง้โครงกำร ติดแม่น ำ้เจำ้พระยำ ตรงขำ้มกบัหำ้งสรรพสินคำ้ ไอคอน สยำม เขำ้ได้
จำกซอยเจริญกรุง 36 เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 

พืน้ท่ีโครงกำร 5-0-60 ไร ่

รำยละเอียด
โครงกำร 

เป็นอำคำรโรงแรมบูติคระดบั 5 ดำว ออกแบบโดยยึดหลกัแนวคิดกำร
พัฒนำเชิงอนุรักษ์โบรำณสถำน (Heritage Restoration) เน้นควำม
กลมกลืนของอำคำรอนุรกัษ์ ซึ่งเป็นสถำปัตยกรรมในยุคนีโอ-คลำสสิค 
ท่ีมีประวัติยำวนำนกว่ำ 130 ปี กับกลุ่มอำคำรใหม่ ท่ีจะก่อสร้ำง
เพ่ิมเติม แนวทำงกำรออกแบบเป็นกำรสรำ้งพืน้ท่ีใชส้อยเพ่ิมเติมและ
ปรบัพืน้ท่ีของอำคำรอนุรกัษ์ โดยไม่ท ำลำยคุณค่ำควำมสง่ำงำมของ
อำคำรโบรำณสถำน 

พืน้ท่ีก่อสรำ้ง ประมำณ 16,000 ตำรำงเมตร 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 4,600 ลำ้นบำท 

ควำมคืบหนำ้ อยู่ในระหว่ำงกำรก่อสรำ้งโครงกำร (ระหว่ำงกำรเสริมควำมแข็งแรง
อำคำรโบรำณสถำน) 

ก ำหนดกำร คำดวำ่กำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ประมำณปี 2568 

3. ธุรกจิอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย 

(ก) โครงกำรคอนโดมิเนียมรว่มทนุกบับริษัท แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) (“แสนสิริ”) 

บริษัทฯ มุ่งเนน้ไปท่ีธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือขำย ผ่ำนกำรร่วมทุนในสดัส่วน  50:50 กับ แสนสิริ ท่ีจะ
พฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมในพืน้ท่ีท่ีติดกบัระบบขนสง่มวลชน กำรรว่มทนุกบัแสนสิริ จะเป็นกำรสรำ้งรำยไดใ้นรูปแบบ
ของส่วนแบ่งก ำไร/ขำดทุนใหก้บับริษัทฯ ปัจจุบนัอยู่ในแผนทัง้หมด 10 โครงกำร เป็นโครงกำรท่ีโอนเสร็จแลว้ 5 โครงกำร 
อยู่ในระหว่ำงกำรโอน 2 โครงกำร อยู่ในระหว่ำงก่อสรำ้ง 2 โครงกำร และรอกำรพฒันำอีก 1 โครงกำร โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้
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ที ่ ชือ่บริษัท สัดส่วนการ 
ถอืหุน้ 

สถานะ 

1 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วนั จ ำกดั 50% โอนเสรจ็สมบรูณ ์

2 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร ์จ ำกดั 50% โอนเสรจ็สมบรูณ ์

3 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเวน่ จ ำกดั 50% โอนเสรจ็สมบรูณ ์

4 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท จ ำกดั 50% โอนเสรจ็สมบรูณ ์

5 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน ์จ ำกดั 50% โอนเสรจ็สมบรูณ ์

6 บริษัท นโูว ไลน ์เอเจนซี่ จ  ำกดั 50% อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง 

7 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซที์น จ ำกดั 50% อยู่ระหวำ่งกำรโอน 

8 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนนที์น จ ำกดั 50% อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง 

9 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที ท ูจ ำกดั 50% อยู่ระหวำ่งกำรโอน 

10 บริษัท สิริพฒัน ์ทรี จ ำกดั 50% รอกำรพฒันำ 

  (ข) โครงกำรคอนโดมิเนียมรว่มทนุกบับริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (“โนเบลิ”) 

 บริษัทฯ ไดล้งทุนในธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือขำย ผ่ำนกำรร่วมทุนในสดัส่วน 50:50 กับ โนเบิล ซึ่งจะ
เป็นกำรสรำ้งรำยไดใ้นรูปแบบของสว่นแบ่งก ำไร/ขำดทนุใหก้บับริษัทฯ ปัจจบุนัอยู่ในแผนทัง้หมด 1 โครงกำร โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้

ที ่ ชือ่บริษัท สัดส่วนการ 
ถอืหุน้ 

สถานะ 

1 บริษัท รชัดำ อลัไลแอนซ ์จ ำกดั* 50% รอกำรพฒันำ 

 หมายเหต ุ 

*เมื่อวนัที่ 16 มกราคม 2563 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ส์ เอททีน จ ากดั ไดเ้ปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท รัชดา 
อลัไลแอนซ์ จ ากดั 

 (ค) โครงกำรพำรค์ รำมอินทรำ1 

ท ำเลท่ีตัง้โครงกำร ถนนรำมอินทรำ ซอย 47 แขวงท่ำแรง้ เขตบำงเขน กรุงเทพมหำนคร 
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พืน้ท่ีโครงกำร 2-1-14.2 ไร ่

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 8 ชัน้ จ  ำนวน 1 อำคำร 
จ ำนวน 206 หอ้ง ท่ีจอดรถ 86 คนั คิดเป็นรอ้ยละ 41 ของหอ้งทัง้หมด 

รูปแบบของหอ้ง เป็นหอ้งแบบสตดูิโอ 1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ำ้  
พืน้ท่ีใชส้อย โดยประมำณ 29.45-36.50 ตำรำงเมตร ตอ่หอ้ง 

 ทีป่ระชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2561 เมือ่วนัที ่4 มกราคม 2561 ไดม้มีตอินมุตัใิหจ้ าหนา่ยทรพัยส์นิของบริษัทฯ 
จ านวน 8 รายการ ซึ่งรวมถึงทรพัยส์นิรายการนีด้ว้ย ทัง้นี ้ปัจจุบนัอยู่ระหว่างด าเนนิการตามทีท่ีป่ระชมุผูถ้ือหุน้ได้
มมีตอินมุตั ิ

(ง)  โครงกำรซอยสขุมุวิท 38 

ท ำเลท่ีตัง้โครงกำร ซอยสขุมุวิท 38  แขวงพระโขนง  เขตคลองเตย  กรุงเทพมหำนคร 

พืน้ท่ีโครงกำร 2-0-36 ไร ่

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 37 ชัน้ จ  ำนวน 1 อำคำร 
จ ำนวน 216 หอ้ง ท่ีจอดรถ 216  คนั คิดเป็นรอ้ยละ 100 ของหอ้งทัง้หมด 

รูปแบบของหอ้ง 1 หอ้งนอน จ ำนวน 137 หอ้ง พืน้ท่ีใชส้อย 39.31-60.38 ตำรำงเมตร ตอ่หอ้ง 
2 หอ้งนอน จ ำนวน 78 หอ้ง พืน้ท่ีใชส้อย 70.69-172.35 ตำรำงเมตร ตอ่หอ้ง 
Penthouse จ ำนวน 1 หอ้ง พืน้ท่ีใชส้อย 345.37 ตำรำงเมตร 

4. ธุรกจิอสังหาริมทรัพยอ์ืน่ๆ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ประกอบกิจกำรโรงเรียนนำนำชำติภำยใตช่ื้อ โรงเรียนนำนำชำติ
เวอรโ์ซ ผ่ำนบริษัท คียส์โตน แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทรว่มทุนในสดัสว่น 50:50 กบักลุ่มบริหำรโรงเรียนนำนำชำติ
อเมริกันในประเทศฮ่องกง โดยมีวตัถุประสงคท่ี์จะพัฒนำโรงเรียนนำนำชำติแห่งใหม่ ท่ีมีกำรเรียนกำรสอนตัง้แต่ระดบั
เตรียมอนบุำล จนถงึเกรด 12 ภำยใตห้ลกัสตูรท่ีมีลกัษณะเฉพำะ และจะสง่เสริมใหเ้ดก็มีกำรพฒันำเพ่ือจะบรรลเุป้ำหมำย
ของตนเอง (Personal Mastery Learning)  

ท ำเลท่ีตัง้โครงกำร ตัง้อยู่ใกลก้บัโครงกำรธนำซิตี ้สนำมบินสวุรรณภมูิ โครงกำร Central Village  

พืน้ท่ีโครงกำร 79-1-66.35 ไร ่

รำยละเอียดโครงกำร โรงเรียนนำนำชำติ ระดบัเตรียมอนบุำลถงึเกรด 12 
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พืน้ท่ีก่อสรำ้ง 40,000 ตำรำงเมตร 

มลูคำ่โครงกำร  4,800 ลำ้นบำท 

ก ำหนดกำร เปิดภำคเรียนแลว้ในปี 2563 

2.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

ภาพรวมอุตสาหกรรมและเศรษฐกจิ 

 ภาพรวมของเศรษฐกจิไทยในปี 2563 

จำกรำยงำนของธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ระบุว่ำผลิตภัณฑม์วลรวมในประเทศไทย (GDP)1 
ลดลงรอ้ยละ 6.6 ในปี 2563 ซึ่งเป็นกำรหดตวัลงอย่ำงมำกเมื่อเทียบกับกำรเติบโตรอ้ยละ 2.4 ในปีก่อนหนำ้ และกำร
คำดกำรณก์ำรเติบโตทำงเศรษฐกิจของสถำบนัวิจยัญ่ีปุ่ นในเอเชีย2 รำยงำนวำ่เศรษฐกิจของประเทศไทยมีกำรหดตวัสงูสดุ
เป็นอันดับท่ี 2 ในอำเซียนรองลงมำจำกประเทศฟิลิปปินส์ โดยธนำคำรโลกในประเทศไทย (The World Bank in 
Thailand)3 ระบุ 3 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่ อปุสงคจ์ำกต่ำงประเทศท่ีลดลงซึ่งส่งผลกระทบต่อกำรท่องเท่ียว กำรหยุดชะงกัของ
ห่วงโซ่อปุทำน และกำรบริโภคภำยในประเทศท่ีลดลง ในส่วนของภำคกำรท่องเท่ียวของประเทศไทยท่ีมีสดัสว่นประมำณ
รอ้ยละ 15 ของ GDP โดยวนัท่ี 3 เมษำยน 2563 เป็นตน้ไป ส ำนักงำนกำรบินพลเรือนแห่งประเทศไทย4 ประกำศหำ้ม
อำกำศยำนท ำกำรบินเขำ้สู่ประเทศไทยเป็นกำรชั่วครำว กำรระบำดของ COVID-19 ส่งผลใหพ้นักงำนลดชั่วโมงกำร
ท ำงำนและว่ำงงำนหลำยต ำแหน่งโดยเฉพำะในภำคกำรท่องเท่ียว เน่ืองจำกขอ้จ ำกัดในกำรเดินทำง ในไตรมำสท่ี 3 ปี 
2563 มีผูว้่ำงงำนประมำณ 738,000 คน5 (คิดเป็นอตัรำกำรว่ำงงำนรอ้ยละ 1.9 เพ่ิมขึน้จำกรอ้ยละ 0.98 จำกไตรมำสท่ี 3 
ปี 2562) ซึง่อำจน ำไปสูก่ำรเพ่ิมขึน้ของหนีท่ี้ไมก่่อใหเ้กิดรำยได ้(NPL) ในปี 2563 เงินบำทออ่นคำ่ท่ีสดุอยู่ท่ี 33.07 บำทตอ่
เหรียญสหรฐั6 ในวนัท่ี 2 เมษำยน 2563 และค่อยๆแข็งค่ำขึน้ถึง 30.01 บำทต่อเหรียญสหรฐั ณ สิน้ปี 2563 ค่ำเงินบำทท่ี
แข็งค่ำขึน้นีส้รำ้งควำมกงัวลใหก้บัอตุสำหกรรมกำรส่งออกและกำรท่องเท่ียว เน่ืองจำกสินคำ้และบริกำรจำกประเทศไทย
จะมีรำคำค่อนข้ำงสูงขึน้เมื่อเทียบกับสกุลเงินดอลลำรส์หรัฐ กำรปิดโรงงำนทั่วโลกท ำให้ห่วงโซ่อุปทำนหยุดชะงัก
โดยเฉพำะในประเทศจีน ซึ่งส่งผลกระทบต่อกำรส่งออกท่ีส  ำคัญของไทย เช่น ยำนยนต ์ชิน้ส่วนรถยนต์ และอุปกรณ์
อิเล็กทรอนิกส ์อย่ำงไรก็ตำม บริษัทระหว่ำงประเทศหลำยแห่งอำจพิจำรณำกระจำยห่วงโซ่อปุทำนไปยงัประเทศไทยและ
เวียดนำมเพ่ือกำรลงทุนและกำรขยำยธุรกิจ ไทยก ำลงัแข่งขันกับเวียดนำมในดำ้นแรงงำนท่ีอำยุนอ้ยและถูกกว่ำ หำก
ประเทศไทยประสบควำมส ำเรจ็ กำรจำ้งงำนท่ีเพ่ิมขึน้นีจ้ะกระตุน้ S-curve ใหมส่  ำหรบัประเทศ ในทำงกลบักนั กำรบริโภค
ภำยในประเทศอ่อนตัวลง โดยเห็นไดจ้ำกอัตรำเงินเฟ้อพืน้ฐำนท่ีต ่ำ 1 ท่ีรอ้ยละ 0.3 ซึ่งสอดคลอ้งกับควำมเช่ือมั่นของ
ผูบ้ริโภคท่ียงัอยู่ในระดบัต ่ำ จ ำนวนผูข้อรบัสวสัดิกำรว่ำงงำนในระบบประกนัสงัคมยงัคงเพ่ิมขึน้ส่งผลใหร้ำยไดค้รวัเรือน
ลดลง รฐับำลมีกำรสนบัสนนุกำรบริโภคภำยในประเทศดว้ยโครงกำรคนละครึง่ โดยรฐับำลสนบัสนนุเงินครึง่หนึ่งในกำรซือ้
ของผูบ้ริโภคในรำ้นคำ้ขนำดเล็ก นอกจำกนี ้รฐับำลยงัเสนอมำตรกำรจูงใจทำงภำษีใหก้บักลุ่มผูม้ีรำยไดร้ะดบักลำงและ
ระดับบน เพ่ือเพ่ิมกำรใช้จ่ำยภำคเอกชน รวมสูงสุด 30,000 บำท ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของมำตรกำรบรรเทำทุกข์ภำยใต้
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ผลกระทบของ COVID-19 แมว้่ำจะมีควำมคืบหนำ้ในกำรพัฒนำวคัซีน แต่กำรแพร่ระบำดท่ีเกิดขึน้อย่ำงต่อเน่ืองและ
จ ำนวนผูป่้วยท่ีเพ่ิมขึน้ ยงัคงฉดุรัง้กิจกรรมทำงเศรษฐกิจจำกกำรปิดเมืองใหญ่ทั่วโลกท่ีรุนแรงขึน้เรื่อยๆ 
1 ธนำคำรแห่งประเทศไทย; รำยงำนนโยบำยทำงกำรเงิน ธันวำคม 2563; จำก
https://www.bot.or.th/English/MonetaryPolicy/MonetPolicyComittee/MPR/Monetary%20Policy%20Report/MPRPress_December2020_fi4kdz57.pdf 
2 สถำบนัวิจยัญ่ีปุ่ นในเอเชีย; Asia Monthly December 2020; จำก https://www.jri.co.jp/MediaLibrary/file/english/periodical/asia/2020/12/contents.pdf 
3 ธนำคำรโลกในประเทศไทย; ธนำคำรโลกในประเทศไทย ปรบัปรุงขอ้มลูลำ่สดุ เดือน กนัยำยน พ.ศ. 2563; จำกhttps://www.worldbank.org/en/country/thailand/overview 
4 ส  ำนกังำนกำรบินผลเรือนแห่งประเทศไทย (CAAT); ประกำศส ำนกังำนกำรบินพลเรือนแห่งประเทศไทย เรื่องหำ้มอำกำศยำนท ำกำรบินเขำ้สูป่ระเทศไทยเป็นกำรชั่วครำว; จำก 
https://www.caat.or.th/en/archives/51825 
5 สภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชำติ; เรื่อง เศรษฐกิจไทยไตรมำสท่ี 3 ของปี 2563 และแนวโนม้ปี 2563 - 2564; จำก 
https://www.nesdc.go.th/ewt_dl_link.php?nid=10953 
6 ธนำคำรแห่งประเทศไทย; อตัรำแลกเปลี่ยน; จำกhttps://www.bot.or.th/english/_layouts/application/exchangerate/exchangerate.aspx 

 ภาพรวมธุรกจิโรงแรมในประเทศไทย ปี 2563 

ข้อมูลสถิติจำกกระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำ 7 ในช่วง 11 เดือนแรกของปี 2563 มีนักท่องเท่ียว
ต่ำงชำติเพียง 6.7 ลำ้นคน (เทียบกบัท่ีคำดกำรณไ์วท่ี้ 42 ลำ้นคนส ำหรบัทัง้ปี) ซึ่งคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 80 จำก 39.8 
ลำ้นคนในปี 2562 สญัชำติท่ีเดินทำงเขำ้มำประเทศไทยมำกท่ีสดุ (หน่วยลำ้นคน) ไดแ้ก่ จีน (1.25) มำเลเซีย (0.62) รสัเซีย 
(0.59) ลำว (0.38) ญ่ีปุ่ น (0.32) อินเดีย (0.26) เกำหลี (0.26) ฝรั่งเศส (0.24) เยอรมนี (0.23) และสหรำชอำณำจักร 
(0.22) รำยไดจ้ำกกำรใชจ้่ำยของนกัท่องเท่ียวรวม 0.3 ลำ้นลำ้นบำทลดลงรอ้ยละ 86.4 จำกปีก่อน (2.2 ลำ้นลำ้นบำท) 
โดยนกัท่องเท่ียวท่ีใชจ้่ำยมำกท่ีสดุ 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ จีน รสัเซีย องักฤษ มำเลเซีย และญ่ีปุ่ น จำกสถิติแสดงใหเ้ห็นชดัเจน
ว่ำตวัเลขกำรเดินทำงเขำ้ประเทศไทยเกือบทัง้หมดอยู่ในช่วงสำมเดือนแรกของปี ก่อนท่ีจะมีขอ้จ ำกดักำรเดินทำงระหว่ำง
ประเทศ ในขณะท่ีมีเพียงไม่ก่ีรอ้ยคนท่ีเข้ำมำในไตรมำสท่ี 4 ของปี รัฐบำลมีกำรใช้มำตรกำรกระตุน้กำรท่องเท่ียว
ภำยในประเทศ “โครงกำรเรำเท่ียวดว้ยกนั” โดยมุ่งหวงัท่ีจะช่วยสนบัสนุนค่ำใชจ้่ำยใหแ้ก่โรงแรมเป็นจ ำนวน 6 ลำ้นคืน 
ดว้ยกำรช ำระคำ่หอ้งพกัในอตัรำรอ้ยละ 40 ใหแ้ก่เจำ้ของโรงแรม สว่นนกัท่องเท่ียวช ำระสว่นท่ีเหลืออีกรอ้ยละ 60 จำกกำร
รำยงำนของรฐับำลแห่งประเทศไทย8 กำรลงทะเบียนโครงกำรเริ่มตน้ในวันท่ี 1 กรกฎำคม พ.ศ. 2563 ถึงวนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2564 มีกำรใชส้ิทธิไปแลว้ 5,106,470 สิทธิ (จำกทัง้หมด 6 ลำ้นสิทธิ) หรือคิดเป็นเงิน 13.6 พนัลำ้นบำท โครงกำรนีม้ี
วตัถุประสงคเ์พ่ือส่งเสริมกำรท่องเท่ียวและกำรใชจ้่ำยในชุมชนโดยคำดว่ำผลของโครงกำรนีจ้ะมีเงินหมุนเวี ยนในระบบ
เศรษฐกิจกวำ่ 2 หมื่นลำ้นบำท อย่ำงไรก็ตำม ควำมเช่ือมั่นโดยรวมของนกัท่องเท่ียวยงัคงอยู่ในระดบัต ่ำเน่ืองจำกกำรแพร่
ระบำดของ COVID-19 ระลอกใหมใ่นเดือนธนัวำคม 2563 ท ำใหห้ลำยกิจกรรมทำงเศรษฐกิจถกูยกเลิก 
7 กระทรวงการท่องเทีย่วและกีฬา; สถติินกัท่องเทีย่ว ปี 2560-2563; จาก https://www.mots.go.th/ 
8 รฐับาลแห่งประเทศไทย; กระทรวงการคลงั ชีแ้จงขอ้วิจารณโ์ครงการเราเทีย่วดว้ยกนั; จาก https://www.thaigov.go.th/news/contents/details/38065 

 
 
 
 
 
 
 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

82 
 

 
 
 

จ านวนนักท่องเทีย่วต่างชาตขิาเข้าประเทศไทย 

 
ท่ีมำ: กระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำ 

 ภาพรวมธุรกจิโรงแรมในทวีปยุโรป ปี 2563 

องคก์ำรกำรท่องเท่ียวโลกแห่งสหประชำชำติ (UNWTO)9 รำยงำนวำ่จ ำนวนนกัท่องเท่ียวตำ่งชำติขำเขำ้
ทั่วโลกลดลง 900 ลำ้นคนหรือลดลงรอ้ยละ 72 ในเดือนมกรำคม - ตุลำคม 2563 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีท่ีแลว้ 
จ ำนวนนกัท่องเท่ียวตำ่งชำติในยุโรปลดลงรอ้ยละ 68.5 ซึง่เป็นไปตำมคำ่เฉลี่ยทั่วโลก กำรระบำดใหญ่ของ COVID-19 ท ำ
ใหเ้กิดกำรปิดเมืองใหญ่ทั่วโลก ส่งผลใหก้ำรเดินทำงถูกจ ำกัด และท ำใหค้วำมเช่ือมั่นของนักท่องเท่ียวลดลง ขอ้มูล
ดงักลำ่วสะทอ้นใหเ้ห็นถงึอปุสงคท่ี์ออ่นแอส ำหรบักำรท่องเท่ียวในตำ่งประเทศ อย่ำงไรก็ตำม กำรท่องเท่ียวภำยในประเทศ
ยงัคงเติบโตอย่ำงต่อเน่ืองในหลำยประเทศในยุโรป ประเทศเยอรมนี10 รำยงำนว่ำมีนกัท่องเท่ียวเดินทำงไปเยือนประเทศ
ในกลุ่มยุโรปมำกขึน้ในช่วงไตรมำสท่ี 3 ดังเห็นไดจ้ำกจ ำนวนนักท่องเท่ียวแมจ้ะยังลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อนแต่มีกำร
ปรบัตวัดีขึน้ตำมล ำดบั จำกตวัเลขนักท่องเท่ียวในเดือนมิถุนำยนท่ีลดลงรอ้ยละ 73.1 แต่ในเดือน กรกฎำคม สิงหำคม 
และ กนัยำยน มีกำรปรบัตวัลดลงเพียงรอ้ยละ 60.7, 68.9 และ 54.7 ตำมล ำดบั ท่ำอำกำศยำนเบอรล์ินบรนัเดินบวรค์ได้
เปิดให้บริกำรซึ่งอำจกระตุน้ให้มีกำรเดินทำงออกนอกประเทศมำกขึน้ เมื่อมีกำรใชว้ัคซีนอย่ำงทั่วถึง อย่ำงไรก็ตำม 
UNWTO ประเมินวำ่อำจตอ้งใชเ้วลำ 2.5 ถงึ 4 ปี กวำ่จ ำนวนนกัท่องเท่ียวตำ่งชำติจะกลบัสูร่ะดบัเดิมในปี 2562 
9 องคก์ำรกำรท่องเท่ียวโลกแห่งสหประชำชำติ (UNWTO); World Tourism Barometer 2020; จำก https://www.e-unwto.org/doi/epdf/10.18111/wtobarometereng.2020.18.1.7 
10 European Travel Commission (ETC); European Tourism: Trends & Prospects; จำก https://etc-corporate.org/uploads/2020/11/ETC-Quarterly-Report-Q3-2020-Final-
Public.pdf 
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จ านวนนักท่องเทีย่วต่างชาตขิาเข้าทั่วโลก 

 
ท่ีมำ: องคก์ำรกำรท่องเท่ียวโลกแห่งสหประชำชำติ (UNWTO) 

 ภาพรวมธุรกจิคอนโดมิเนียมในประเทศไทย ปี 2563 

ตัง้แตปี่ 2547 คอนโดมิเนียมใหมใ่นกรุงเทพฯเพ่ิมขึน้อย่ำงตอ่เน่ืองควบคูไ่ปกบัขยำยของรถไฟฟ้ำบนดิน
และรถไฟใตด้ิน ในปี 2561 มีเปิดตวัคอนโดมิเนียมใหม่จ ำนวน 66,201 ยูนิต จำกนัน้ลดลงเหลือ 44,662 ยูนิตในปี 2562 
และ 21,643 ยนิูตในปี 2563 กำรชะลอตวัของเศรษฐกิจประกอบกบักำรระบำดของ COVID-19 ท ำใหอ้ปุทำนคอนโดใหม่
ต ่ำท่ีสดุในรอบ 16 ปี คอลลิเออรส์ อินเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย (Colliers International Thailand)11 รำยงำนยอดขำย
คอนโดในปี 2563 อยู่ท่ี 66.5 พันลำ้นบำทลดลงรอ้ยละ 69 จำก 216 พันลำ้นบำทในปี 2562 โดยคำดกำรณว์่ำยอดกำร
เปิดตวัคอนโดใหมจ่ะยงัคงลดลงอย่ำงตอ่เน่ืองในปี 2564 เหลือเพียง 20,000 ยนิูต อย่ำงไรก็ตำม ยงัมีกำรมองวำ่ท ำเลใกล้
รถไฟฟ้ำสำยใหม ่ทัง้สำยสีเหลือง สำยสีชมพ ูและสำยสีทอง จะยงัคงดงึดดูอปุทำนคอนโดใหมใ่นอนำคต 

เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศไทยไดร้บัผลกระทบอย่ำงหนกัจำก COVID-19 แมว้ำ่ธุรกิจคอนโดมิเนียม
อำจไมไ่ดร้บัผลกระทบโดยตรง แตผู่พ้ฒันำอสงัหำริมทรพัยร์ำยใหญ่หลำยรำยไดเ้ลื่อนกำรเปิดตวัโครงกำรใหม ่ไปเป็นกำร
ขำยคอนโดท่ีสรำ้งเสร็จแลว้แต่ยังรอกำรขำย 12 ผูซ้ือ้ในประเทศยังชะลอในกำรซือ้คอนโดซึ่งเป็นทรัพยส์ินขนำดใหญ่ 
ในขณะท่ีผูซ้ือ้ต่ำงชำติส่วนใหญ่โดยเฉพำะชำวจีนเลื่อนกำรโอนหอ้งออกไปเน่ืองจำกขอ้จ ำกดัในกำรเดินทำง รฐับำลจึง
ด ำเนินนโยบำยทำงกำรเงินหลำยประกำรเพ่ือลดอตัรำดอกเบีย้ ในขณะเดียวกนัก็สนบัสนุนดว้ยกำรผ่อนคลำยนโยบำย
สินเช่ือต่อมลูค่ำหลกัประกนั (LTV) แมจ้ะไดร้บักำรสนบัสนุนจำกรฐับำล แต่ COVID-19 ยงัคงแพร่ระบำดไปทั่วโลกและ
อำจสรำ้งควำมเสียหำยตอ่ควำมเช่ือมั่นของผูซ้ือ้ในตลำดคอนโดมิเนียมของไทยในปีตอ่ไป 
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11 คอลลิเออรส์ อินเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย (Colliers International Thailand); New Condo Supply Launched in Greater Bangkok; จำก
https://www.bangkokpost.com/business/2042187/condo-supply-keeps-declining 
12 Knight Frank Research; Bangkok Condominium Market Overview Q2 2020; จำกhttps://content.knightfrank.com/research/2036/documents/en/bangkok-condo-
market-thailand-q2-2020-q2-2020-7340.pdf 

 
จ านวนยูนิตของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯทีเ่ปิดใหม่ 

 

ท่ีมำ: คอลลิเออรส์ อินเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย (Colliers International Thailand) 

 ภาพรวมธุรกจิส านักงานในสหราชอาณาจักร ปี 2563 

ตำมรำยงำนของ Knight Frank Research13 ธุรกิจส ำนักงำนในสหรำชอำณำจกัรในปี 2563 ชะลอตวั
ลง กำรเช่ำส  ำนกังำนในกรุงลอนดอนในไตรมำสที่ 2 และไตรมำสที่ 3 ของปี 2563 มีกำรเช่ำเพียง 1.26 ลำ้นตำรำงฟตุและ 
1.03 ลำ้นตำรำงฟุตตำมล ำดบั ซึ่งปริมำณนีเ้ป็นเพียงประมำณหนึ่งในสำมของค่ำเฉลี่ยระยะยำวท่ี 3.15 ลำ้นตำรำงฟุต 
กิจกรรมกำรเช่ำส  ำนกังำนเริ่มซบเซำมำกขึน้เน่ืองจำกธุรกิจต่ำงๆ มุ่งหำแนวทำงไปสู่กำรท ำงำนจำกบำ้นและกำรประชุม
ทำงวิดีโอ จำกขอ้มูลของมอรแ์กน สแตนลีย ์(Morgan Stanley)14 สัดส่วนของประชำกรในสหรำชอำณำจักรท่ีกลบัมำ
ท ำงำนในเดือน กรกฎำคม สิงหำคม และกนัยำยน ของปี 2563 มีเพียงรอ้ยละ 34 รอ้ยละ 37 และรอ้ยละ 45 ตำมล ำดบั 
ซึ่งถือว่ำต ่ำมำกเมื่อเทียบกับสดัส่วนของคนท่ีกลบัมำท ำงำนในเดือนกันยำยน ปี 2563 ของประเทศ สเปน อิตำลี และ
ฝรั่งเศส โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 80 รอ้ยละ 83 และรอ้ยละ 88 ตำมล ำดบั ในขณะเดียวกนัปริมำณกำรเช่ำส  ำนกังำนท่ีต ่ำเป็น
ประวตัิกำรณข์องกรุงลอนดอนนัน้สอดคลอ้งกบัเมืองหลกัอื่นๆ ทั่วโลก เช่น ปำรีส ซิดนีย ์และแมนฮตัตนั ในปี 2563 พืน้ท่ี
วำ่งส ำหรบัเช่ำสว่นใหญ่เป็นส ำนกังำนมือสองและอตัรำกำรว่ำงสงูสดุนบัตัง้แต่เดือนเมษำยน ปี 254713 ส  ำนกังำนมือสอง
อยู่ในภำวะอปุทำนลน้ตลำดและจะยงัคงมีอตัรำว่ำงต่อไปหำกกำรท ำงำนเปลี่ยนเป็นออนไลน ์ณ ไตรมำสท่ี 3 ปี 2563 มี
อปุทำนส ำนกังำนในกรุงลอนดอน 12.8 ลำ้นตำรำงฟตุท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง อย่ำงไรก็ตำม จ ำนวนส ำนกังำนใหเ้ช่ำใน
พืน้ท่ีเศรษฐกิจส ำคญัยงัคงมีจ ำนวนจ ำกดั สง่ผลใหย้งัคงมีควำมตอ้งกำรเช่ำส  ำนกังำนในพืน้ท่ีเหลำ่นัน้อยู่เป็นจ ำนวนมำก 
13 Knight Frank Research; The London office market report Q3 2020; จำกhttps://content.knightfrank.com/research/104/documents/en/the-london-office-market-
report-q3-2020-7631.pdf 
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14 CBRE; Central London ViewPoint - Office Availability Analysis; จำก https://www.cbre.co.uk/research-and-reports/Central-London-ViewPoint---Office-Availability-
Analysis 

 
 
 

ปริมาณการเช่าส านักงานในกรุงลอนดอน 

 

ท่ีมำ: Knight Frank Research 

อัตราว่างรวมของอาคารส านักงานในกรุงลอนดอน 

 
ท่ีมำ: Knight Frank Research 

 
 
 
 
 

2.00 

1.26 
1.03 

3.15 

ไตรมำส 1 ปี 2563 ไตรมำส 2 ปี 2563 ไตรมำส 3 ปี 2563 ค่ำเฉลี่ยระยะยำว

ปรมิำณกำรเช่ำส ำนกังำนในกรุงลอนดอน

(ลำ้นตำรำงฟตุ)

5.7%
5.6%

6.1%
6.0%

ไตรมำส 4 ปี 2562 ไตรมำส 1 ปี 2563 ไตรมำส 2 ปี 2563 ไตรมำส 3 ปี 2563

อตัรำวำ่งรวมของอำคำรส ำนกังำนในกรุงลอนดอน



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

86 
 

อาคารส านักงานทีก่ าลังก่อสร้างในกรุงลอนดอน 

 

ท่ีมำ: Knight Frank Research 

 

 ภาพรวมธุรกจิส านักงานในประเทศไทย ปี 2563 

ภำพรวมตลำดอำคำรส ำนกังำนในประเทศไทยในไตรมำสท่ี 3 ปี 2563 อปุทำนส ำนกังำนในกรุงเทพฯ
เพ่ิมขึน้เป็น 5.41 ลำ้นตำรำงเมตร ซึ่งเป็นไตรมำสท่ี 6 ติดต่อกันของอุปทำนส ำนักงำนท่ีเพ่ิมขึน้ ขอ้มูลจำกรำยงำนของ 
Knight Frank Research15 ระบวุำ่ในช่วง 5 ปีท่ีผ่ำนมำมีกำรเพ่ิมของอปุทำนส ำนกังำนใหมป่ระมำณ 159,000 ตำรำงเมตร
ในแตล่ะปี ในขณะท่ีคำดวำ่อีก 236,541 ตำรำงเมตรตอ่ปีจะเขำ้มำสูต่ลำดในช่วง 5 ปีขำ้งหนำ้ (ในกรณีท่ีไมม่ีส  ำนกังำนเดิม
ปิดกิจกำร) 

COVID-19 และภำวะเศรษฐกิจท่ีตกต ่ำส่งผลกระทบต่อธุรกิจทั่วประเทศไทย อตัรำกำรเช่ำส  ำนักงำน
โดยรวมในกรุงเทพฯลดลงในปี 2563 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ตำมรำยงำนของ CBRE16 รำยงำนว่ำในช่วงภำวะเศรษฐกิจซบ
เซำ ผูเ้ช่ำในส ำนกังำนเกรด B นอกย่ำนศนูยก์ลำงธุรกิจของกรุงเทพฯ (CBD) ท่ีมีควำมออ่นไหวดำ้นรำคำสงูมกัจะยำ้ยออก
จำกส ำนกังำนท่ีมีอตัรำเช่ำสงูเพ่ือรกัษำเงินสดไว ้ทัง้นีอ้ตัรำกำรเช่ำส  ำนกังำนโดยรวมของตลำดลดลงเหลือรอ้ยละ 86.2 ใน
ปี 2563 ซึง่ตอนนีต้  ่ำกวำ่ระดบัจำกปี 2555 

15 Knight Frank Research; Bangkok Office Market Overview Q3 2020; จำก https://content.knightfrank.com/research/2140/documents/en/bangkok-office-market-
thailand-q3-2020-q3-2020-7668.pdf 
16 CBRE; Disruptions and Contractions Result in Negative Net Take-Up; จำก https://www.cbre.co.th/report-detail/thailand/bangkok-office-marketview-q3-2020 
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พืน้ทีส่ านักงานในกรุงเทพฯ 

 
ท่ีมำ: Knight Frank Research 

 
อัตราว่างรวมของอาคารส านักงานในกรุงเทพฯ แยกตามเกรด 

 
ท่ีมำ: Knight Frank Research 
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 ภาพรวมธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์ชงิทีอ่ยู่อาศัยของบริษัท 

โครงการร่วมทุนกับแสนสิริที่รอการโอนในปี 2564 รายได้รอการโอนของโครงการร่วมทุนกับแสนสิริ และโนเบิล 

 

โครงการ 
รายได้จากห้องรอการ

โอน 
(ล้านบาท) 

คณุ บำย ย ูทองหลอ่ 199 

เดอะ เบส สะพำนใหม ่ 136 

รวม 335 
 

โครงการร่วมทุนกับแสนสิริ มีรำยไดร้อกำรโอน (Backlog) ณ สิน้ปี 2563 อยู่ท่ี 4,236 ลำ้นบำท จำก 2 โครงกำร
คอนโดมิเนียมพรอ้มอยู่ท่ีรอกำรโอนกรรมสิทธ์ิระหว่ำงปี 2564 ถงึ 2566 ไดแ้ก่ (i) คณุ บำย ย ูทองหลอ่ และ (ii) เดอะ เบส 
สะพำนใหม ่โดยในไตรมำส 4 ปี 2563 โครงกำรเดอะโมนเูมนตท์องหลอ่ ไดม้ีกำรโอนเสรจ็สมบรูณแ์ลว้ทัง้โครงกำร 

โครงการร่วมทุนกับโนเบิล มีรำยไดร้อกำรโอน (Backlog) ณ สิน้ปี 2563 จำกโครงกำรนิว โนเบิล รัชดำ ลำดพรำ้ว 
จ ำนวน 1,037 ลำ้นบำท โดยรำยไดร้อกำรโอนทัง้หมดคำดวำ่จะโอนในปี 2566 

335 

2,456 

1,445 

4,236 

2564 2565 2566 รวม

หน่วย: ลา้นบาท 
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2.4 ทรัพยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยทีส่ าคัญ 

1. ทรัพยส์ินถาวรของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

รำยละเอียดทรพัยส์นิถำวรของบริษัทฯ และบริษัทย่อย - สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 

(ก) โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพัฒนา 

รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตาม

บัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 

โครงกำร
พำรค์ รำม
อินทรำ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. ท่ำแรง้ อ. บำงเขน 
จ. กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 2 1 14.2 224.20  - 

บริษัท เอน็พำรค์ โกลบอล โฮลดิง้ จ ำกดั1) 

โครงกำรท่ีดิน
โครำช 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. หนองกระทุ่ม, ต. หมื่น
ไวย, ต.จอหอ (หมื่นไวย)    
อ.  เมื องนครรำชสี มำ                   
จ. นครรำชสีมำ 

โฉนดท่ีดิน 25 แปลง 137 1 73 661.70 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน6),8) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตาม

บัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท  ไพรม์ แอเรีย 9 จ ำกดั2) 

ท่ีดิน
โครงกำร
พระรำม 9 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต.หว้ยขวำง อ.หว้ยขวำง 
จ.กรุงเทพฯ  

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 6 0 90.8 1,498.90 จ ำนองกบัสถำบนั 
กำรเงิน14) 

บริษัท ไพรม์ แอเรีย 38 จ ำกดั2) 

ท่ีดิน
โครงกำร
สขุมุวิท 38 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต.พระโขนง อ.คลองเตย 
จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 7 แปลง 2 0 36 2,474.38 จ ำนองกบัสถำบนั 
กำรเงิน15) 
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(ข) ทีด่นิและโครงการรอการพัฒนา 

รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 

เนือ้ที ่ ราคาตาม
บัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 

โครงกำร 
สขุสวสัดิ2์) 
 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. รำษฎรบ์รูณะ, ต. บำง
แจงร้อนใน  อ.รำษฎร์
บรูณะ จ. กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 7 แปลง 16 2 38.8 463.38 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน6),8) 

ท่ีดินเขำใหญ่ 
(โครงกำร
ภำญำ) 2) 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต .  หมูสี  อ .  ปำกช่ อง  
จ. นครรำชสีมำ 

น.ส 3 ก 2 แปลง 1 0 41 10.55  - 

โครงกำรชลบรุี  
(ปัญญำ 
รีสอรท์)1) 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต .  บ้ ำ น เ ห มื อ ง , ต . 
บ ำ งพระ  อ . ศ รี ร ำ ช ำ 
(บำงพระ), อ. เมืองชลบุรี 
จ. ชลบรุี 

โฉนดท่ีดิน 2 แปลง 2 0 18 2.51 - 

บริษัท โปรเจค กรีน จ ำกดั 2) 

โครงกำรคคูต เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. คคูต อ. ล  ำลกูกำ  
จ. ปทมุธำนี 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 51 2 97.7 1,155.73  จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน6), 8) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 

เนือ้ที ่ ราคาตาม
บัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ปรำณคีร ีแอสเซท็ส ์จ ำกดั 

ท่ีดินจงัหวดั
นครรำชสีมำ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. โป่งตำลอง อ. ปำก
ช่อง จ. นครรำชสีมำ  

น.ส. 3 ก 13 แปลง 427 3 34 297.40  - 
 

บริษัท ธนำยง ฟู๊ ด แอนด ์เบเวอเรจ จ ำกดั 

ท่ีดินจงัหวดั
นครรำชสีมำ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. โป่งตำลอง อ. ปำก
ช่อง จ. นครรำชสีมำ 

น.ส. 3 ก 1 แปลง 87 3 94 39.14 - 

บริษัท สยำม เพจจิง้ แอนด ์คอมมิวนิเคชั่น จ ำกดั 

ท่ีดินจงัหวดั
นครรำชสีมำ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. โป่งตำลอง อ. ปำก
ช่อง จ. นครรำชสีมำ 

น.ส. 3 ก 2 แปลง 56 1 76 25.11 - 

ท่ีดินบริเวณ
ถนน 
พหลโยธิน  

กรรมสิทธ์ิรว่ม ท่ีดินเปลำ่ ต.ลำดยำว อ.บำงเขน, 
อ.บำงเขน (บำงซื่อ) จ. 
กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 5 แปลง 0 0 10 - - 

บริษัท รำษฎรบ์รูณะ พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั2) 

ท่ีดินโครงกำร
รำษฎรบ์รูณะ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. รำษฎรบ์รูณะ (บำงแจง
ร้อนนอก)  อ .  รำษฎร์
บรูณะ จ. กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 27 2 10 878.26  จ ำนองกบัสถำบนั 
กำรเงิน6),8),9) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 

เนือ้ที ่ ราคาตาม
บัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ไพรม์ แอเรีย 12 จ ำกดั  

ท่ีดินโครงกำร
สขุมุวิท 12 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต.คลองเตย, ต.คลองตนั, 
ต. คลองเตย (ท่ี 11 พระ
โขนงฝ่ังเหนือ), ต. คลอง
ตัน (ท่ี 11 พระโขนงฝ่ัง
เหนือ) อ. คลองเตย, อ.
คลองเตย (พระโขนง), อ.
พระโขนง จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 4 แปลง 2 0 89.5 2,224.00 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน13) 

บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส ์จ ำกดั 

ท่ีดินบริเวณ
ถนน พหลโยธิน  

กรรมสิทธ์ิรว่ม
มีคำ่ตอบแทน 

ท่ีดินเปลำ่ ต.จอมพล อ.จตจุกัร  
จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 2 แปลง 0 0 2 - - 
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(ค) อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน (ในประเทศ) 

รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) 
โครงกำรบำง
กระเจำ้2) 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต .  บำงน ้ำผึ ้ง  อ .พระ
ป ร ะ แ ด ง  ( เ มื อ ง )                  
จ. สมทุรปรำกำร 

โฉนดท่ีดิน 28 แปลง 25 1 51.7 99.49 - 

อำคำรชดุ 
โนเบิล เพลินจิต 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต. ลมุพินี อ. ปทมุวนั       
จ. กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

12 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 4,446.72 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 4,446.72 สว่น

ใน 90,136.83 สว่น 

793.57 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน6),7),8) 

อำคำรชดุ 
ไอดีโอ มอรฟ์ 38
คอนโดมิเนียม 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.พระโขนง (ท่ี 11 พระ
โขนงฝ่ังเหนือ)  
อ. คลองเตย (พระโขนง) 
จ. กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

2 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 76.40 ตำรำงเมตร โดยมี
อตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 76.40 สว่น

สว่นใน 19,334.01 สว่น 

8.93 - 

บริษัท กำ้มกุง้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั 
โครงกำรเดอะ 
ยนิูคอรน์  
พญำไท 

เป็นเจำ้ของ อยู่ในระหวำ่ง
ก่อสรำ้ง 

ต.ทุ่งพญำไท, ต. ทุ่ง
พญำไท (ประแจจีน)  อ.
รำชเทวี, อ. ดสุิต  
จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 6 แปลง  7 1 37.4 4,737.37 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน12) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

บริษัท ยนิูซนั วนั จ ำกดั2) 
อำคำรทีเอสที เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง

ปลกูสรำ้ง 
ต. ลำดยำว (บำงซื่อฝ่ัง
เหนือ), ต.จอมพล  
อ.บำงเขน (บำงซื่อ),  
อ. จตจุกัร จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 3 แปลง 1 2 68 795.99 จ ำนองกบัสถำบนั
กำรเงิน6),8) 

บริษัท มรรค๘ จ ำกดั 
ท่ีดินเขำใหญ่2) เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง

ปลกูสรำ้ง 
ต. หมสูี อ. ปำกช่อง  
จ. นครรำชสีมำ 

โฉนดท่ีดิน 4 แปลง 16 1 56 100.34 - 

บริษัท ไพรม์ แอเรีย รีเทล จ ำกดั 
อำคำรชดุ ไอดี
โอ คิว จฬุำ-สำม
ย่ำน 

เป็นเจำ้ของ 
 

อำคำรชดุ ต . ม ห ำ พ ฤ ฒ ำ ร ำ ม          
อ.บำงรกั  
จ. กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

6 หอ้งชดุ   เนือ้ท่ีรวม 924.05 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 924.05 สว่น

ใน 48,805.06 สว่น 

135.15 - 

อำคำรชดุ แอช
ตนั จฬุำ-สีลม 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.สี่พระยำ  
อ.บำงรกั      
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

5 หอ้งชดุ  เนือ้ท่ีรวม 186.98 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 186.98 สว่น

ใน 41,461.64 สว่น 

30.09 - 

อำคำรชดุ  ไอดี
โอ โมบิ สขุมุวิท 
เอ  

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงจำก  
อ.พระโขนง  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

3 หอ้งชดุ  เนือ้ท่ีรวม 291.81 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 291.81 สว่น

สว่นใน 15,333.57 สว่น 

32.00 - 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

อำคำรชดุ  ไอดี
โอ โมบิ สขุมุวิท 
บี 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงจำก  
อ.พระโขนง  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

2 หอ้งชดุ  เนือ้ท่ีรวม 198.63 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 198.63 สว่น

ใน 15,159.97 สว่น 

21.78 - 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ สขุมุวิท 93 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงจำก  
อ.พระโขนง 
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

2 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 442.90 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 442.90 สว่น

ใน 50,250.31 สว่น 

38.85 - 

อำคำรชุด เอลลิ
โอ เดล เรย ์ 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงจำก  
อ.พระโขนง  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

4 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 414.11 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 414.11 สว่น

ใน 47,678.60 สว่น 

36.33 - 

อำคำรชุด  ไอดี
โอ มิกซ ์สขุมุวิท 
103 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงนำ  
อ.บำงนำ         
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

15 หอ้งชุด เนือ้ท่ีรวม 1,076.94 ตำรำงเมตร 
โดยมีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 1,076.94 

สว่นใน 37,039.88 สว่น 

125.88 - 

อำคำรชุด  ไอดิโอ 
โมบิ สขุมุวิท อีสท์
เกต  

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงนำ  
อ.บำงนำ  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

5 หอ้งชุด เนือ้ท่ีรวม 389.79 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 389.79 สว่น

ใน 21,729.70 สว่น 

39.91 - 

อำคำรชดุ  ไอดิ
โอ สขุมุวิท 115 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต. เทพำรกัษ ์ 
อ.เมืองสมุทรปรำกำร จ.
สมทุรปรำกำร  

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

7 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 368.28 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 368.28 สว่น

ใน 36.045.29 สว่น 

35.01 - 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

97 
 

รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

อำคำรชดุ  ไอดิ
โอ คิว พญำไท 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.ทุ่ งพญำไท (ประแจ
จีน) อ.รำชเทวี (ดุสิต) ,
พ ญ ำ ไ ท  ( ดุ สิ ต )  จ .
กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

1 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 141.89 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 141.89 สว่น

ใน 23,818.25 สว่น 

15.55 - 

อำคำรชดุ  ไอดิ
โอ คิว รำชเทวี 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.ถนนพญำไท  
อ.รำชเทวี  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

1 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 140.62 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 140.62 สว่น

ใน 13,074.83 สว่น 

15.42 - 

อำคำรชดุ  ไอดิ
โอ โมบิ สำทร  

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต . ค ล อ ง ต้น ไ ท ร , ต .
บำงล ำภูล่ำง อ.คลอง
สำน จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

1 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 194.67 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 194.67 สว่น

ใน 17,270.31 สว่น 

19.92 - 

อำคำรชดุ  ไอดิ
โอ สำทร ท่ำพระ  
 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บคุคโล อ.ธนบรุี  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

5 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 543.53 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 543.53 สว่น

ใน 36,441.07 สว่น 

51.66 - 

อำคำรพำณิชย ์2 
ชัน้ ดำ้นหนำ้
โครงกำรไอดิโอ 
วฒุำกำศ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต.บำงค้อ อ.บำงกอก
ใหญ่ จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 1 โฉนด 0 1 26.5 27.85 - 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

อำคำรพำณิชย ์
3 ชัน้ ดำ้นหนำ้
โครงกำรไอดีโอ 
ท่ำพระ อินเตอร์
เชนจ ์

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้ม สิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. วดัท่ำพระ 
อ.บำงกอกใหญ่ 
จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 3 โฉนด 0 0 36.2 22.20 - 

อำคำรชดุ ไออิโอ 
โมบิ วงศส์วำ่ง-
อินเตอรเ์ชนจ ์ 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.บำงซื่อ, บำงซื่อ (บำง
ซ่อน)  อ .บำงซื่ อ ,ดุสิต 
(บำงซื่อ)  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

4 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 193.72 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 193.72 สว่น

ใน 15,229.18 สว่น 

14.17 - 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ โมบิ พญำไท   

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.ทุ่งพญำไท  
อ.รำชเทวี  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

1 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 237.42 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 237.42 สว่น

ใน 10,935.70 สว่น 

24.30 - 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ เวิรฟ์ รำช
ปรำรภ 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.มกักะสนั  
อ.รำชเทวี  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

4 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 314.86 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 314.86 สว่น

ใน 22,294.09 สว่น 

34.52 - 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ โมบิ พระรำม 
9 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต. หว้ยขวำง  
อ.หว้ยขวำง  
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

5 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 466.51 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 466.51 สว่น

ใน 24,099.67 สว่น 

51.15 - 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ 
เอกสาร
สิทธิ 

จ านวน 
เนือ้ที ่

ราคาตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ไร่ งาน ตารางวา 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ รชัดำ-หว้ย
ขวำง 

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.ห้วยขวำง (สำมเสน
นอกฝ่ังเหนือ)  
อ.หว้ยขวำง (บำงซื่อ) จ.
กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

5 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 249.35 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 249.35 สว่น

ใน 14,761.11 สว่น 

27.33 - 

อำคำรชดุ ไอดิ
โอ มิกซ ์
พหลโยธิน  

เป็นเจำ้ของ อำคำรชดุ ต.พระโขนง (ท่ี 11 พระ
โขนงฝ่ังเหนือ)  
อ.คลองเตย (พระโขนง) 
จ.กรุงเทพฯ 

หนงัสือ
กรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุ 

11 หอ้งชดุ เนือ้ท่ีรวม 647.47 ตำรำงเมตร โดย
มีอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ 647.47 สว่น

สว่นใน 17,859.49 สว่น 

70.90 - 
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(ง) อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน (ต่างประเทศ) 

รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/

ทีด่นิเปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ เมือง/ประเทศ 
จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่

(ตารางเมตร) 

ราคาตามบัญช ีณ วันที ่
31 ธันวาคม 2563 

(ล้านปอนดส์เตอรล์ิง) 
ภาระผูกพัน 

Thirty Three Gracechurch 1 Limited 
อำคำร 
Lombard 
House 33 
Gracechurc
h Street 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
ส ำนกังำน 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2705 

33 Gracechurch 
Street, London, 
EC3V 0BT 

ประเทศองักฤษ - 8,747 70.50  จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน10) 

Underwood Street Limited2) 
อำคำร 6-14 
(even) 
Underwood 
Street 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
ส ำนกังำน 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2598 

6-14 (even) 
Underwood 
Street, London, 
N1 7JQ 

ประเทศองักฤษ - 2,379 8.69  จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน16) 
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(จ) ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ ์และสินทรัพยส์ิทธิการใช้ (ในประเทศ) 

รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตามบัญชี ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
ไร่ งาน ตาราง

วา 

ทีด่นิ อาคาร
และอุปกรณ ์

สินทรัพย์
สิทธิการใช้ 

กิจกำรรว่มคำ้โรงภำษีรอ้ยชกัสำม3) 
โครงกำรรอ้ย
ชกัสำม 
กรุงเทพ3) 

สิทธิกำรเช่ำ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. บำงรกั อ. บำงรกั 
จ.กรุงเทพฯ 

3 แปลง 5 0 60 423.50  608.10 - 

บริษัท ขอนแก่นบรุี จ  ำกดั1) 
โรงแรมอวำนี 
ขอนแก่น โฮ
เทล แอนด ์
คอนเวนชั่น 
เซน็เตอร ์ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. ในเมือง, ต. ในเมือง 
(พระลบั) อ. เมือง           
จ. ขอนแก่น 

42 แปลง 
(195 หอ้ง) 

12 1 36.9 829.46  - - 

บริษัท แปซิฟิค โฮเตล็ เชียงใหม ่จ ำกดั และ บริษัท แปซิฟิค เชียงใหม ่จ ำกดั2) 
โรงแรมอนนัต
รำเชียงใหม ่รี
สอรท์ แอนด ์
สปำ 
 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. ชำ้งคลำน อ. เมือง
เชียงใหม ่จ. เชียงใหม่ 

7 แปลง 
(84 หอ้ง) 

7 1 53.5 1,116.75 - จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน 
จ ำนวน 
4 แปลง 11) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตามบัญชี ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
ไร่ งาน ตาราง

วา 

ทีด่นิ อาคาร
และอุปกรณ ์

สินทรัพย์
สิทธิการใช้ 

บริษัท อีจีเอส แอสเสทส ์จ ำกดั 
โรงแรมอี
สติน  
แกรนด ์
สำทร 
กรุงเทพฯ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้ม 
สิ่งปลกูสรำ้ง 

ต. ยำนนำวำ 
(สำทร)  
อ. สำทร (บำง
รกั)  
จ.กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 
(390 หอ้ง) 

2 1 57 3,541.33  1.25 จ ำนองกบั
สถำบนักำรเงิน
6),7),8) 

บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส ์จ ำกดั 

โรงแรม ย ู
อินจนัทร ี
กำญจนบรุ ี
 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้ม  สิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. ท่ำมะขำม  
อ. เมือง  
จ. กำญจนบรุ ี

น.ส. 3 ก และ 
น.ส. 3 ข 

13 แปลง 
(50 หอ้ง) 

5 1 30 112.97 - จ ำนองกบั
สถำบนักำรเงิน
6),7),8) 

ท่ีดินจงัหวดั
นครรำชสีมำ 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินเปลำ่ ต. โป่งตำลอง  
อ. ปำกช่อง  
จ.นครรำชสีมำ 

น.ส. 3 ก 1 แปลง 20 0 0 8.91 -  - 

โรงแรม ย ู
สำทร4) 

สิทธิ 
กำรเช่ำ 

 

ท่ีดินพรอ้ม  สิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. ทุ่งมหำเมฆ 
อ. สำทร  
จ. กรุงเทพฯ 

โฉนดท่ีดนิ 1 แปลง 
(86 หอ้ง) 

9 3 12 117.75 427.94 - 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตามบัญชี ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
ไร่ งาน ตาราง

วา 

ทีด่นิ อาคาร
และอุปกรณ ์

สินทรัพย์
สิทธิการใช้ 

โรงแรม ยู 
เชียงใหม่5) 

สิทธิ 
กำรเช่ำ  

ท่ีดินพรอ้ม  
สิ่งปลกูสรำ้ง 

ต. ศรีภมูิ อ. เมือง
เชียงใหม ่จ. 
เชียงใหม ่

โฉนดท่ีดนิ 1 แปลง 
(41 หอ้ง) 

1 1 38 47.02 37.17 - 
 
 

บริษัท บีทีเอส แลนด ์จ ำกดั 

โรงแรมอีสติน 
ธนำซิตี ้กอลฟ์  
รีสอรท์  

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้ม 
สิ่งปลกูสรำ้ง 

ต. บำงโฉลง  
อ. บำงพลี   
จ. สมทุรปรำกำร 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 
(39 หอ้ง) 

2 1 11.4 148.73 0.28 จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน6),7),8) 

บริษัท ไนน ์สแควร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั 

โรงแรมอีสติน 
ธนำซิตี ้กอลฟ์  
รีสอรท์ 2 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้ม 
สิ่งปลกูสรำ้ง 

ต. บำงโฉลง  
อ. บำงพลี  
จ. สมทุรปรำกำร 

โฉนดท่ีดิน  1 แปลง 
(77 หอ้ง) 

3 1 55.1 268.70 0.21 จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน6),7),8) 

บริษัท มรรค๘ จ ำกดั 

โรงแรมอีสติน 
ธนำซิตี ้กอลฟ์  
รีสอรท์ 3 

เป็นเจำ้ของ ท่ีดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ต. บำงโฉลง  
อ. บำงพลี  
จ. สมทุรปรำกำร 
 

โฉนดท่ีดิน 1 แปลง 
(78 หอ้ง) 

2 1 51.5 248.21 0.23 จ ำนองกบั
สถำบนั
กำรเงิน6),7),8) 
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รายละเอยีด
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูกสร้าง/
ทีด่นิเปล่า 

ทีตั่ง้ จ านวน 

เนือ้ที ่
ราคาตามบัญชี ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
ไร่ งาน ตาราง

วา 

ทีด่นิ อาคาร
และอุปกรณ ์

สินทรัพย์
สิทธิการใช้ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 

ส ำนกังำน, 
เครื่องใช้
ส  ำนกังำน 
และ 
ยำนพำหนะ 

- - - - - - - - 36.11 5.73 - 
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(ฉ) ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ ์และสินทรัพยส์ิทธิการใช้ (ต่างประเทศ) 

รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Andel's Berlin Hotelbetriebs GmbH2) 
โรงแรม Vienna House Andel’s 
Berlin 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2578 

Landsberger Allee 106, 
10369 Berlin 

ประเทศ
เยอรมนี 

557 90,000 910 63,715,378 - 

VHE Berlin Hotelbetriebs GmbH2) 
โรงแรม Vienna House Easy 
Berlin 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2579 

Storkower Str. 162. 
10407 Berlin   

ประเทศ
เยอรมนี 

152 5,852 - - - 

VH Dresden Hotelbetriebs GmbH2) 
โรงแรม Vienna House QF 
Dresden 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2580 

Neumarkt 1. 01067 
Dresden 

ประเทศ
เยอรมนี 

95 6,073 -  - - 

VHE Leipzig Hotelbetriebs GmbH2) 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Easy 
Leipzig 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 2581 

Goethestr. 11, 04109 
Leipzig 

ประเทศ
เยอรมนี 

205 9,071 -  - - 

VH Kronberg Hotelbetriebs GmbH2) 
โรงแรม Vienna House MQ 
Kronberg im Taunus 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2582 

Bahnhofstrasse 38. 
61476 Kronberg 

ประเทศ
เยอรมนี 

96 4,832 - - - 

VHE Raunheim Hotelbetriebs GmbH 
โรงแรม Vienna House Easy 
Raunheim2) 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2583 

อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง ประเทศ
เยอรมนี 

200 6,362 - - - 

Vienna International Asset GmbH 
โรงแรม Vienna House Easy 
Amberg 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Schiessstaetteweg 10. 
92224 Amberg 

ประเทศ
เยอรมนี 

110 
 

5,576 

84,443,161 420,015 

จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Easy Bad 
Oeynhausen 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Morsbachallee 1. 32545 
Bad Oeynhausen 

ประเทศ
เยอรมนี 

146 8,068 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

โรงแรม Vienna House Easy 
Braunschweig 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Salzdahlumer Str. 137. 
38126 Braunschweig 

ประเทศ
เยอรมนี 

176 19,234 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

โรงแรม Vienna House Easy 
Castrop-Rauxel 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Dortmunder Strasse 55. 
44575 Castrop Rauxel 

ประเทศ
เยอรมนี 

84 3,895 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

โรงแรม Vienna House Easy 
Coburg 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Ketschendorfer Strasse 
86. 96450 Coburg - 
Suedstadt 

ประเทศ
เยอรมนี 

123 14,978 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Easy 
Gunzburg 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Jahnstrasse 4. 89312 
Guenzburg 

ประเทศ
เยอรมนี 

100 4,122 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

โรงแรม Vienna House Easy 
Landsberg 

เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Gaf Zeppelin Str 6. 
86899 Landsberg am 
Lech 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - - 

โรงแรม Vienna House Easy 
Limburg 

เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Schiede 10. 65549 
Limburg 

ประเทศ
เยอรมนี  

- - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

โรงแรม Vienna House Easy 
Neckarsulm 

เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Heiner Fleischmann Str 
8. 74172 Neckarsulm 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - - 

โรงแรม Vienna House Easy 
Trier 

เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Metzer Allee 6. 54295 
Trier 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Easy 
Wuppertal 

เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Auf dem Johannisberg 
1. 42103 Wuppertal 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

REVO München Hotelbetriebs GmbH2) 

โรงแรม REVO Munich สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2584 

อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง ประเทศ
เยอรมนี 

607 6,833 - - - 

Calvus Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG 

โรงแรม Vienna House Easy 
Neckarsulm 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2568 

Heiner Fleischmann Str 
8. 74172 Neckarsulm 

ประเทศ
เยอรมนี 

95 6,306 9,774,286 - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Enigma Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Wuppertal KG 

โรงแรม Vienna House Easy 
Wuppertal 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2571 

Auf dem Johannisberg 
1. 42103 Wuppertal 

ประเทศ
เยอรมนี 

130 7,706 14,208,253 - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

Fabella Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG 

โรงแรม Vienna House Easy 
Limburg 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2574 

Schiede 10. 65549 
Limburg 

ประเทศ
เยอรมนี 

99 4,468 - - - 

Fabio Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG 

โรงแรม Vienna House Easy 
Landsberg 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2567 

Graf Zeppelin Str 6. 
86899 Landsberg am 
Lech 

ประเทศ
เยอรมนี 

103 4,646 6,811,853 - - 

Fiora Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG 

โรงแรม Vienna House Easy 
Trier 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2572 

Metzer Allee 6. 54295 
Trier 

ประเทศ
เยอรมนี 

105 6,398 6,916,301 - จ ำนอง
กบั



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

111 
 

รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

สถำบนั
กำรเงิน 

Vienna House Germany IV GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Easy Mo. 
Stuttgart 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2573 

Hauptstraße 26. 70563 
Stuttgart 

ประเทศ
เยอรมนี 

131 6,868 -  - - 

โรงแรม Vienna House Ernst 
Leitz Wetzlar 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2581 

Am Leitz-Park 8. 35578 
Wetzlar 

ประเทศ
เยอรมนี 

129 5,547 -  - - 

โรงแรม Vienna House Easy 
Osnabrück 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2573 

Neuer Graben 39. 
49074 Osnabrück 

ประเทศ
เยอรมนี 

108 4,644 -  - - 

Heptus 365. GmbH 2) 

โรงแรม Vienna House Stadt 
Hamburg Wismar 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2572 

Am Markt 24. 23966 
Wismar 

ประเทศ
เยอรมนี 

103 5,789 -  - - 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Heptus 366. GmbH 2) 

โรงแรม Vienna Townhouse 
Goethe Berlin 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2567 

Goethestraße 87. 10623 
Berlin 

ประเทศ
เยอรมนี 

47 2,021 -  - - 

Vienna House Easy München GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Easy 
München 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2567 

Nymphenburger Straße 
136. 80636 Munich 

ประเทศ
เยอรมนี 

94 3,523 -  - - 

Vienna House Easy Bremen GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Easy 
Bremen 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2581 

Breitenweg 28. 28195 
Bremen 

ประเทศ
เยอรมนี 

44 1,892 -  - - 

โรงแรม Vienna House Easy 
Mannheim 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ใน 25 ปี นบั
แตเ่ริ่ม

ด ำเนินงำน 

อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง ประเทศ
เยอรมนี 

128 - - - - 

Vienna House Leipzig GmbH2) 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna Townhouse 
Bach Leipzig 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2572 

Thomaskirchhof 13/14. 
04109 Leipzig 

ประเทศ
เยอรมนี 

52 2,752 -  - - 

Vienna House Baden-Baden GmbH2) 

โรงแรม Vienna Townhouse 
Batschari Baden-Baden 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2565 

Mozartstraße 8. 76530 
Baden-Baden 

ประเทศ
เยอรมนี 

69 3,019 -  - - 

Vienna House Easy Potsdam GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Easy 
Potsdam 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2572 

Zeppelinstraße 136. 
14471 Potsdam 

ประเทศ
เยอรมนี 

123 5,289 - - - 

Vienna House Germany III GmbH2) 

โรงแรม Vienna House 
Remarque Osnabrück 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2576 

Natruper-Tor-Wall 1. 
49076 Osnabrück 

ประเทศ
เยอรมนี 

156 6,708 -  - - 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Vienna House Stralsund GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Baltic 
Stralsund 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2570 

Frankendamm 22. 
18439 Stralsund 

ประเทศ
เยอรมนี 

132 5,504 -  - - 

Vienna House Rostock GmbH2) 

โรงแรม Vienna House Sonne 
Rostock 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2570 

Neuer Markt 2. 18055 
Rostock 

ประเทศ
เยอรมนี 

119 5,117 -  - - 

โรงแรม Vienna House Easy 
Rostock 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2570 

Steinstraße 7. 18055 
Rostock 

ประเทศ
เยอรมนี 

48 2,064 -  - - 

Vienna House Parkhotel Braunschweig GmbH2) 

1) โรงแรม
Steigenberger 
Parkhotel 
Braunschweig 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2581 

Nimes-Straße 2, 38100 
Braunschweig 

ประเทศ
เยอรมนี 

180 7,009 -  - - 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Vienna House Eisenach GmbH2) 
โรงแรม Vienna House Thüringer 
Hof Eisenach 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2570 

Karlsplatz 11. 99817 
Eisenach 

ประเทศ
เยอรมนี 

127 5,461 -  - - 

Vienna House Diplomat Prague RE s.r.o. 
โรงแรม Vienna House Diplomat 
Prague 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Evropska 15. 16041 
Prague 

สำธำรณรฐั
เช็ก 

398 27,797 50,000,410 - จ ำนอง
กบั

สถำบนั
กำรเงิน 

UBX Plzen Real Estate s.r.o. 
โรงแรม Vienna House Easy 
Pilsen 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- U Prazdroje 6 30100 
Pilsen 

สำธำรณรฐั
เช็ก 

144 8,362 7,827,399 - จ ำนอง
กบั

สถำบนั
กำรเงิน 

VH Amber Baltic Sp. z o.o. 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Amber 
Baltic Miedzyzdroje 
 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2564 

Promenada Gwiazd 1 
PL - 72-500 
Miedzyzdroje 

ประเทศ
โปแลนด ์

192 13,659 1,630,260 - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

VH Andels Lodz Sp. z o.o.  
โรงแรม Vienna House Andel's 
Lodz 
 

สญัญำเช่ำ
กำรเงิน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2565 

Ulica Ogrodowa 17. 
91065 Lodz 

ประเทศ
โปแลนด ์

277 30,589 1,361,309 41,781,020 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

VHE Wroclaw Hotel Sp. z o.o. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Wroclaw2) 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ใน 20 ปี นบัแต่
เปิดด ำเนินงำน 

อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง ประเทศ
โปแลนด ์

240 12,003 - - - 

Vienna House REVO Katowice Sp. z o.o2) 

โรงแรม REVO  Katowice 
 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ใน 20 ปี นบัแต่
เปิดด ำเนินงำน 

อยู่ระหวำ่งกำรก่อสรำ้ง 
 

ประเทศ
โปแลนด ์

205 
 

- - - - 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Vienna House Andel’s Cracow Sp. z o.o.2) 
โรงแรม Vienna House Andel’s 
Cracow 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2591 

ul Pawia 3 PL - 31154 
Cracow 
 

ประเทศ
โปแลนด ์

159 10,986 1,283,596  34,196,187 - 

UBX Katowice Sp. z o.o. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Katowice 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Ulica Sokolska 24. 
40086 Katowice  

ประเทศ
โปแลนด ์

203 13,831 22,240,499 398,374 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

Vienna House Easy Cracow RE Sp. z o.o. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Cracow 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- Przy Rondzie 2 PL - 
31547 Cracow 

ประเทศ
โปแลนด ์

220 7,668 19,845,146 - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

VH Warsaw Hotel Sp. z o.o.2) 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

โรงแรม Vienna House Mokotow 
Warsaw 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2582 

ul. Postepu 4, 02-676 
Warsaw 

ประเทศ
โปแลนด ์

164 8,194 -  - - 

Hotel Management Angelo Katowice Sp. Z o.o. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Katowice 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2567 

Ulica Sokolska 24. 
40086 Katowice  

ประเทศ
โปแลนด ์

203 13,831 163,852 - - 

Vienna House Schaffhausen GmbH2) 

โรงแรม Vienna House zur 
Bleiche Schaffhausen 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2577 

Bleicheplatz 1, 8200 
Schaffhausen, 
Switzerland 

ประเทศ
สวิตเซอรแ์ลนด ์

130 7,504 -  - - 

Comtel Focus S.A. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Airport Bucharest 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- 283 Calea Bucurestilor 
75100 Otopeni - 
Bucharest 

ประเทศ
โรมำเนีย 

176 10,234 11,219,454 4,353 จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

VHE Bratislava Real Estate s.r.o. 
โรงแรม Vienna House Easy 
Bratislava 

เป็นเจำ้ของ อำคำร
โรงแรม 

- 
 

Galvaniho ul. 28, 82104 
Bratislava 

ประเทศ 
สโลวำเกีย 

167 8,210 7,766,770 - จ ำนอง
กบั
สถำบนั
กำรเงิน 

Vienna House Easy Pilzen s.r.o. 

โรงแรม Vienna House Easy 
Pilsen 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 2571 

U Prazdroje 6 30100 
Pilsen 

สำธำรณรฐั
เช็ก 

144 8,362 148,671  - - 

Vienna House Diplomat Prague a.s. 

โรงแรม Vienna House Diplomat 
Prague 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำสิน้สดุ
ในปี พ.ศ. 

2582 

Evropska 15. 16041 
Prague 

สำธำรณรฐั
เช็ก 

398 27,797 37,313 - - 

VHE Bratislava s.r.o.  

โรงแรม Vienna House Easy 
Bratislava 

สญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำน 

อำคำร
โรงแรม 

สญัญำไมม่ี
ก ำหนด
ระยะเวลำ 

Galvaniho ul. 28, 82104 
Bratislava 

ประเทศสโลวำ
เกีย 

167 8,210 22,720 27,684 - 
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รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Vienna House Hotelmanagement GmbH 
Management Platform เจำ้ของ

อปุกรณ ์
- - Dresdner Straße 87, 

1200 Vienna, Austria 
ประเทศ
ออสเตรีย 

- - 58,023 2,963,635 - 

Vienna House Germany II GmbH2) 

Cluster Companies in Germany เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Steinstraße 9, 18055 
Rostock, Germany 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - - 35,608 - 

Vienna House Cluster Deutschland GmbH 

Cluster Companies in Germany เจำ้ของ
อปุกรณ ์

  Leuchtenbergring 20, 
81677 München, 
Germany 

ประเทศ
เยอรมนี 

- - - 30,678 - 

Vienna House Cluster Polen Sp. z.o.o. 

Cluster Companies in Poland เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - ul. ALEJE 
JEROZOLIMSKIE, nr 
65/79, lok., 00-697 
Warsaw, Poland 

ประเทศ
โปแลนด ์

- - - 84,260 - 

Vienna House Cluster Tschechien s.r.o. 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

121 
 

รายละเอยีด 
ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

สิ่งปลูก
สร้าง/
ทีด่นิ
เปล่า 

ระยะเวลา
ตามสัญญา 

ทีตั่ง้ 
เมือง/
ประเทศ 

จ านวน
หอ้งพัก 

เนือ้ที ่
(ตาราง
เมตร) 

ราคาตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 (EUR) ภาระ
ผูกพัน ท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้

Cluster Companies in Czech เจำ้ของ
อปุกรณ ์

- - Praha 6 - Dejvice, 
Evropská 370/15, PSC 
16041, Czech Republic 

สำธำรณรฐั
เช็ก 

- - 6,499 - - 

หมายเหตุ  
1) ท่ีประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2561 เมื่อวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ไดม้ีมติอนมุติัใหจ้ ำหน่ำยทรพัยส์ินของบริษัทฯ จ ำนวน 8 รำยกำร ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
2) ท่ีประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564  เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีมติอนมุติัใหจ้ ำหน่ำยทรพัยส์ินของบริษัทฯ ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
3) กิจกำรรว่มคำ้โรงภำษีรอ้ยชกัสำม (เดิมช่ือ “กลุม่กิจกำรรว่มคำ้ระหวำ่งบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) บริษัท อำมนั รีสอรท์ เซอรว์ิสเซส ลิมิเต็ด และ บริษัท ซิลเวอรล์ิงค ์รีสอรท์ส ์ลิมิเต็ด”) ไดท้ ำสญัญำเช่ำและสญัญำรว่มลงทนุก่อสรำ้งและบริหำรโครงกำรพฒันำ

ท่ีรำชพสัดแุปลงภำษีรอ้ยชกัสำมกบักรมธนำรกัษ์ กระทรวงกำรคลงั ปัจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสรำ้ง 
4) ท ำสญัญำเช่ำช่วงจำกบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกดั (มหำชน)  
5)  ท ำสญัญำเช่ำจำกนำงสำวจำรุณี มณีกลุ เป็นระยะเวลำ 21 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 1 กมุภำพนัธ ์2550 ถึงวนัท่ี 31 มกรำคม 2571 
6) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 11,050 ลำ้นบำท 
7) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 2,653 ลำ้น บำท 
8) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 600 ลำ้นบำท 
9) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 897 ลำ้นบำท 
10) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน ตำมสญัญำเงินกูร้วม 3,537 ลำ้นบำท 
11) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 1,430 ลำ้นบำท 
12) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 4,330 ลำ้นบำท 
13) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 2,556 ลำ้นบำท 
14) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 3,549 ลำ้นบำท 
15) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน มลูค่ำจ ำนองรวม 2,611ลำ้นบำท 
16) ติดภำระผกูพนั โดยกำรจ ำนองกบัสถำบนักำรเงิน ตำมสญัญำเงินกูจ้  ำนวน 4 ลำ้นปอนด ์

 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

122 
 

2. ทรัพยส์ินไม่มีตัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ ไดแ้ก่ 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีไดม้ำจำกกำรรวมธุรกิจ สิทธิกำรใช้อำคำร (Heritable Building Right) และซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร ์ซึง่มีมลูคำ่ตำมบญัชีสทุธิเท่ำกบั 563 ลำ้นบำท  

(ก) สัญญาเช่าทีร่าชพัสดุแปลงโรงภาษีร้อยชักสามกับกรมธนารักษ ์กระทรวงการคลัง 

กลุ่มกิจกำรร่วมคำ้ โรงภำษีรอ้ยชักสำม (“กิจการร่วมค้า”) (เดิมช่ือ “กลุ่มกิจกำรร่วมคำ้ บริษัท ยู ซิตี ้
จ  ำกดั (มหำชน) บริษัท อำมนัรีสอรท์ เซอรวิ์สเซส ลิมิเตด็ และบริษัท ซิลเวอรล์ิงค ์รีสอรท์ส ์ลิมิเตด็”) ไดท้  ำสญัญำ
เช่ำและสญัญำร่วมลงทุนก่อสรำ้งและบริหำรกบัโครงกำรพฒันำท่ีรำชพสัดแุปลงโรงภำษีรอ้ยชกัสำมฉบบัลงวนัท่ี  
10 พฤษภำคม 2548 กบักระทรวงกำรคลงั โดยกิจกำรรว่มคำ้จะลงทนุพฒันำท่ีดินเพ่ือก่อสรำ้งโรงแรมและสิ่งปลกู
สรำ้งอ่ืน ๆ แลว้ยกกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่หน่วยงำนรำชกำร และเม่ือวันท่ี 24 พฤษภำคม 2562 กิจกำรร่วมคำ้ไดท้  ำ
สญัญำแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญำเช่ำและสญัญำร่วมลงทุนก่อสรำ้งและบริหำรกบัโครงกำรพฒันำท่ีรำชพสัดแุปลงโรง
ภำษีรอ้ยชกัสำมฉบบัลงวนัท่ี 10 พฤษภำคม 2548 (“สัญญาแก้ไขฯ”) กบักระทรวงกำรคลงั ทัง้นี ้กิจกำรรว่มคำ้จะ
ไดส้ิทธิบริหำรจดักำรโรงแรมท่ีก่อสรำ้งโดยมีก ำหนดระยะเวลำ 30 ปี นบัจำกวนัท่ีก่อสรำ้งอำคำรยกกรรมสิทธ์ิและ
ปรบัปรุงซ่อมแซมอำคำรโบรำณสถำนแลว้เสร็จครบถว้นและคณะกรรมกำรตรวจรบังำนไดต้รวจรบัมอบงำนแลว้ 
โดยกิจกำรร่วมคำ้ตอ้งก่อสรำ้งอำคำรยกกรรมสิทธ์ิและปรบัปรุงซ่อมแซมอำคำรโบรำณสถำนท่ีมีมลูค่ำไม่ต  ่ำกว่ำ 
1,040.57 ลำ้นบำทใหแ้ลว้เสร็จภำยใน 6 ปีนับจำกวนัท่ีลงนำมในสญัญำแกไ้ขฯ และกิจกำรร่วมคำ้จะตอ้งช ำระ
ค่ำตอบแทนกำรใชท่ี้ดินและค่ำเช่ำใหแ้ก่กรมธนำรกัษ์ จ ำนวน 1,659.34 ลำ้นบำท โดยสรุปรำยละเอียดท่ีส  ำคญั
ของสญัญำเช่ำท่ีรำชพสัดแุปลงโรงภำษีรอ้ยชกัสำมไดด้งันี ้ 

ท่ีตัง้  ท่ีดินรำชพัสดุแปลงหมำยเลขทะเบียนท่ี กท. 043314 (แปลงโรงภำษีรอ้ยชัก
สำม) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี  2317, 3618 และ 3257 แขวงสีลม เขตบำงรัก 
กรุงเทพมหำนคร 

ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี นับจำกวนัท่ีก่อสรำ้งอำคำรยกกรรมสิทธ์ิและปรบัปรุงซ่อมแซมอำคำร
โบรำณสถำนแลว้เสรจ็ครบถว้นและคณะกรรมกำรตรวจรบังำนไดต้รวจรบัมอบ
งำนแลว้ 

ปีท ำสญัญำ 10 พฤษภำคม 2548 

ปีท่ีแกไ้ขสญัญำ 24 พฤษภำคม 2562 

เนือ้ท่ี 5 ไร ่60 ตำรำงวำ 

อตัรคำ่ตอบแทนกำร เริ่มช ำระนบัแตว่นัท่ีลงนำมในเริ่มสญัญำ (แกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ใชท่ี้ดิน ปีท่ี 1 - ปีท่ี 3                   ปีละ 20.84 ลำ้นบำท 

 ปีท่ี 4 - ปีท่ี 6                   ปีละ 22.72 ลำ้นบำท 
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อตัรำกำรเช่ำ  เริ่มช ำระนบัจำกวนัท่ีก่อสรำ้งอำคำรยกกรรมสิทธ์ิและปรบัปรุงซอ่มแซมอำคำร
โบรำณสถำนแลว้เสรจ็ครบถว้นและคณะกรรมกำรตรวจรบังำนไดต้รวจรบัมอบ
งำนแลว้ 

ปีท่ี 1 - ปีท่ี 3       ปีละ 24.76 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 4 - ปีท่ี 6    ปีละ 26.99 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 7 - ปีท่ี 9             ปีละ 29.42 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 10 - ปีท่ี 12             ปีละ 32.07 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 13 - ปีท่ี  15              ปีละ 34.96 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 16 - ปีท่ี 18               ปีละ 38.10 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 19 - ปีท่ี 21               ปีละ 41.53 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 22 - ปีท่ี 24               ปีละ 45.27 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 25 - ปีท่ี 27               ปีละ 32.07 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 28 - ปีท่ี 30               ปีละ 53.78 ลำ้นบำท 

คำ่ตอบแทนพิเศษ ปีท่ี 1                              ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 21                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 22                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 23                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 24                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 25                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 26                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

ปีท่ี 27                            ช ำระ 50 ลำ้นบำท 

กำรใชง้ำน ก่อสรำ้งเป็นโรงแรม 

ภำระผกูพนั ไมม่ี 

(ข) ลิขสิทธิ ์

บริษัทฯ ไดจ้ดทะเบียนลิขสิทธ์ิส  ำหรบัแบบบำ้นท่ีจะใชใ้นกำรก่อสรำ้ง ดงัมีสำระส ำคญัดงันี ้
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ช่ือผลงำน บำ้นหนำ้กวำ้ง แนเชอรลั โฮม 

ประเภทงำน ศิลปกรรม 

ลกัษณะงำน สถำปัตยกรรม 

ลกัษณะกำรสรำ้งสรรค ์ สรำ้งสรรคข์ึน้เองทัง้หมด 

ปีท่ีสรำ้งสรรค ์ 2539 

อำยแุห่งกำรคุม้ครองลิขสิทธ์ิ 50 ปีนบัจำกปีท่ีสรำ้งสรรค ์
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 รายชือ่คณะกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถอืหุน้ 10 รายแรก 

1) คณะกรรมกำรบริษัทฯ ณ วนัท่ี 2 มีนำคม 2564 กรรมกำรบรษัิท มีจ ำนวน 8 คน 

ที ่ รายชือ่ ต าแหน่ง 

1.  นำยคีรี กำญจนพำสน ์ ประธำนคณะกรรมกำร 

2.  นำยรงัสรรค ์ศรีวรศำสตร ์ กรรมกำรอิสระ 

ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ และ 

กรรมกำรสรรหำและก ำหนดคำ่ตอบแทน 

3.  นำยชยัวฒัน ์อศัวินทรำงกรู กรรมกำรอิสระ 

กรรมกำรตรวจสอบ และ 

ประธำนกรรมกำรสรรหำและก ำหนดคำ่ตอบแทน 

4.  นำยพลำกร หวั่งหลี กรรมกำรอิสระ 

กรรมกำรตรวจสอบ และ 

กรรมกำรสรรหำและก ำหนดคำ่ตอบแทน 

5.  นำยสรุจิตร กอ้งวฒันำ กรรมกำรบริษัท และ 

ประธำนกรรมกำรบริหำร 

6.  นำยกวิน กำญจนพำสน ์ กรรมกำร 

7.  นำยคง ชิ เคือง กรรมกำร 

8.  นำงสำวสรญำ เสฐียรโกเศศ กรรมกำร 

กรรมกำรบริหำร 

2) ผูบ้ริหำร ณ วนัท่ี 2 มีนำคม 2564 

ที ่ รายชือ่ ต าแหน่ง 

1.  นำงสำวสรญำ เสฐียรโกเศศ รกัษำกำรประธำนเจำ้หนำ้ท่ีบรหิำร และ  

ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีสำยงำนกำรเงิน 

2.  นำยวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมกำรบริหำร และ 

ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีสำยงำนปฏิบตัิกำร 

3.  นำงสำวณฐัพรรณ จิระเมธำกลุ ผูช้่วยอำวโุสประธำนเจำ้หนำ้ท่ีสำยงำนบญัชี 

4.  นำงสำวผกำมำศ  สิริอนวุฒัน ์ ผูช้่วยประธำนเจำ้หนำ้ท่ีสำยงำนกำรเงิน 
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3) ผูถื้อหุน้  

รำยช่ือผูถื้อหุน้สำมญัรำยใหญ่ 10 ล  ำดบัแรก ณ วนัท่ี 2 มีนำคม 2564 (วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ครัง้
ลำ่สดุของบริษัทฯ) 

ที ่ รายชือ่ จ านวน (หุ้น) 
คดิเป็น 
ร้อยละ 

1.  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ  ำกดั (มหำชน) 2,033,425,452 36.22 

2.  PHILLIP SECURITIES (HONG KONG) LIMITED 605,228,108 10.78 

3.  บริษัท ไทยเอน็วีดีอำร ์จ ำกดั 174,769,923 3.11 

4.  SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 102,979,524 1.83 

5.  นำย โกมล จงึรุง่เรืองกิจ 99,569,427 1.77 

6.  นำง สกุลัยำ ทองพนัธ ์ 91,340,757 1.63 

7.  นำย ชชัชยั กีรติวรสกลุ 65,000,000 1.16 

8.  นำย ไชยยนัต ์ชำครกลุ 49,004,896 0.87 

9.  นำย เณศรฐิ์รชั พงษน์ฤสรณ ์ 38,000,000 0.68 

10.  นำยสภุำพ วงษจิ์นดำ 31,091,200 0.55 

รำยช่ือผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิรำยใหญ่ 10 ล  ำดบัแรก ณ วนัท่ี 2 มีนำคม 2564 (วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ครัง้
ลำ่สดุของบริษัทฯ) 

ที ่ รายชือ่ จ านวน (หุ้น) 
คดิเป็น 
ร้อยละ 

1.  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ  ำกดั (มหำชน) 1,509,052,029 40.34 

2.  ธนำคำร กรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) 903,841,912 24.16 

3.  PHILLIP SECURITIES (HONG KONG) LIMITED 494,182,486 13.21 

4.  บริษัท สหพฒันำอินเตอรโ์ฮลดิง้ จ ำกดั (มหำชน) 176,000,000 4.71 

5.  UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED – Client 
Account 

97,187,059 2.60 

6.  นำยโกมล จงึรุง่เรืองกิจ 61,932,741 1.66 

7.  บริษัท ไทยเอน็วีดีอำร ์จ ำกดั 54,647,805 1.46 

8.  นำยส ำเริง มนญูผล 53,014,500 1.42 
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ที ่ รายชือ่ จ านวน (หุ้น) 
คดิเป็น 
ร้อยละ 

9.  นำยไชยยนัต ์ชำครกลุ 39,203,917 1.05 

10.  นำยประกิจ เลำหวิศิษฐ ์ 32,530,046 0.87 

 ประวัตกิารเพิม่ทุนและประวัตกิารจ่ายปันผลในระยะเวลา 3 ปีทีผ่่านมา 

ปี 2561 

ประวัตกิารเพิม่ทุน: ท่ีประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ไดม้ี
มติอนุมตัิกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ ำนวน 840,695,604,357 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม
จ ำนวน 842,043,448,464 บำท เป็นทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,682,739,052,821 บำท โดยกำรออกหุน้
สำมญัเพ่ิมทนุจ ำนวน 280,231,868,119 หุน้ มลูคำ่ท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท และหุน้บรุิมสิทธิเพ่ิมทนุจ ำนวน 
560,463,736,238 หุน้ มลูคำ่ท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท  

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผล: -ไมม่ี-   

ปี 2562 

ประวัตกิารเพิม่ทุน: -ไมม่ี- 

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผล: -ไมม่ี- 

ปี 2563 

ประวัตกิารเพิม่ทุน: -ไมม่ี- 

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผล : -ไมม่ี-
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 ข้อมูลบริษัทย่อย บริษัทร่วม และกจิการร่วมทุน ทีบ่ริษัทถอืหุน้ตัง้แต่ร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 

5.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม 

(ก) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ใหเ้ช่า บริการ และโรงแรม (ต่างประเทศ)  

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

1 Lombard Estate Holdings Limited 
(“LEH”) 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน บรหิำรจดักำร
ทรพัยส์ินและบรกิำรให้
ค  ำปรกึษำ 

8th Floor, Chung Nam House, 
59 Des Voeux Road Central 
Hong Kong 

100.00 76,500,001 ปอนด ์
และ 27,400,000 ยโูร 

76,500,001 ปอนด์
และ 27,400,000 ยโูร 

103,900,001 สำมญั 

2 U Hospitality Holding (Hong Kong) 
Limited (“UHH HK”) 

 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน บรหิำรจดักำร
ทรพัยส์ินและบรกิำรให้
ค  ำปรกึษำ 

8th Floor, Chung Nam House, 
59 Des Voeux Road Central 
Hong Kong 

100.00  
(ถือหุน้โดย UHH 

MAU) 

100,000 ยโูร  
และ 1,864,997 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

 
 

100,000 ยโูร  
และ 1,864,997 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

1,964,997 สำมญั 

3 U Global Hospitality Holding (Hong 
Kong) Limited (“UGH HK”)  

 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน 

8th Floor, Chung Nam House, 
59 Des Voeux Road Central 
Hong Kong 

100.00 1,610,000 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

 

1,610,000 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

 

1,610,000 
 

สำมญั 

4 U Hospitality Holding (Mauritius) (“UHH 

MAU”)  
ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน 

c/o Ocorian Corporate Services 
(Mauritius) Limited, 6th Floor, 
Tower A, 1 CyberCity, Ebene, 
Mauritius 

100.00 
(ถือหุน้โดยบรษัิท ย ู            

โกลบอล ฮอสพิทอลลิตี ้
จ  ำกดั) 

390,321 ยโูร 390,321 ยโูร 390,321 
 

สำมญั 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

129 
 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

5 Thirty Three Gracechurch 1 Limited 
(“TTG1”) 
 

ถือครองทรพัยส์ินและ
ประกอบธุรกิจอำคำร
ส ำนกังำนใหเ้ชำ่ 

26 New Street, St. Helier, 
Jersey, JE2 3RA, Jersey 
โทร. +44 (0)1534 507000 
โทรสำร. +44 (0)1534 507001 

100.00  
(ถือหุน้โดย LEH) 

15,140,001 ปอนด ์ 15,150,000 ปอนด ์ 15,140,001 สำมญั 

6 Underwood Street Limited 
(“Underwood”)7) 
 

อำคำรส  ำนกังำนใหเ้ชำ่ 26 New Street, St. Helier, 
Jersey, JE2 3RA, Jersey 
โทร. +44 (0)1534 507000 
โทรสำร. +44 (0)1534 507001 

100.00  
(ถือหุน้โดย LEH) 

3,300,001 ปอนด ์ 3,300,001 ปอนด ์ 3,300,001 สำมญั 

7 Vienna House Capital GmbH (“VHC”) ลงทนุในหลกัทรพัย ์
ของบรษัิทอ่ืน 

Dresdner Straße 87, 1200 
Vienna, Austria 
โทร. +43 1333 73 73-0 
โทรสำร.+43 1333 73 73-13 

100.00  
(ถือหุน้โดย LEH) 

35,000 ยโูร 35,000 ยโูร – สำมญั 

8 Vienna House Real Estate GmbH 
(“VHRE”) 
 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน 

Dresdner Straße 87, 1200 
Vienna, Austria 
โทร. +43 1333 73 73-0 
โทรสำร.+43 1333 73 73-13 

100.00 
(ถือหุน้โดย LEH) 

651,616 ยโูร 669,116 ยโูร – สำมญั 

9 Vienna House Hotelmanagement 
GmbH (“VHHM”) 

 

บรหิำรจดักำรโรงแรม Dresdner Straße 87, 1200 
Vienna, Austria 
โทร.+43 1333 73 73-0 
โทรสำร.+43 1333 73 73-13 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHC) 

4,398,750 ยโูร 4,398,750 ยโูร - สำมญั 

10 Andel’s Berlin Hotelbetriebs GmbH7) 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Landsberger Allee 106, 
10369 Berlin, Germany 
โทร.+49 30 453 053 2000 
โทรสำร. +49 30 453 053 2099 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

11 VHE Berlin Hotelbetriebs GmbH 7) 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Landsberger Allee 106, 
10369 Berlin, Germany 
โทร.+49 30 666 4440 
โทรสำร. +49 30 666 444 999 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

12 VH Dresden Hotelbetriebs GmbH 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Landsberger Allee 106, 
10369 Berlin, Germany 
โทร. +49 351 563 3090 
โทรสำร. +49 351 563 309911 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

13 VHE Leipzig Hotelbetriebs GmbH7) 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Goethestraße 11, 04109 
Leipzig, Germany 
Tel. +49 341 991 5390  

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

14 VH Kronberg Hotelbetriebs GmbH7) 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Bahnhofstraße 38, 61476 
Kronberg im Taunus, 
Germany  

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

15 VHE Raunheim Hotelbetriebs GmbH  ประกอบธุรกิจโรงแรม c/o Hermann & Kollegen 
Rechtsanwälte 
PartG mbH-Herr RA Dr. 
Wolfgang Hermann- 
Maximilianstraße 2, 80539 
Munich, Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

16 REVO München Hotelbetriebs GmbH 7) ประกอบธุรกิจโรงแรม Hermann & Kollegen 
Rechtanwälte PartG mbB, 
Maximilianstr. 2, 80539 
Munich, Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

17 UBM+ VH Hotels GmbH 7) บรหิำรกิจกำรโรงแรม Albert–Roßhaupter Straße 43, 
81369 Munich, Germany 

50.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 

50.00 ถือหุน้โดย UBM 
hotels Management 

GmbH) 

4,700,000 ยโูร 4,700,000 ยโูร 4,700,000 สำมญั 

18 MG Sendling Hotelbetriebsgesellschaft 
mbH 

บรหิำรกิจกำรโรงแรม Albert-Roßhaupter-Str. 43, 
81369 München, Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย UBM + 
VH Hotels GmbH) 

500,000 500,000 ยโูร 2 สำมญั 

19 Leuchtenbergring 
Hotelbetriebsgesellschaft mbH 

บรหิำรกิจกำรโรงแรม Albert-Roßhaupter-Str. 43, 
81369 München, Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย UBM + 
VH Hotels GmbH) 

25,000 25,000 ยโูร 2 สำมญั 

20 Vienna International Asset GmbH  
(“VI Asset”) 
 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืนถือครอง
ทรพัยส์ิน และประกอบ
ธุรกิจโรงแรม 

Leuchtenbergring 20 c/o 
Angelo Designhotel 
München, 81677 Munich, 
Germany 
โทร. +43 1 333 73  73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.90 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 5.10  
ถือหุน้โดย Asia Hong 
Kong Engineering 

Limited) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 

21 Calvus 
Grundstücksverwaltungsgesellschaft 
mbH & Co. Vermietungs KG 
 

ถือครองทรพัยส์ิน Emy–Roeder–Straße 2, 55129 
Mainz, Germany 
โทร. +43 1 333 73 73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.00 
 

(ถือหุน้โดย VI Asset ใน
ฐำนะหุน้สว่นจ ำกดั
ควำมรบัผิด) 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร – สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 6.00 
ถือหุน้โดย Calvus 

Grundstücksverwaltun
gsgesellschaft mbH 
ในฐำนะหุน้สว่นไมจ่  ำกดั

ควำมรบัผิด) 

22 Enigma 
Grundstücksverwaltungsgesellschaft 
mbH & Co. Objekt Wuppertal KG 
 

ถือครองทรพัยส์ิน Emy-Roeder-Straße 2, 55129 
Mainz, Germany 
โทร. +43 1 333 73  73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.00 
(ถือหุน้โดย VI Asset ใน
ฐำนะหุน้สว่นจ ำกดัควำม

รบัผิด) 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 6.00  
ถือหุน้โดย Enigma 

Grundstücksverwaltu
ngsgesellschaft 

mbH ในฐำนะหุน้สว่น
ไมจ่  ำกดัควำมรบัผิด) 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร – สำมญั 

23 Fabella 
Grundstücksverwaltungsgesellschaft 
mbH & Co. Vermietungs KG 
 

ถือครองทรพัยส์ิน Emy-Roeder-Straße 2, 55129 
Mainz, Germany 
โทร. +43 1 333 73  73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.00 
(ถือหุน้โดย VI Asset ใน
ฐำนะหุน้สว่นจ ำกดัควำม

รบัผิด) 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 6.00 
ถือหุน้โดย Fabella 

Grundstücksverwaltu
ngsgesellschaft 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร – สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

mbH ในฐำนะหุน้สว่น
ไมจ่  ำกดัควำมรบัผิด) 

24 Fabio 
Grundstücksverwaltungsgesellschaft 
mbH & Co. Vermietungs KG 
 

ถือครองทรพัยส์ิน Emy - Roeder-Straße 2, 
55129 Mainz, Germany 
โทร. +43 1 333 73   73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.00 
(ถือหุน้โดย VI Asset ใน
ฐำนะหุน้สว่นจ ำกดัควำม

รบัผิด) 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 6.00 
ถือหุน้โดย Fabio 

Grundstücksverwaltun
gsgesellschaft mbH 
ในฐำนะหุน้สว่นไม่
จ  ำกดัควำมรบัผิด) 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร – สำมญั 

25 Fiora 
Grundstücksverwaltungsgesellschaft 
mbH & Co. Vermietungs KG 
 

ถือครองทรพัยส์ิน Emy-Roeder-Straße 2, 55129 
Mainz, Germany 
โทร. +43 1 333 73    73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

94.00  
(ถือหุน้โดย VI Asset ใน
ฐำนะหุน้สว่นจ ำกดัควำม

รบัผิด)  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 6.00  

ถือหุน้โดย Fiora  
Grundstücksverwaltun
gsgesellschaft mbH 
ในฐำนะหุน้สว่นไม่
จ  ำกดัควำมรบัผิด) 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร – สำมญั 

26 Vienna House Germany II GmbH 
(“VHG II”) 7) 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง
บรษัิทอ่ืน ธุรกิจ

Steinstraße 9, 18055 Rostock, 
Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 25,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

ใหบ้รกิำรอนัเก่ียวเน่ือง
กบักำรบรหิำรจดักำร
โรงแรมและประกอบ
ธุรกิจโรงแรม 

27 Vienna House Germany III GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

28 Vienna House Germany IV GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

29 Vienna House Easy München GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

30 Vienna House Easy Bremen GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

31 Vienna House Leipzig GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHHM) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

32 Vienna House Baden-Baden GmbH 7) ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 
Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHG II) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 4 สำมญั 

33 Vienna House Easy Potsdam GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

34 Vienna House Stralsund GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 2 สำมญั 

35 Vienna House Rostock GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 3 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

36 Vienna House Parkhotel Braunschweig 
GmbH 7) 

 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 
Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHG II) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

37 Vienna House Eisenach GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Steinstraße 9, 18055 Rostock, 

Germany 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 2 สำมญั 

38 Vienna House Cluster Deutschland 
GmbH  
 

ธุรกิจใหบ้รกิำรอนั
เก่ียวเน่ืองกบักำร
บรหิำรจดักำรโรงแรม 

Leuchtenbergring 20, c/o 
Holiday Inn Munich-
Leuchtenbergring, 81677 
Munich, Germany 
โทร. +43 1 333 73  73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

100.00 
 (ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 1 สำมญั 

39 Vienna House Easy Pilsen s.r.o.4) 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม U Prazdroje 2720/6, Východní 
Predmestí, 301 00 Plzen, 
Czech Republic 
โทร. +420 378 016 111 
โทรสำร. +420 378 016 016 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

200,000  
โครูนำเช็ก 
  

200,000  
โครูนำเช็ก 

 

– สำมญั 

40 Vienna House Diplomat Prague a.s.5) ประกอบธุรกิจโรงแรม Evropská 370/15, Dejvice, 
160 00 Praha 6, Czech 
Republic 
โทร. +420 296 559 111 
โทรสำร. +420 296 559 207 

100.00  
(ถือหุน้โดย VHHM) 

2,000,000 
 โครูนำเช็ก 

2,000,000 
 โครูนำเช็ก 

160 สำมญั 

41 Vienna House Diplomat Prague RE 
s.r.o.  

 

ถือครองทรพัยส์ิน Evropská 370/15, Dejvice, 
160 00 Praha 6, Czech 
Republic 

100.00  
(ถือหุน้โดย VHRE) 

200,000 
 โครูนำเช็ก 

200,000 
 โครูนำเช็ก 

–  สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

42 UBX Plzen Real Estate s.r.o. 
 

ถือครองทรพัยส์ิน U Prazdroje 2720/6, Východní 
Predmestí, 301 00 Plzen, 
Czech Republic 
โทร. +420 378 016 111 
โทรสำร. +420 378 016 016 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHRE) 

200,000 
 โครูนำเช็ก 

200,000  
โครูนำเช็ก 

 

– สำมญั 

43 Vienna House Cluster Tschechien 
s.r.o. 

 

ธุรกิจใหบ้รกิำรอนั
เก่ียวเน่ืองกบักำร
บรหิำรจดักำรโรงแรม 

Praha 6 - Dejvice, Evropská 
370/15, PSC 16041, Czech 
Republic 
โทร.+420 2963530 
โทรสำร.+420 296353488 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

200,000 
 โครูนำเช็ก 

200,000 
 โครูนำเช็ก 

 

– สำมญั 

44 Vienna House Andel’s Cracow Sp.            
z o.o.1)/7) 

 

ประกอบธุรกิจโรงแรม ul. Pawia, nr 3, 31–154,  
Krakow, Poland 
โทร. +48 12 6600100  
โทรสำร. +48 12 6600001 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

50,000  
ซลอตีโปแลนด ์

50,000  
ซลอตีโปแลนด ์

50 สำมญั 

45 Vienna House Easy Katowice Sp. z o.o. 
2) 

ประกอบธุรกิจโรงแรม ul. Sokolska, nr 24, 40-086, 
Katowice, Poland 
โทร. +48 3278 38100 
โทรสำร. +48 3278 38103 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

202,400  
ซลอตีโปแลนด ์

202,400  
ซลอตีโปแลนด ์

4,048 สำมญั 

46 VH Andel’s Lodz Sp. z o.o.3) 
 

ถือครองทรพัยส์ิน และ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

ul. Ogrodowa, nr 17, 91-065, 
Lodz, Poland 
โทร. +48 4227 91000 
โทรสำร. +48 4227 91001 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHC) 

5,208,000  
ซลอตีโปแลนด ์

 5,208,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,208 สำมญั 

47 VH Amber Baltic Sp. z o.o.6) 
 

ถือครองทรพัยส์ิน และ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

ul. Promenada Gwiazd, nr 1, 
72-500, Miedzyzdroje, Poland 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHRE) 

38,325,000  
ซลอตีโปแลนด ์

38,325,000  
ซลอตีโปแลนด ์

76,650 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

โทร. +48 91 3228 760 
โทรสำร. +48 91 328 1022 

48 UBX Katowice Sp. z o.o.  
(“UBX Katowice”) 
 

ถือครองทรพัยส์ิน ul. Sokolska, nr 24, 40-086,  
Katowice, Poland 
โทร. +48 3278 38100 
โทรสำร. +48 3278 38103 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHRE) 

7,550,000  
ซลอตีโปแลนด ์

7,550,000  
ซลอตีโปแลนด ์

7,550 สำมญั 

49 Vienna House Easy Cracow RE Sp.  
z o.o. 

 

ถือครองทรพัยส์ินและ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

ul. Przy Rondzie, nr 2, 31-547, 
Krakow, Poland 
โทร. +48 12299 0000 
โทรสำร. +48 12 2990 001 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHC) 

11,224,300 
ซลอตีโปแลนด ์

11,224,300 
ซลอตีโปแลนด ์

224,486 สำมญั 

50 VH Warsaw Hotel Sp. z o.o.7) ประกอบธุรกิจโรงแรม ul. Postepu 4, 02–676 
Warsaw, Poland 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

51 VHE Wroclaw Hotel Sp. z o.o.   ประกอบธุรกิจโรงแรม ul. Grabarska, nr 1, 50–079 
Wroclaw, Kod, Warsaw, 
Poland 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

52 Vienna House REVO Katowice Sp. 
z o.o. 7) 

ประกอบธุรกิจโรงแรม ul. Sokolska, nr 24, Katowice, 
kod 40-086, Katowice, Poland 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

53 Vienna House Cluster Polen Sp. z o.o.  
 

ธุรกิจใหบ้รกิำรอนั
เก่ียวเน่ืองกบักำร
บรหิำรจดักำรโรงแรม 

ul. Aleje jerozolimskie, nr 
65/79, lok., 00–697 Warsaw, 
Poland 
โทร. +43 1 333 73 73-0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73-13 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

40,000  
ซลอตีโปแลนด ์

40,000  
ซลอตีโปแลนด ์

400 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

54 Comtel Focus S.A. 
 

ถือครองทรพัยส์ินและ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

Calea BUCURESTILOR, nr. 
283, 075100 Otopeni city, 
Ilfov County, Romania 
โทร. +40 21 2036500  
โทรสำร. +40 21 2036510 

99.99 
(ถือหุน้โดย VHRE)  

(ที่เหลือรอ้ยละ 0.0025  
ถือหุน้โดย SC.Nur 
Focus Adventing 

Products Ltd.และรอ้ย
ละ 0.000814 ถือหุน้
โดย SC.Com Euro 

Tel Holding B.V และ
รอ้ยละ 0.000058 ถือ
หุน้โดย Mr. Beniamin 

Kirstain) 

42,703,016  
ลิวโรมำเนีย 

42,703,016  
ลิวโรมำเนีย 

111,788,000 สำมญั 

55 VHE Bratislava s.r.o.  

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Galvaniho 28 821 04, 

Bratislava, Slovakia 
โทร.+421 232299100 
โทรสำร.+421232299530 
 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM 
รอ้ยละ 88.70 และถือ
หุน้โดย VHC รอ้ยละ 

11.30) 

6,638.78 ยโูร 6,638.78 ยโูร – สำมญั 

56 VHE Bratislava Real Estate s.r.o. ถือครองทรพัยส์ิน Galvaniho 28 821 04, 
Bratislava, Slovakia 
โทร.+421 232299100 
โทรสำร.+421 232299530 

100.00 
 (ถือหุน้โดย VHRE รอ้ย
ละ 85.00 และถือหุน้
โดย UBX Katowice  
รอ้ยละ 15.00) 

5,000 ยโูร 5,000 ยโูร 2 สำมญั 

57 Vienna House Schaffhausen GmbH 7) 

 
ประกอบธุรกิจโรงแรม Bleicheplatz 1, 8200 

Schaffhausen, Switzerland 
100.00 

(ถือหุน้โดย VHG II) 
50,000 
ฟรงักส์วิส 

50,000 
ฟรงักส์วิส 

50 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

58 heptus 365. GmbH 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Hotel Townhouse Stadt 
Hamburg Wismar, Am Markt 
24, 23966 Wismar Germany 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 25,000 ยโูร 
 

25,000  
 

สำมญั 

59 heptus 366. GmbH 
 

ประกอบธุรกิจโรงแรม Hotel Townhouse Berlin, 
Goethestraße 87, 10623 
Berlin Germany 

100.00  
(ถือหุน้โดย VHHM) 

25,000 ยโูร 
 

25,000 ยโูร 
 

25,000  สำมญั 

60 ธนำยง ฮอ่งกง ลิมิเต็ด  ลงทนุในหลกัทรพัย ์
ของบรษัิทอ่ืน 

11th Floor, Malahon Centre, 
10-12 Stanley Street Central, 
Hong Kong 

100.00 10,000  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

10,000  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

10,000 สำมญั 

61 Absolute Hotel Services Hong Kong 
Limited  
 

บรหิำรจดักำรโรงแรม Flat/RM 908 Dominion Centre, 
43–59 Queen’s Road East, 
Wanchai, Hong Kong 

87.73 
(ถือหุน้โดย บรษัิท แอ๊บ
โซลทู โฮเต็ล เซอรว์ิส 

จ  ำกดั 
รอ้ยละ 75.47 และ 
ถือหุน้โดย ธนำยง 
ฮอ่งกง ลิมิเต็ด 
รอ้ยละ 12.26) 

 (ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
9.82 ถือหุน้โดยนำยโจ
นำธำน แม็กซเ์วล  

วิกลีย ์และรอ้ยละ 2.45 
ถือหุน้โดยนำยจอหน์ 
มำรค์ เวสโตบี)้ 

6,930,687  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

6,930,687  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

6,930,687  
 

สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

62 Vienna House Asia Limited บรหิำรจดักำรโรงแรม Suite D, 16/F., On Hing Bldg.,             
1-9 On Hing Terrace, Central, 
Hong Kong 
 

100.00 
(ถือหุน้โดย VHHM 
รอ้ยละ 30.00 และถือ
หุน้โดย Absolute 

Hotel Services Hong 
Kong Limited) 
รอ้ยละ 70.00) 

156,000  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

 
 

156,000  
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

156,000  
 
 

สำมญั 

63 Absolute Hotel Services Indochina 
Limited  
 

บรหิำรจดักำรโรงแรม Flat/RM 908 Dominion Centre, 
43–59 Queen’s Road East, 
Wanchai, Hong Kong 

60.00  
(ถือหุน้โดย Absolute 

Hotel Services Hong 
Kong Limited)  

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
40.00 ถือหุน้โดย 
Phany Hotel & 

Restaurants Service 
Co., Ltd.) 

780,000 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

780,000 
ดอลลำ่รฮ์อ่งกง 

780,000 
 

สำมญั 

64 AHS Hospitality India Private Limited  
 

บรหิำรจดักำรโรงแรม 309, Atlanta Estate, Dr. 
Ambedkar Chowk, Off. W.E. 
Highway, Goregaon (East), 
Mumbai 400 063 India 

58.43   
(ถือหุน้โดย Absolute 

Hotel Services Hong 
Kong Limited)  

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
20.00 ถือหุน้โดย Mr. 
Sameer Dharkar & 
Family และ รอ้ยละ 

43,052,400 
รูปีอินเดีย 

 
 

45,000,000 
รูปีอินเดีย 

 

4,305,240 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้ 

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
 

ทุนจดทะเบียน 
จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

20.00 ถือหุน้โดย Mr. 
Subodh Dharkar และ 
รอ้ยละ 1.57 ถือหุน้ 
โดยนำย โจนำธำน 
แม็กซเ์วล วิกลีย)์ 

65 Absolute Hotel Services Russia Limited 
Liability Company 

ที่ปรกึษำ บรหิำร 
จดักำรโรงแรม 

44/1 Building 4, Room 1, 
Myasnitskaya Street, Moscow, 
Russian Federation 

80.00 (ถือหุน้โดย 
Absolute Hotel 

Services Hong Kong 
Limited) (ที่เหลืออีก
รอ้ยละ 10 ถือหุน้โดย 

AHP Limited และรอ้ย
ละ 10 ถือหุน้โดย นำย
สรยตุม ์พรหมพจน)์ 

100,000 
รูเบิลรสัซีย 

100,000 
รูเบิลรสัซีย 

1,000 สำมญั 

66 บรษัิท แอ๊บโซลทู ดีไซน ์เซอรว์ิสเซส จ ำกดั  
 

ใหบ้รกิำรออกแบบ 
ตกแตง่ภำยใน ส  ำหรบั
ธุรกิจโรงแรม รสีอรท์ 
และเซอรว์ิสอพำร์
ทเมนท ์

1091/343 ชัน้ 4 ถนนเพชรบุรีตดั
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9247 
โทรสำร. 0-2255-9248 

80.00  (ถือหุน้โดย
บรษัิท แอ๊บโซลทู 

โฮเต็ล เซอรว์ิส จ ำกดั) 
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 

10.00 ถือหุน้โดย นำย
คำรนั คอลว์ และ 

10% ถือหุน้โดย นำย
เจอรเ์ก็น เอดำรด์ ไซ

เดล) 

100,000 บำท 400,000 บำท 1,000 สำมญั 

             หมายเหตุ 
1) เมื่อวนัท่ี 16 กรกฎำคม 2563 UBX Krakow Sp. z.o.o. ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น Vienna House Andel's Cracow Sp. z o.o. 
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2) เมื่อวนัท่ี 16 กรกฎำคม 2563 Hotel Management Angelo Katowice Sp. z o.o. ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น Vienna House Easy Katowice Sp. z o.o.  
3) เมื่อวนัท่ี 31 กรกฎำคม 2563 Andel's Lodz Sp. z o.o. ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น VH Andel's Lodz Sp. z o.o. 
4) เมื่อวนัท่ี 26 สิงหำคม 2563 UBX Plzeň s.r.o ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น Vienna House Easy Pilsen s.r.o. 
5) เมื่อวนัท่ี 18 กนัยำยน 2563 Recoop Tour a.s. ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น Vienna House Diplomat Prague a.s. 
6) เมื่อวนัท่ี 12 พฤศจิกำยน 2563 Amber Baltic Sp. z o.o. ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น VH Amber Baltic Sp. z o.o.6) Hotel Management Angelo Katowice Sp. z o.o. เปลี่ยนช่ือเป็น Vienna House Easy Katowice Sp. z o.o. 

   7)    ท่ีประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีอนมุติักำรจ ำหน่ำยไปซึง่ทรพัยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย  ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
 

(ข) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ใหเ้ช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

1 บรษัิท ขอนแก่นบรุ ีจ  ำกดั 1) 
 

ด ำเนินธุรกิจโรงแรม 999 หมูท่ี่ 4 ถนนประชำสโมสร 
ต  ำบลในเมือง อ ำเภอเมือง
ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 
โทรศพัท ์043-209-888 
โทรสำร 043-209-889 

100.00 960,000,000 960,000,000 9,600,000 สำมญั 

2 บรษัิท บญุบำรมีเมตตำ พรอ็พ
เพอรต์ี ้จ  ำกดั 2) 

 

ด ำเนินธุรกิจโรงแรมและพฒันำ
อสงัหำริมทรพัย ์

21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 700,000,000 700,000,000 7,000,000 สำมญั 

3 บรษัิท แปซิฟิค เชียงใหม ่จ  ำกดั 2) 
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ
อสงัหำริมทรพัย ์

21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 
(ถือหุน้โดยบรษัิท 
บญุบำรมีเมตตำ 
พรอ็พเพอรต์ี ้
จ  ำกดั) 

200,000,000 200,000,000 2,000,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

4 บรษัิท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม ่จ  ำกดั  2) 
 

ด ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 
(ถือหุน้โดยบรษัิท 
บญุบำรมีเมตตำ 

พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั) 

600,000,000 600,000,000 6,000,000 สำมญั 

5 บรษัิท คียส์โตน เอสเตท จ ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 
 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 49 
ถือหุน้โดยโกลด ์ได
มอนด ์โฮลดิง้ ลิมิเต็ด 
และอีกรอ้ยละ 1 ถือ
หุน้โดยนำยประเสรฐิ 
อำรยะกำรกลุ) 

1,874,000,000 1,874,000,000 18,740,000 สำมญั 

6 บรษัิท กำ้มกุง้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั  
 

ด ำเนินธุรกิจโรงแรมและพฒันำ
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 1,100,000,000 1,100,000,000 11,000,000 สำมญั 

7 บรษัิท ยนิูซนั วนั จ  ำกดั 2) 
 

  อำคำรส  ำนกังำนใหเ้ชำ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 340,000,000 340,000,000 3,400,000 สำมญั 

8 บรษัิท ธนำยง พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจ
เมน้ท ์จ ำกดั 

บรหิำรอสงัหำริมทรพัย ์ 100 -100/1 หมูท่ี่ 4 ถนนบำงนำ -
ตรำด กม. 14 ต  ำบลบำงโฉลง 

100.00 1,000,000 1,000,000 10,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

 อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
โทร. 0-2273-8833 
โทรสำร 0-2273-8832 

9 บรษัิท ธนำซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์ 
คลบั จ ำกดั  
 

บรหิำรและด ำเนินกิจกำร
สนำมกอลฟ์และศนูยกี์ฬำ 

100 -100/1 หมู่ที่ 4 ถนนบำงนำ -
ตรำด กม. 14 ต  ำบลบำงโฉลง 
อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
โทร. 0-2273-8833 
โทรสำร 0-2273-8832 

100.00 20,000,000 20,000,000 200,000 สำมญั 

10 บริษัท แอ๊บโซลูท โฮเต็ล เซอร์วิส 
จ  ำกดั  
 

บรหิำรอสงัหำริมทรพัยป์ระเภท
โรงแรม 

1091/343 ชั้น 4 ถนนเพชรบุรีตัด
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9247 
โทรสำร 0-2255-9248 

50.00  
(ถือหุน้โดย บรษัิท   

ย ูโกลบอล
ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ำกดั) 

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
35.00  

ถือหุน้โดยนำยโจ
นำธำน แม็กซเ์วล            
วิกลีย ์และรอ้ยละ 

5.00 ถือหุน้โดย นำย
จอหน์ มำรค์ เวสโตบี ้
และรอ้ยละ 5.00          

ถือหุน้โดย นำงทิติยำ 
เวสโตบี ้และรอ้ยละ 

8,000,000 25,000,000 2,500,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

5.00 ถือหุน้โดย
นำงสำวนพรตัน ์
พงศว์ฒันกลุศิร)ิ 

11 บรษัิท เทรฟลอดจ ์(ประเทศไทย)
จ ำกดั  
 

พฒันำและบริหำรโรงแรม 1091/343 ชั้น 4 ถนนเพชรบุรีตัด
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9247 
โทรสำร 0-2255-9248 

80.00  
(ถือหุน้โดยบรษัิท 
แอ๊บโซลทู โฮเต็ล 
เซอรว์ิส จ ำกดั) 

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
20.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท เทรฟลอดจ ์
โฮเต็ล (เอเชีย) 

จ  ำกดั) 

500,000 2,000,000 400,000 สำมญั 

12 บรษัิท แอ๊บโซลทู กอลฟ์ เซอรว์ิส 
จ  ำกดั  
 

บรหิำรอสงัหำริมทรพัยป์ระเภท
สนำมกอลฟ์และสปอรต์คลบั 

1091/343 ชั้น 4 ถนนเพชรบุรีตัด
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9925 
โทรสำร 0-2255-9929 

99.00  
(ถือหุน้โดยบรษัิท 
แอ๊บโซลทู โฮเต็ล 
เซอรว์ิส จ ำกดั ) 

(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
0.9995 ถือหุน้โดย
นำยโจนำธำน แม็กซ์
เวล วิกลีย ์และรอ้ย
ละ 0.0005 ถือหุน้
โดยนำงสำวนพรตัน ์             
พงศว์ฒันกลุศิร)ิ 

4,000,000 4,000,000 200,000 – สำมญัจ ำนวน 
98,800 หุน้  
– บรุมิสิทธิ 
จ  ำนวน 
102,000 หุน้  
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

13 บรษัิท อีจีเอส แอสเสทส ์จ ำกดั  ด  ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 2,200,000,000 2,200,000,000 22,000,000 สำมญั 

14 บรษัิท ย ูโกลบอล ฮอสพิทอลลิตี ้
จ  ำกดั 

ลงทนุในหลกัทรพัยข์อง 
บรษัิทอ่ืน 

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 300,000,000 300,000,000 3,000,000 สำมญั 

15 บรษัิท เวียนนำ เฮำ้ส ์(ประเทศไทย) 
จ  ำกดั 

บรหิำรอสงัหำริมทรพัย ์
ประเภทโรงแรม 

1091/343 ชั้น 4 ถนนเพชรบุรีตัด
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9247 
โทรสำร 0-2255-9248 

30.00  
(ถือหุน้โดย Vienna 

House 
Hotelmanagement 

GmbH)  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 69 
ถือหุน้โดยบรษัิท 
แอ๊บโซลทู โฮเต็ล 
เซอรว์ิส จ ำกดั และ
อีกรอ้ยละ 1 ถือโดย
นำยโจนำธำน แม็กซ์

เวล วิกลีย)์ 

500,000 2,000,000 10,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

16 บรษัิท ฟิฟตีไ้นน ์คลบั เอเชีย จ ำกดั บรหิำรสปอรต์คลบั 1091/343 ชั้น 4 ถนนเพชรบุรีตัด
ใหม่ แขวงมักกะสัน เขตรำชเทวี 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2255-9925 
โทรสำร 0-2255-9929 

99.00  
(ถือหุน้โดยบรษัิท 
แอ๊บโซลทู กอลฟ์ 
เซอรว์ิส จ ำกดั) (ที่
เหลืออีกรอ้ยละ 0.5 
ถือหุน้โดยนำยโจ
นำธำน แม็กซเ์วล วิ
กลีย ์และรอ้ยละ 0.5 
ถือหุน้โดยนำยโร
เบิรต์ เจมส ์ชิพพ่ีย)์ 

2,000,000 2,000,000 20,000 สำมญั 

17 บรษัิท เมืองทอง แอสเซ็ทส ์จ ำกดั  
 

ด ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภำวดีรงัสติ 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 125,000,000 125,000,000 1,250,000 สำมญั 

18 บรษัิท มรรค๘ จ ำกดั  
 

ด  ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี  -
รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 151,000,000 151,000,000 1,510,000 สำมญั 

19 บรษัิท ไนน ์สแควร ์พรอ็พเพอรต์ี ้
จ  ำกดั  
 

ด  ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 

100.00 10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

โทรสำร 0-2273-8858 

20 บรษัิท บีทีเอส แลนด ์จ ำกดั ด  ำเนินธุรกิจโรงแรม 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี -
รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 110,000,000 110,000,000 1,100,000 สำมญั 

21 บรษัิท ไพรม์ แอเรยี รเีทล จ ำกดั ด  ำเนินธุรกิจใหเ้ชำ่
อสงัหำริมทรพัย ์

เลขที่ 21 ซอยเฉยพว่ง ถนน
วิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพลเขต
จตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 

กิจการร่วมค้า 

1 กิจกำรรว่มคำ้ บรษัิท ย ูซิตี ้จ  ำกดั 
(มหำชน) บรษัิท อำมนัรสีอรท์ 
เซอรว์ิสเซส ลิมิเต็ด และบรษัิท ซิล
เวอรล์ิงค ์รสีอรท์ส ์ลิมิเต็ด 

ลงทนุและพฒันำทีด่ินเพ่ือ
ก่อสรำ้งโรงแรมและสิ่งปลกู
สรำ้งอ่ืน 

21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

– –  – – – 

หมายเหตุ 

1) ท่ีประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2561 เมื่อวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ไดม้ีมติอนมุติัใหจ้ ำหน่ำยทรพัยส์ินของบริษัทฯ จ ำนวน 8 รำยกำร ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
2) ท่ีประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีอนมุติักำรจ ำหน่ำยไปซึง่ทรพัยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย  ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
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5.2 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

1 บรษัิท โปรเจค กรนี จ  ำกดั3) 
 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 21 อำคำรที เอสที  ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

2 บริษัท เอ็นพำรค์ โกลบอล โฮลดิง้ 
จ  ำกดั 1)  
 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 21 อำคำรที เอสที  ซอยเฉยพ่วง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 1,000,000 1,000,000 10,000 สำมญั 

3 บริษัท ธนำยง ฟู๊ ด แอนด ์เบเวอเรจ 
จ ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์
 
 
 

100 - 100/1 หมูท่ี่ 4 กม. 14 
ถนนบำงนำ-ตรำด ต ำบลบำงโฉลง 
อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 201,000,000 201,000,000 2,010,000 สำมญั 

4 บริษัท รำษฎรบ์ูรณะ พร็อพเพอรต์ี ้
จ  ำกดั 3) 
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภำวดี-รงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 
 (ถือหุน้โดย บรษัิท 
ปรำณคีร ีแอสเซ็ทส ์

จ  ำกดั) 

10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

5 บรษัิท ปรำณคีร ีแอสเซ็ทส ์จ ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดีรงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 311,000,000 311,000,000 3,110,000 สำมญั 

6 บรษัิท สยำม เพจจิง้ แอนด ์คอม
มิวนิเคชั่น จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภำวดี-รงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 5,000,000 5,000,000 50,000 สำมญั 

7 บรษัิท เอ็มเอชจี เอ็นพำรค์ ดีเวลอป
เมน้ท ์จ  ำกดั 3) 
 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 88 อำคำรเดอะปำรค์ ชัน้ที่ 12 ถนน
รัชดำภิเษก แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
50.00 ถือหุน้โดย

บรษัิท หวัหิน รซีอรท์ 
จ  ำกดั) 

100,000,000 100,000,000 10,000,000 สำมญั 

8 บรษัิท ไพรม์ แอเรยี 9 จ  ำกดั3) ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

9 บรษัิท ไพรม์ แอเรยี 12 จ ำกดั ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 

100.00 100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

โทรสำร 0-2273-8858 

10 บรษัิท ไพรม์ แอเรยี 38 จ ำกดั3) ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัย ์

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รงัสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 50,000,000 50,000,000 500,000 สำมญั 

11 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วัน 
จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 

112 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร ์
จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

13 บรษัิท บีทีเอส แสนสิร ิโฮลดิง้ เซเวน่ 
จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 

14 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท 
จ ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย

10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

15 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน ์
จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

10,000,000 10,000,000 100,000 สำมญั 

16 บรษัิท นโูว ไลน ์เอเจนซี่ จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

17 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์
ทีน จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

18 บรษัิท รชัดำ อลัไลแอนซ ์จ ำกดั 2) 
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

1035 อำคำรโนเบิล ถนนเพลินจิต 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2251-9955 
โทรสำร 0-2251-9977 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท โนเบิล ดี

เวลลอปเมนท ์จ ำกดั 
(มหำชน)) 

50,000,000 50,000,000 500,000 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน 
สัดส่วนการถือหุน้

ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 
ประเภทหุน้ 

19 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน์
ทีน จ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

20 บริ ษัท  บีที เอส  แสนสิ ริ  โฮลดิ ้ง              
ทเวนที ท ูจ  ำกดั  
 

ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ
50.00 ถือหุน้โดย
บรษัิท แสนสิร ิ
จ  ำกดั (มหำชน)) 

100,000,000 100,000,000 1,000,000 สำมญั 

21 บรษัิท สิรพิฒัน ์ทร ีจ  ำกดั ถือครองที่ดินและพฒันำ 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือขำย 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2027-7888 
โทรสำร 0-2109-5479 

50.00  
(ที่เหลืออีกรอ้ยละ 
50.00 ถือหุน้โดย

บรษัิท แสนสิร ิจ  ำกดั 
(มหำชน)) 

50,000,000 50,000,000 500,000 สำมญั 

หมายเหตุ 

1) ท่ีประชมุวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2561 เมื่อวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ไดม้ีมติอนมุติัใหจ้ ำหน่ำยทรพัยส์ินของบริษัทฯ จ ำนวน 8 รำยกำร ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
2) เมื่อวนัท่ี  16 มกรำคม  2563 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ส ์เอททีน จ ำกดั ไดเ้ปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท รชัดำ อลัไลแอนซ ์จ ำกดั  
3) ท่ีประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2564 เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2564 ไดม้ีอนมุติักำรจ ำหน่ำยไปซึง่ทรพัยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินรำยกำรนีด้ว้ย  ทัง้นี ้ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรตำมท่ีท่ีประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุติั 
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5.3 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยอ์ื่น ๆ 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้
ของบริษัท (ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

1 บรษัิท คียส์โตน แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั  บรหิำรและด ำเนินธุรกิจ 
โรงเรียนนำนำชำติ 

21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภำวดี-รังสิต 
แขวงจอมพลเขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 
 

50.00  
(ที่เหลืออีก รอ้ยละ 49 
ถือหุน้โดยฟอรจ์นู 
แฮนด ์เวนเจอร ์ลิมิ
เต็ด และรอ้ยละ 1 ถือ
หุน้โดยนำยประเสรฐิ           
อำรยะกำรกลุ) 

500,000,000 500,000,000 5,000,000 สำมญั 

 

 

นอกจำกนี ้ยงัมีบริษัทย่อยอ่ืนท่ีบริษัทฯ ถือหุน้แตไ่มไ่ดป้ระกอบกิจกำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้ของ
บริษัท (ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

1 KDAG Data GmbH  
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร Dresdner Straße 87/5 Stock, 1200 
Vienna, Austria 
โทร. +43 1 333 73 73–0 
โทรสำร. +43 1 333 73 73–13 

33.33  
(ถือหุน้โดย VHHM) (ที่
เหลืออีกรอ้ยละ 33.33 
ถือหุน้โดย Amber 

Privatstiftung และรอ้ย

3,140,000.01  
ยโูร 

3,140,000.01  
ยโูร 

– สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้ของ
บริษัท (ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

ละ 33.33  ถือหุน้โดย 
Bocca Privatstiftung) 

2 Vienna House Amber Baltic Sp. z o.o. ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร ul. Promenada Gwiazd, nr 1, 72-
500, Miedzyzdroje, Poland 
โทร. +48 91 3228 760 
โทรสำร. +48 91 328 1022 

 100.00 
 (ถือหุน้โดย VHRE รอ้ยละ 

99.00 และถือหุน้โดย 
VHHM รอ้ยละ 1.00) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

3 Vienna House Andel's Lodz Sp. z o.o ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร ul. Ogrodowa, nr 17, 91-065,  
Lodz, Poland 
โทร. +48 4227 91000 
โทรสำร. +48 4227 91001 

100.00 
 (ถือหุน้โดย VHRE 
รอ้ยละ 99.00 และถือ

หุน้โดย VHHM           
รอ้ยละ 1.00) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

4 VHE Cracow Sp. z o.o. (“VHE Cracow”)  
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร ul. Przy Rondzie, 31-547,  Krakow, 
Poland 
โทร. +48 12299 0000 
โทรสำร. +48 12 2990 001 

100.00  
(ถือหุน้โดย VHC) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

5 Vienna House Easy Cracow Sp. z o.o. 

 
ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร ul. Przy rondzie, nr 2, krakow, kod 

31-547, krakow, Poland 
100.00 

 (ถือหุน้โดย VHRE 
รอ้ยละ 99.00 และถือ

หุน้โดย VHHM         
รอ้ยละ 1.00) 

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

5,000  
ซลอตีโปแลนด ์

100 สำมญั 

6 Vienna House Easy Bucharest S.R.L. ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร Calea BUCURESTILOR nr.283, 
camera P-A06 075100 Otopeni 
Ilfov, Romania 

100 
(ถือหุน้โดย VHHM รอ้ย
ละ 99.00 และ ถือหุน้
โดย  VHC รอ้ยละ 1.00) 

45,000 
ลิวโรมำเนีย 

45,000 
ลิวโรมำเนีย 

4,500 สำมญั 
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ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้ของ
บริษัท (ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

7 บรษัิท แนเชอรลั โฮเต็ล พนัวำ จ ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 5/3 หมูท่ี่8 ถนนอำ่วยน - เขำขำด ต ำบล
วิชิต อ ำเภอเมืองภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 143,000,000 บำท 143,000,000 บำท 1,430,000 สำมญั 

8 บรษัิท แนเชอรลั โฮเตล็ สขุมุวิท จ  ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 555/5 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนน
สขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 

71.57 
 

41,352,750 บำท 150,000,000 บำท 1,500,000 สำมญั 

9 บรษัิท แนเชอรลั พำรค์ วลิล ์จ  ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 21 อ ำค ำ รที เ อสที  ซ อย เ ฉ ยพ่ ว ง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 43,000,000 บำท 43,000,000 บำท 430,000 สำมญั 

10 บรษัิท แนเชอรลั เรียลเอสเตท จ ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 21 อ ำค ำ รที เ อสที  ซ อย เ ฉ ยพ่ ว ง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 33,000,000 บำท 33,000,000 บำท 330,000 สำมญั 

11 บรษัิท พำรค์ โอเปรำ่ จ  ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 21 อ ำค ำ รที เ อสที  ซ อย เ ฉ ยพ่ ว ง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 22,555,000 บำท 50,000,000 บำท 5,000,000 สำมญั 

12 บรษัิท รชิชี่ พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพว่ง  100.00 1,000,000 บำท 1,000,000 บำท 10,000 สำมญั 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

157 
 

ล าดับ ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทีต่ัง้ส านักงาน สัดส่วนการถือหุน้ของ
บริษัท (ร้อยละ) 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายแล้ว 

(หุน้) 

ประเภทหุน้ 

ถนนวิ ภำวดี - รั งสิ ต  แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

13 บรษัิท พำรค์ กรูเ์มต่ ์จ  ำกดั 
 

ไมไ่ดป้ระกอบกิจกำร 21 อ ำค ำ รที เ อสที  ซ อย เ ฉ ยพ่ ว ง  
ถนนวิภำวดี-รงัสิต แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 
โทร. 0-2273-8838 
โทรสำร 0-2273-8858 

100.00 25,000,000 บำท 50,000,000 บำท 500,000 สำมญั 
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 โครงสร้างรายได้ 

โครงสรำ้งรำยไดข้องบริษัทฯ ในระยะเวลำ 3 ปีท่ีผ่ำนมำแยกตำมผลิตภณัฑไ์ดด้งันี ้

    2563 2562 2561 
กลุ่มธุรกิจ ด าเนินการโดย รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 

  (ล้านบาท)  (ล้านบาท)  (ล้านบาท)  
ธุรกิจให้เช่าพืน้ทีแ่ละบริการ            320.05  5.66        314.65  3.00 273.87 3.93 

33 Gracechurch Thirty Three Gracechurch 1 Limited 120.42 2.13 159.43 1.52 176.00 2.52 

6-14 Underwood Street Underwood Street Limited 14.26 0.25 1.09 0.01 2.06 0.03 

อำคำร ที.เอส.ที. ทำวเวอร ์ บจ. ยนิูซนั วนั 110.93 1.96 121.73 1.16 95.81 1.37 

โนเบิลเพลินจิต บมจ. ย ูซิตี ้ 59.21 1.05 32.40 0.31 - - 

มอรฟ์ 38 บมจ. ย ูซิตี ้ 0.15 - - - - - 

หอ้งชดุเพ่ือกำรพำณิชย ์ บจ. ไพรม์ แอเรีย รีเทล 15.09 0.27 - - - - 

ธุรกิจบริหารจดัการ  233.89 4.14 192.40 1.83 105.12 1.51 

บริหำรจดักำรทรพัยส์ิน บจ. ธนำซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์ คลบั 143.99 2.55 110.10 1.05 71.14 1.02 

บริหำรจดักำรทรพัยส์ิน บจ. ธนำยง พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์ 46.11 0.82 50.87 0.48 33.98 0.49 

บริหำรจดักำรทรพัยส์ิน บมจ. ย ูซิตี ้ 43.39 0.77 31.30 0.30 - - 

บริหำรจดักำรทรพัยส์ิน Lombard Estate Holdings Co., Ltd. 0.41 0.01 0.13 - - - 

ธุรกิจโรงแรม  3,020.96 53.46 7,621.16 72.63 6,017.26 86.25 

โรงแรมอวำนีขอนแก่นโฮเทลแอนด์
คอนเวนชั่นเซนเตอร ์

บจ. ขอนแก่นบรุ ี 122.17 2.16 192.05 1.83 197.03 2.82 

โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอรท์ 
แอนด ์สปำ 

บจ. แปซิฟิค โฮเตล็ เชียงใหม ่ 144.45 2.56 347.68 3.31 363.31 5.21 

โรงแรมอีสติน แกรนด ์สำทร  บจ. อีจีเอส แอสเสทส ์ 195.23 3.45 618.37 5.89 626.71 8.98 

โรงแรมในเครือ เวียนนำ เฮำ้ส ์(1) VHC 2,379.15 42.10 6,078.74 57.93 4,607.97 66.05 

โรงแรมย ูอินจนัทรี กำญจนบรุ ี บจ. เมืองทอง แอสเซ็ทส ์ 33.16 0.59 47.40 0.45 33.51 0.48 

โรงแรมย ูสำทร บจ. เมืองทอง แอสเซ็ทส ์ 97.30 1.72 197.09 1.88 146.72 2.10 

โรงแรมย ูเชียงใหม ่ บจ. เมืองทอง แอสเซ็ทส ์ 19.06 0.34 56.17 0.54 38.61 0.55 

โรงแรมอีสติน ธนำซิตี ้กอลฟ์ รีสอรท์ บจ. บีทีเอส แลนด,์ บจ. มรรค๘, บจ.ไนน ์
สแควร ์พรอ็พเพอรต์ี ้

30.43 0.54 83.66 0.80 3.41 0.05 

รายได้อืน่  2,076.32 36.74 2,365.18 22.54 579.94 8.31 

เงินปันผลรบั  0.73 0.01 0.45 - 0.45 0.01 

ดอกเบีย้รบั  491.00 8.69 357.78 3.41 299.18 4.29 

ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่น  - - 51.88 0.49 - - 

ก  ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์  8.30 0.15 25.11 0.24 53.87 0.77 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุใน
บริษัทย่อยและกำรรว่มคำ้ 

 822.23 14.55 1,559.04 14.86 - - 

รำยไดค้ำ่ปรบัจำกกำรบอกเลกิ
สญัญำ 

 199.82 3.54 - - - - 

ก  ำไรจำกกำรซือ้กิจกำรในรำคำต ่ำ
กวำ่มลูคำ่ยตุิธรรม 

 - - - - 29.67 0.43 

อ่ืน ๆ  554.23 9.81 370.92 3.53 196.77 2.82 

รวมรายได้   5,651.23 100.00 10,493.39 100.00 6,976.19 100.00 

(1) รวมรำยไดก้ำรใหเ้ช่ำพืน้ท่ีและบริกำร 
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ส่วนที ่3 
ข้อมูลทางการเงนิเปรียบเทยีบย้อนหลัง 3 ปี 

ตารางที่ 1: งบแสดงฐานะการเงนิ  

 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่)  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่) 

สินทรัพย ์       

สินทรัพยห์มุนเวียน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด             3,520,596,851              2,767,041,167              2,796,805,073              2,489,184,139              1,441,720,538              1,154,796,310  
เงินลงทนุชั่วครำว                                   -                 102,090,432              1,542,562,477                                    -                                    -              1,428,615,892  
เงินลงทนุในสินทรพัยท์ำงกำรเงิน
ระยะสัน้                306,451,016                                    -                                    -                 203,340,359                                    -                                    -  
ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีอ้ื่น                461,640,029                 760,741,238                 830,890,037                   36,449,197                   56,858,221                 281,169,050  
รำยไดค้ำ้งรบั                                   -                                    -                   47,984,549                                    -                                    -                                    -  
ลกูหนีจ้ำกกำรขำยเงินลงทนุใน
บริษัทย่อยที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หนึ่งปี                102,000,000              1,077,694,450                                    -                 102,000,000              1,077,694,450                                    -  
สินคำ้คงเหลือ                  45,118,139                   61,332,475                   51,664,200                                    -                                    -                                    -  
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยร์ะหว่ำง
กำรพฒันำ             4,859,172,632                 991,679,500                 991,679,500                 224,197,065                 302,600,000                 302,600,000  
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น                467,195,529                 421,334,412                 329,007,558                   58,053,328                   44,120,386                   23,142,810  

             9,762,174,196              6,181,913,674              6,590,593,394              3,113,224,088              2,922,993,595              3,190,324,062  
สินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขำย             7,294,496,319              1,639,068,902                                    -                                    -                 271,323,425                                    -  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 
          

17,056,670,515  
            

7,820,982,576  
            

6,590,593,394  
            
3,113,224,088  

            
3,194,317,020              3,190,324,062  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       
เงินฝำกที่มีภำระผกูพนั                180,688,007                 263,628,829                 194,133,790                   67,738,341                 153,562,715                   75,280,819  
เงินใหกู้ยื้มระยะยำวแก่กิจกำรที่
เก่ียวขอ้งกนัและดอกเบีย้คำ้งรบั             2,348,548,078              6,524,360,615              5,905,802,422            17,045,386,694            19,799,424,882            18,580,059,244  
ลกูหนีจ้ำกกำรขำยเงินลงทนุใน
บริษัทย่อย - สทุธิจำก       
ส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน   
หนึ่งปี                                   -              1,812,576,791                 110,798,329                                    -              1,812,576,791                 110,798,329  
เงินลงทนุในบริษัทย่อย                                   -                                    -                                    -            15,288,199,803            15,490,103,601            16,340,713,306  
เงินลงทนุในบริษัทร่วม                  53,684,462                   60,680,903                   64,355,939                   49,999,970                   49,999,970                   49,999,970  
เงินลงทนุในกำรร่วมคำ้             1,484,981,944              2,690,113,312              3,042,963,656              1,470,995,000              2,363,082,000              2,686,082,000  
เงินลงทนุระยะยำวอื่น                                   -                   81,033,800                 154,568,425                                    -                   81,033,800                 154,568,425  
เงินลงทนุในสินทรพัยท์ำงกำรเงิน
ระยะยำว                145,914,842                                    -                                    -                 145,914,842                                    -                                    -  
ที่ดินและโครงกำรรอพฒันำ             5,096,066,141              3,969,759,644              3,969,759,644                 505,156,150                 953,242,669                 953,242,669  
อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ           10,623,869,595              7,023,628,619              8,792,125,664                 901,990,798                 967,715,455                 157,281,342  
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์           15,962,943,104            16,832,532,275            19,141,449,132                 430,500,762                 151,249,301                 107,865,827  
สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้             6,842,665,486                                    -                                    -                 630,293,562                                    -                                    -  
สิทธิกำรเช่ำ                                   -              2,145,586,534              2,319,412,983                                    -                                    -                   68,141,370  
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน                563,278,273              1,316,122,558                 791,191,431                   13,151,486                     9,021,948                     7,963,451  
เงินมดัจ ำ                  50,000,000                   50,000,000                                    -                   50,000,000                   50,000,000                                    -  
ค่ำควำมนิยม             2,273,385,310              2,861,022,898              2,783,784,290                                    -                                    -                                    -  
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 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่)  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่) 

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดั
บญัชี                160,066,512                   64,183,593                   81,206,911                                    -                                    -                                    -  
 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 1,697,585  14,993,011  17,783,692  4,780,541  3,198,799  

                   
3,196,478  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
          

45,787,789,339  
          

45,710,223,382  
          

47,369,336,308  
          

36,604,107,949  
          

41,884,211,931  
          
39,295,193,230  

รวมสินทรัพย ์
          
62,844,459,854  

          
53,531,205,958  

          
53,959,929,702  

          
39,717,332,037  

          
45,078,528,951  

          
42,485,517,292  

       
  

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้       

หนีสิ้นหมุนเวียน       
เงินเบิกเกินบญัชีจำกสถำบนั
กำรเงิน 65,864,704  33,731,050  36,610,048                                    -                                    -                                    -  
เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีอ้ื่น                985,500,603              1,231,918,487              1,006,284,199                   32,711,384                   56,129,600                 141,486,314  
ส่วนของหนีส้ินระยะยำวที่ถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี       
   เงินกูยื้มระยะยำวจำกกิจกำรที่
เก่ียวขอ้งกนัและดอกเบีย้คำ้งจ่ำย                  72,000,000                                    -                                    -                   72,000,000              2,255,302,581                                    -  
   หนีส้ินภำยใตส้ญัญำปรบั
โครงสรำ้งหนี ้                                   -                                    -                   34,023,746                                    -                                    -                                    -  
   เงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงิน             2,400,813,924              1,144,418,905                 870,377,661                 747,216,653                 739,208,959                 512,010,667  
   หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน                                   -                   74,017,348                   77,659,722                                    -                     2,319,715                     2,233,235  
   หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ                750,304,677                                    -                                    -                     9,972,785                                    -                                    -  
เงินมดัจ ำและเงินรบัล่วงหนำ้                251,303,772                 258,851,847                 180,942,795                     3,899,538                   70,859,319                     5,443,700  
ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย                  24,977,854                   68,768,425                   69,801,757                                    -                                    -                                    -  
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น                  50,666,537                   95,656,387                 192,200,372                   20,089,159                   23,845,487                   15,320,947  

             4,601,432,071              2,907,362,449              2,467,900,300                 885,889,519              3,147,665,661                 676,494,863  
หนีส้ินที่เก่ียวขอ้งโดยตรงกบั
สินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขำย             7,496,887,616              1,410,165,857                                    -                                    -                                    -                                    -  

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 
          

12,098,319,687  
            

4,317,528,306  
            

2,467,900,300  
               

885,889,519  
            

3,147,665,661  
               
676,494,863  

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
หนีส้ินระยะยำวสทุธิจำกส่วนที่ถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี       
   เงินกูยื้มระยะยำวจำกกิจกำรที่
เก่ียวขอ้งกนัและดอกเบีย้คำ้งจ่ำย             5,115,586,258              5,025,376,438              5,026,890,520              5,115,586,258              5,025,376,438              5,026,890,520  
   หนีส้ินภำยใตส้ญัญำปรบั
โครงสรำ้งหนี ้             1,152,466,933                                    -              1,102,067,359                                    -                                    -                                    -  
   เงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงิน           12,212,130,085              9,684,950,775            11,408,973,731              4,150,234,653              5,575,425,660              7,071,962,191  
   หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน                                   -              1,632,758,614              1,787,411,366                                    -                     5,213,056                     7,529,942  
   หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ             6,016,930,542                                    -                                    -                 632,160,486                                    -                                    -  
ส  ำรองรำยกำรภำยใตวิ้ธีส่วนได้
เสียของเงินลงทนุในกำรร่วมคำ้                218,033,517                   83,192,804                   45,259,283                                    -                                    -                                    -  
ส  ำรองผลประโยชนร์ะยะยำวของ
พนกังำน                  98,599,741                 125,947,369                 115,926,864                   34,859,283                   38,203,868                   24,921,025  
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 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่)  (ปรบัปรุงใหม่) (ปรบัปรุงใหม่) 

หนีส้ินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี             1,704,924,438              1,900,995,499              2,360,895,901                        484,329                                    -                     1,871,564  

ประมำณกำรหนีส้ินระยะยำว                                   -                                    -                 270,542,559                                    -                                    -                                    -  
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น                210,027,754                 217,707,102                 226,604,134                   16,794,150                   14,856,264                                    -  

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 
          

26,728,699,268  
          

18,670,928,601  
          
22,344,571,717  

            
9,950,119,159  

          
10,659,075,286  

          
12,133,175,242  

รวมหนีสิ้น 
          

38,827,018,955  
          

22,988,456,907  
          

24,812,472,017  
          
10,836,008,678  

          
13,806,740,947  

          
12,809,670,105  

ส่วนของผู้ถือหุน้       
ทนุเรือนหุน้        
   ทนุจดทะเบียน       
      หุน้บรุิมสิทธิ 3,740,575,162 
หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 3.20 บำท            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518  
      หุน้สำมญั 10,290,722,067 
หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 3.20 บำท            32,930,310,615            32,930,310,615            32,930,310,615            32,930,310,615            32,930,310,615            32,930,310,615  
           44,900,151,133            44,900,151,133            44,900,151,133            44,900,151,133            44,900,151,133            44,900,151,133  

   ทนุที่ออกและช ำระแลว้        
      หุน้บรุิมสิทธิ 3,740,575,162 
หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 3.20 บำท            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518            11,969,840,518  
      หุน้สำมญั 5,613,717,564 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 3.20 บำท           17,963,896,205            17,963,896,205            17,963,894,272            17,963,896,205            17,963,896,205            17,963,894,272  
      (31 ธนัวำคม 2561: หุน้สำมญั 5,613,716,960 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 3.20 บำท)   
ส่วนเกินกว่ำมลูค่ำหุน้สำมญั                           1,691                            1,691                                    -                            1,691                            1,691                                    -  
ส่วนต ่ำกว่ำทนุจำกกำรรวมธุรกิจ
ภำยใตก้ำรควบคมุเดียวกนั                                   -                                    -                                    -  

              
(741,162,013) 

              
(741,162,013)                                   -  

ก ำไรสะสม       
   จดัสรรแลว้ - ส  ำรองตำม
กฎหมำย                125,021,039                                    -                                    -                 125,021,039                                    -                                    -  

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขำดทนุสะสม) 
           
(5,797,625,498)             1,314,666,096  

              
(565,066,605) 

              
(436,074,630)             2,153,797,721                (265,373,857) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อ
หุน้ 

              
(358,030,892) 

              
(823,264,224) 

              
(339,233,107) 

                        
(199,451) 

                
(74,586,118)                    7,486,254  

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ           23,903,103,063            30,425,140,286            29,029,435,078            28,881,323,359            31,271,788,004            29,675,847,187  

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มี
อ  ำนำจควบคุมของบริษัทย่อย                114,337,836                 117,608,765                 118,022,607                                    -                                    -                                    -  

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 
          
24,017,440,899  

          
30,542,749,051  

          
29,147,457,685  

          
28,881,323,359  

          
31,271,788,004  

          
29,675,847,187  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้ 
          

62,844,459,854  
          

53,531,205,958  
          

53,959,929,702  
          

39,717,332,037  
          

45,078,528,951  
          
42,485,517,292  
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ตารางที ่2: งบก าไรขาดทุนแบบเบ็ดเสร็จ  

 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
(หน่วย: บำท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 

ก าไรขาดทุน:       

รายได้       

รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม       3,051,299,626        7,611,699,393        6,008,947,053                                  -                                  -                                  -  

รำยไดค้่ำบริหำรจดักำร          233,894,678           192,402,563           105,119,989           287,217,710           285,180,234           127,729,626  
รำยไดค้่ำเช่ำ          289,711,821           324,105,373           282,182,516              59,354,218              32,398,641                                  -  
ดอกเบีย้รบั          491,004,885           357,779,539           299,175,258        1,061,667,861           894,934,457           738,669,205  
เงินปันผลรบั                   726,869                    452,400                    449,863           222,326,868           460,442,030           218,454,863  
รำยไดอ่ื้น       

   ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์               8,302,369              25,105,113              53,869,291                    912,045              24,637,407              52,224,942  
   ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุ
ในบริษัทยอ่ยและกำรรว่มคำ้ 

         822,232,714        1,559,040,209                                  -           250,015,740        1,775,929,371              52,617,651  

   ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลี่ยน                                 -              51,883,393                                  -              14,023,072                                  -                                  -  
   รำยไดค้่ำปรบัจำกกำรบอกเลิก
สญัญำ 

         199,824,831                                  -                                  -                                  -                                  -                                  -  

   ก ำไรจำกกำรซือ้กิจกำรในรำคำ
ต ่ำกวำ่มลูค่ำยติุธรรม 

                                -                                  -              29,671,502                                  -                                  -                                  -  

   อ่ืนๆ          554,230,314           370,919,436           196,771,572              69,913,445              17,037,487              24,206,240  
รวมรายได้       5,651,228,107     10,493,387,419        6,976,187,044        1,965,430,959        3,490,559,627        1,213,902,527  
ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทนุกิจกำรโรงแรม       1,511,170,241        3,081,847,380        2,247,590,586                                  -                                  -                                  -  
ตน้ทนุกำรใหบ้ริกำร          178,757,558           217,732,324           183,546,420                3,245,070                1,764,631                                  -  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบริกำร          305,979,176           528,550,978           466,903,320                                  -                                  -                                  -  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร       1,835,464,714        3,362,012,847        2,581,049,665           297,353,891           369,636,783           352,963,651  
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย       1,697,590,838           730,853,533           683,754,002              41,920,083              19,401,261              10,354,336  
ขำดทนุจำกอตัรำแลกเปลี่ยน          418,104,647                                  -           165,587,137                                  -                1,201,659              33,199,891  
ขำดทนุจำกกำรดอ้ยค่ำของเงิน
ลงทนุในบริษัทยอ่ยและกำรรว่มคำ้ 

                                -                                  -                                  -        1,006,443,869                    329,657              12,001,025  

ขำดทนุจำกกำรดอ้ยค่ำของ
สินทรพัย ์

      4,117,652,909                                  -           355,003,946        2,264,471,954                    964,819           368,505,350  

ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหน่ำย
สินทรพัย ์

         172,508,284                                  -                                  -              19,539,221                                  -                                  -  

รวมค่าใช้จ่าย    10,237,228,367        7,920,997,062        6,683,435,076        3,632,974,088           393,298,810           777,024,253  
ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรม
ด าเนินงาน 

    (4,586,000,260)       2,572,390,357           292,751,968      (1,667,543,129)       3,097,260,817           436,878,274  

สว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงิน
ลงทนุในบริษัทรว่ม 

            (4,811,483)             (3,419,043)               3,523,591                                  -                                  -                                  -  

สว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงิน
ลงทนุในกำรรว่มคำ้ 

    (1,134,420,169)          295,412,637              23,443,889                                  -                                  -                                  -  

ตน้ทนุทำงกำรเงิน     (1,306,872,628)        (871,117,636)        (909,831,432)        (559,113,457)        (669,788,675)        (628,392,804) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้     (7,032,104,540)       1,993,266,315         (590,111,984)     (2,226,656,586)       2,427,472,142         (191,514,530) 
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 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
(หน่วย: บำท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 

ภำษีเงินได ้          418,081,951         (126,326,111)           (43,007,428)                 (484,329)                                 -                                  -  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี     (6,614,022,589)       1,866,940,204         (633,119,412)     (2,227,140,915)       2,427,472,142         (191,514,530) 

       

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:      

รายการทีจ่ะถูกบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั    

ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลี่ยนจำก
กำรแปลงค่ำงบกำรเงินท่ีเป็น
เงินตรำต่ำงประเทศ 

         387,423,490         (401,571,025)        (271,009,665)                                 -                                  -                                  -  

ผลก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรวดั
มลูค่ำเงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์ผ่ือ
ขำย - สทุธิจำกภำษีเงินได ้

                                -            (82,460,092)          320,863,147                                  -            (82,072,372)          319,725,528  

รำยกำรท่ีจะถกูบนัทึกในสว่นของ
ก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั 

         387,423,490         (484,031,117)             49,853,482                                  -            (82,072,372)          319,725,528  

       

รายการทีจ่ะไม่ถูกบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั    

ขำดทนุจำกเงินลงทนุในตรำสำรทนุท่ีก ำหนดใหว้ดัมลูค่ำดว้ย    

มลูค่ำยติุธรรมผ่ำนก ำไรขำดทนุ
เบ็ดเสร็จอ่ืน - สทุธิจำกภำษีเงินได ้

            (1,660,150)                                 -                                  -              (1,660,150)                                 -                                  -  

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรประมำณ
กำรตำมหลกัคณิตศำสตร์
ประกนัภยั - สทุธิจำกภำษีเงินได ้

            33,579,571              (1,028,607)               5,144,291                8,597,373              (8,300,564)               1,495,345  

รำยกำรท่ีจะไมถ่กูบนัทึกในสว่น
ของก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั 

            31,919,421              (1,028,607)               5,144,291                6,937,223              (8,300,564)               1,495,345  

       

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ส าหรับปี 

         419,342,911         (485,059,724)             54,997,773                6,937,223            (90,372,936)          321,220,873  

       

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส าหรับปี 

    (6,194,679,678)       1,381,880,480         (578,121,639)     (2,220,203,692)       2,337,099,206           129,706,343  

       

การแบ่งปันก าไร       

สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ     (6,610,751,660)       1,867,354,046         (634,082,035)     (2,227,140,915)       2,427,472,142         (191,514,530) 

สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สียท่ีไมม่ี
อ ำนำจควบคมุของบริษัทยอ่ย 

            (3,270,929)                 (413,842)                   962,623     

     (6,614,022,589)       1,866,940,204         (633,119,412)    
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 บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
(หน่วย: บำท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม     

สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ     (6,191,408,749)       1,382,294,322         (579,084,262)     (2,220,203,692)       2,337,099,206           129,706,343  

สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สียท่ีไมม่ี
อ ำนำจควบคมุของบริษัทยอ่ย 

            (3,270,929)                 (413,842)                   962,623     

     (6,194,679,678)       1,381,880,480         (578,121,639)    

       
ก าไรต่อหุ้น       

ก ำไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำน      

   ก ำไร (ขำดทนุ) สว่นท่ีเป็นของผู้
ถือหุน้ของบริษัทฯ 

                  (1.3242)                     0.1860                    (0.2595)                   (0.5433)                     0.2858                    (0.1807) 
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ตารางที ่3: งบกระแสเงนิสด 

                                       บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
                                      งบกระแสเงนิสด  

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษี (7,032,104,540) 1,993,266,315 (590,111,984) (2,226,656,586) 2,427,472,142 (191,514,530) 
รำยกำรปรบักระทบยอดขำดทนุก่อนภำษีเป็นเงินสดรบั 
(จ่ำย) จำกกิจกรรมด ำเนินงำน      - 
สว่นแบง่ขำดทนุ (ก ำไร) จำกเงินลงทนุในบริษัทรว่ม 4,811,483 3,419,043 (3,523,591) - - - 
สว่นแบง่ขำดทนุ (ก ำไร) จำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ 1,134,420,169 (295,412,637) (23,443,889) - - - 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 1,697,590,838 730,853,533 683,754,002 41,920,083 19,401,261 10,354,336 
ขำดทนุ (ก ำไร) จำกอตัรำแลกเปลี่ยนท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริง 639,399,834 10,586,672 (267,069,251) 58,007,071 79,604,296 29,610,070 
ค่ำเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (โอนกลบั) 2,379,247 (6,086,202) 1,677,768 - - - 
ขำดทนุจำกค่ำเผ่ือกำรดอ้ยค่ำของเงินใหกู้ย้ืมแก่ 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 1,698,592,423 964,819 13,501,404 
ขำดทนุจำกกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 
และกิจกำรรว่มคำ้ - - - 1,006,443,869 329,657 12,001,025 
ขำดทนุจำกค่ำเผ่ือกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัย ์ 4,117,652,909 - 355,003,946 565,879,531 - 355,003,946 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์ (8,302,369) (267,748) (31,679,447) (912,045) (43,913) (30,047,400) 
ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำเงินลงทนุในสนิทรพัย ์
ทำงกำรเงินระยะสัน้ (3,758,075) (28,690,945) (22,177,941) (2,421,647) (24,593,494) (22,177,941) 
ก ำไรจำกกำรซือ้กิจกำร - - (29,671,502) - - - 
ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสนิทรพัย ์ 172,508,284 7,145,285 6,375,394 19,539,221 - - 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและกำร
รว่มคำ้ (822,232,714) (1,559,040,209) - (250,015,740) (1,775,929,371) (52,617,651) 
ส  ำรองผลประโยชนร์ะยะยำวของพนกังำน 18,532,142 24,454,218 15,768,015 6,744,901 6,193,514 3,311,703 
ค่ำเผ่ือประมำณกำรหนีส้ินระยะยำว - 500,000 800,000 - - - 
เงินปันผลรบั (726,869) (452,400) (449,863) (222,326,868) (460,442,030) (218,454,863) 
ดอกเบีย้รบั (491,004,885) (357,779,390) (299,175,258) (1,061,667,861) (894,934,457) (738,669,205) 
ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ 1,306,872,628 843,291,184 887,261,054 559,113,456 642,138,778 605,822,426 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงใน
สินทรพัยแ์ละหนีส้ินด ำเนินงำน 736,038,082 1,365,786,719 683,337,453 192,239,808 20,161,202 (223,876,680) 
สินทรพัยด์ ำเนินงำนลดลง (เพิ่มขึน้)       

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีอ่ื้น 313,062,726 443,414,121 (159,192,275) 24,398,838 313,312,055 (9,401,245) 
สินคำ้คงเหลือ 24,146,946 (2,317,341) (1,037,396) - - - 
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยร์ะหวำ่งกำรพฒันำ (4,238,671) - - - - - 
สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน (24,290,803) (79,253,160) (118,293,104) 945,737 (6,133,655) (5,405,891) 
สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 13,899,436 1,596,965 14,933,965 (1,580,371) (2,321) 502,280 
หนีส้ินด ำเนินงำนเพิ่มขึน้ (ลดลง)      - 
เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีอ่ื้น (270,574,644) (486,468,088) 93,829,545 (48,747,222) (19,703,761) 59,008,674 
เงินมดัจ ำและเงินรบัลว่งหนำ้ (17,919,642) (23,393,253) 18,410,691 (66,959,782) (584,381) (1,108,525) 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน (75,451,794) (16,738,135) (24,966,242) (111,706,272) 8,524,536 10,524,439 
ส  ำรองผลประโยชนร์ะยะยำวของพนกังำน (14,333,550) (5,471,523) (2,369,949) (1,492,113) (1,211,235) (48,150) 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 39,848,214 10,708,021 88,814,630 1,937,888 14,856,263 - 

เงินสดจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 720,186,300 1,207,864,326 593,467,318 (10,963,489) 329,218,703 (169,805,098) 
จ่ำยดอกเบีย้ (1,008,649,818) (873,060,184) (921,846,510) (331,129,510) (643,652,859) (607,727,159) 
จ่ำยภำษีเงินได ้ (48,133,907) (130,895,923) (173,421,773) (13,197,979) (14,843,922) - 
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                                       บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
                                      งบกระแสเงนิสด  

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (336,597,425) 203,908,219 (501,800,965) (355,290,978) (329,278,078) (777,532,257) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน       
เงินลงทนุในสนิทรพัยท์ำงกำรเงินระยะสัน้ (เพิ่มขึน้) 
ลดลง (199,665,211) 1,482,982,603 (1,321,635,101) (200,000,000) 1,447,291,392 (1,349,998,961) 
เงินฝำกท่ีมีภำระผกูพนั (เพ่ิมขึน้) ลดลง 85,955,665 (72,714,604) (40,636,201) 96,169,992 (91,142,512) (26,674,699) 
เงินใหกู้ย้ืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั (เพิ่มขึน้) 
ลดลง 1,208,537,438 (571,475,218) (773,429,518) 163,454,776 (1,519,768,787) (2,117,392,531) 
เงินสดจ่ำยจำกกำรรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งหนีเ้งินใหกู้ย้ืม 
ในกำรรว่มคำ้จำกกิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวขอ้งกนั (1,734,597,775) - - (1,734,597,775) - - 
เงินสดรบัจำกกำรโอนสิทธิเรียกรอ้งหนีเ้งินใหกู้ย้ืม 
ในกำรรว่มคำ้ใหแ้ก่กิจกำรท่ีไมเ่ก่ียวขอ้งกนั 1,075,485,593 - - 1,075,485,593 - - 
ดอกเบีย้รบั 383,807,449 289,072,265 263,195,833 467,706,517 592,555,471 618,543,559 
เงินมดัจ ำจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - 66,000,000 - - 66,000,000 - 
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (2,000,000) (835,445,163) - (474,000,000) (6,241,970) (2,500,000,000) 
เงินสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 
และบริษัทรว่มและรบัช ำระจำกลกูหนี ้      - 
จำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 3,037,360,382 1,300,000,000 1,058,000,000 3,035,000,000 1,300,000,000 1,815,500,000 
เงินสดรบัจำกกำรลดทนุของบริษัทยอ่ยและเงินคืนทนุ 
ของกำรรว่มคำ้ 1,290,536,186 180,000,000 50,000,000 1,290,536,186 180,000,000 2,199,762,500 
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในบริษัทรว่ม - - (349,016) - - - 
เงินสดจ่ำยจำกกำรเพ่ิมทนุในกำรรว่มคำ้ (500,000,000) (495,813) (120,000,000) (500,000,000) - (120,000,000) 
เงินสดรบัจำกกำรขำยเงินลงทนุในสินทรพัยท์ำงกำรเงิน
ระยะยำว 69,086,300 - - 69,086,300 - - 
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในสนิทรพัยท์ำงกำรเงินระยะ
ยำว (138,954,163) (4,491,317) - (138,954,163) (4,491,317) - 
เงินสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์ - - 664,600,400 - - 664,600,400 
เงินมดัจ ำค่ำซือ้ท่ีดินและโครงกำรรอพฒันำ - (50,000,000) (16,260,717) - (50,000,000) (15,669,969) 
เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ (1,923,433,662) (1,331,457,939) (344,177,525) (9,129,300) (819,692,832) (240,750) 
เงินสดจ่ำยซือ้ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ ์ (529,667,631) (382,767,778) (1,112,914,746) (291,904,330) (49,087,772) (3,024,068) 
เงินสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 79,851,840 24,198,539 36,816,608 126,716 44,140 506,327 
เงินสดจ่ำยซือ้สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน (11,127,713) (19,419,748) (7,219,338) (4,906,979) (2,865,589) (562,517) 
เงินสดจ่ำยตำมประมำณกำรหนีส้ินระยะยำว - - (43,508,883) - - - 
เงินปันผลรบั 165,726,868 413,934,811 283,449,863 222,326,868 514,307,030 488,454,863 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน 2,356,901,566 487,920,638 (1,424,068,341) 3,066,400,401 1,556,907,254 (346,195,846) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       
เงินเบิกเกินบญัชีจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ 28,045,458 482,261 (43,819,365) - - - 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง - - - - - (302,000,000) 
เงินสดจ่ำยช ำระเงินกูย้ืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั - - (5,050,360,695) - - (5,050,360,695) 
เงินสดจ่ำยช ำระหนีส้ินภำยใตส้ญัญำปรบัโครงสรำ้งหนี ้ (32,040,000) (29,027,776) (31,890,061) - - - 
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 979,983,345 1,043,594,650 1,060,952,564 - 454,362,084 - 
เงินสดจ่ำยช ำระเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (1,746,486,454) (1,734,843,510) (2,643,216,785) (1,655,197,984) (1,392,840,249) (2,391,841,395) 
เงินสดจ่ำยช ำระหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ (671,109,827) (87,267,984) (533,445,058) (8,447,838) (2,230,407) (2,602,023) 
เงินสดรบัจำกกำรออกหุน้สำมญัเพิ่มทนุและกำรใชส้ิทธิ
ในใบส ำคญัแสดงสิทธิซือ้หุน้สำมญั - 3,624 563,844 - 3,624 563,844 
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                                       บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
                                      งบกระแสเงนิสด  

 (หน่วย: บำท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2561 2563 2562 2561 
  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่  (ปรบัปรุงใหม)่ (ปรบัปรุงใหม)่ 
เงินสดรบัจำกกำรออกหุน้บรุิมสิทธิเพิ่มทนุ - - 9,694,582,693 - - 9,694,582,693 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (1,441,607,478) (807,058,735) 2,453,367,137 (1,663,645,822) (940,704,948) 1,948,342,424 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินเพิ่มขึน้ 199,162,463 313,846,871 510,754,830 - - - 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้นสุทธิ 777,859,126 198,616,993 1,038,252,661 1,047,463,601 286,924,228 824,614,321 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดตน้ปี 2,767,041,167 2,796,805,073 1,383,008,369 1,441,720,538 1,154,796,310 330,181,989 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัทยอ่ย  
ณ วนัซือ้กิจกำร 13,716,093 50,372,315 375,544,043 - - - 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัทยอ่ย  
ณ วนัขำยกิจกำร - (203,925,280) - - - - 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัทยอ่ยท่ี       

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยท่ี์ถือไวเ้พื่อขำยปลำยปี (112,847,469) (74,827,934) - - - - 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัทยอ่ยท่ี       

ยกเลิกกำรจดัประเภทเป็นสินทรพัยท่ี์ถือไวเ้พื่อขำยตน้ปี 74,827,934 - - - - - 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 3,520,596,851 2,767,041,167 2,796,805,073 2,489,184,139 1,441,720,538 1,154,796,310 

       
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม       
รำยกำรท่ีไมใ่ช่เงินสด       

ซือ้เงินลงทนุบริษัทยอ่ยดว้ยกำรกูย้ืมเงินจำกกิจกำร 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - -  - 2,402,166,816 - 
จ่ำยซือ้เงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ดว้ยกำรหกักลบหนี ้ - - 101,601,000 - - - 
โอนท่ีดินและโครงกำรรอพฒันำเป็นท่ีดิน อำคำรและ
อปุกรณ ์ - - 19,508,131 - - - 
โอนท่ีดิน อำคำรและอปุกรณเ์ป็นสินทรพัยไ์มม่ีตวัตน - 883,185 - - - - 
โอนท่ีดิน อำคำรและอปุกรณเ์ป็นอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อ
กำรลงทนุ - 196,808 - - - - 
โอนอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุเป็นท่ีดิน อำคำรและ
อปุกรณ ์ - - 29,270,159 - - - 
ซือ้อปุกรณภ์ำยใตส้ญัญำเช่ำกำรเงิน - 82,742,061 18,000,926 - - 12,365,200 
สินทรพัยส์ิทธิกำรใชภ้ำยใตส้ญัญำเช่ำ 29,972,493 - - 2,729,148 - - 
ซือ้อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุโดยยงัไมไ่ดช้  ำระ 2,469,512 15,435,921 - - - - 
โอนเปลี่ยนประเภทสิทธิกำรเช่ำเป็นค่ำเช่ำคำ้งจ่ำย - 66,509,993 - - 66,509,993 - 
จ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยท่ียงัไมไ่ดร้บัช ำระ - 3,020,000,000 - - 3,020,000,000 - 
จ ำหน่ำยเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ท่ียงัไมไ่ดร้บัช ำระ - - - - - 254,000,000 
หกักลบยอดเงินกูย้ืมระยะยำวระหวำ่งบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย - - - 2,656,033,145 - - 
โอนเปลี่ยนประเภทเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน
เป็นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน - - 172,546,732 - - - 
ออกหุน้บรุิมสิทธิเพิ่มทนุเพื่อรบัโอนกิจกำรทัง้หมดของ        
บริษัท ยนิูคอรน์ เอ็นเตอรไ์พรส ์จ ำกดั - - 2,172,000,000 - - 2,172,000,000 
ช ำระค่ำตอบแทนกำรรบัโอนกิจกำรทัง้หมดของ                  
บริษัท ยนิูคอรน์ เอ็นเตอรไ์พรส ์จ ำกดั       
โดยกำรรบัโอนหนีเ้งินกูจ้ำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 10,074,360,694 - - 10,074,360,694 
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ตารางที ่6: อตัราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนสภาพคล่อง   2563 2562 2561 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง สินทรพัยห์มนุเวียน/หนีส้ินหมนุเวียน เทำ่ 1.41 1.81 2.67 

อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็ 
(เงินสดเงินฝำกธนำคำร+เงินลงทนุ
ระยะสัน้+ลกูหนีก้ำรคำ้)/หนีส้ิน
หมนุเวียน 

เทำ่ 
0.35 0.84 2.10 

อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด 
กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน/
หนีส้ินหมนุเวียนเฉล่ีย 

เทำ่ 
(0.04) 0.06 (0.20) 

อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรคำ้ ยอดขำยรวม/ลกูหนีเ้ฉล่ีย เทำ่ 9.84 15.14 12.39 

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย 365วนั/อตัรำหมนุเวียนลกูหนี ้ วนั 37.09 24.11 29.46 

อตัรำส่วนหมนุเวียนสินคำ้คงเหลือ ตน้ทนุขำย/สินคำ้คงเหลือเฉล่ีย เทำ่ n.a. n.a. n.a. 

ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย 365วนั/อตัรำหมนุเวียนสินคำ้คงเหลือ วนั n.a. n.a. n.a. 

อตัรำส่วนหมนุเวียนเจำ้หนี ้ ตน้ทนุขำย/เจำ้หนีก้ำรคำ้เฉล่ีย เทำ่ 3.53 9.98 7.01 

ระยะเวลำช ำระหนี ้ 365วนั/อตัรำหมนุเวียนเจำ้หนี ้ วนั 103.29 36.59 52.06 

วงจรเงินสด 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย-ระยะเวลำ
ช ำระหนีเ้ฉล่ีย 

วนั 
(66.20) (12.48) (22.61) 

 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร   

อตัรำก ำไรขัน้ตน้ ก ำไรขัน้ตน้/ขำยสทุธิ % 52.73 59.41 61.99 

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน/ขำยสุทธิ % (54.66) 2.55 3.65 

อตัรำก ำไรอ่ืน รำยไดอ่ื้น/รำยไดร้วม % 36.74 22.54 8.31 

อตัรำส่วนเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน/ก ำไร
จำกกำรด ำเนินงำน 

% 17.23 98.41 (214.99) 

อตัรำก ำไรสทุธิ ก ำไรสทุธิ/รำยไดร้วม % (117.04) 17.79 (9.08) 

อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ของบรษิัท ก ำไร(ขำดทนุ)ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้
ของบรษิัทฯ/ส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ีย 

% (24.34) 6.28 (2.71) 

 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน   

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์ ก ำไร(ขำดทนุ)ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและ
ภำษีเงินได/้สินทรพัยร์วมเฉล่ีย 

% (9.84) 5.33 0.68 

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย์
ถำวร 

(ก ำไรสทุธิ+คำ่เส่ือมรำคำและคำ่ตดั
จ ำหน่ำย)/สินทรพัยถ์ำวรสทุธิเฉล่ีย 

% (16.04) 8.90 0.17 

อตัรำกำรหมนุของสินทรพัย ์ รำยไดร้วม/สินทรพัยร์วมเฉล่ีย เทำ่ 0.10 0.20 0.15 
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อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ 

อตัรำส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผูถื้อหุน้ หนีส้ินรวม / ส่วนของผูถื้อหุน้ของ
บรษิัทใหญ่ 

เทำ่ 1.62 0.76 0.85 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระ
ดอกเบีย้ 

ก ำไร(ขำดทนุ)ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและ
ภำษีเงินได ้/ ดอกเบีย้จ่ำย 

เทำ่ (4.38) 3.29 0.35 

อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล เงินปันผล/ก ำไรสทุธิ เทำ่ - - - 

 

 


