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ส่วนที่ 1 
ข้อมูลการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

1. ชื่อและสถานที่ตัง้ของบริษัทฯ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน)  (“บริษัทฯ”) 
เลขที่ 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภำวดี-รังสติ แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
หมำยเลขโทรศพัท์ : 0-2273-8838 
หมำยเลขโทรสำร : 0-2273-8858 
เว็บไซต์บริษัท : http://www.ucity.co.th/  

2. วัน เดอืน ปี และครัง้ที่ของการประชุมคณะกรรมการบริษัทและการประชุมผู้ถอืหุ้นซ่ึงได้มีมติให้จัดสรร
หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนและใบส าคัญแสดงสทิธิ 

ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 : เมื่อวนัท่ี 30 ตลุำคม 2560 

ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 12/2560 : เมื่อวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2560 (อนมุตัิกำรแก้ไขรำคำเสนอขำยหุ้น 
และเร่ืองอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง) 

ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 : เมื่อวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 

3. รายละเอียดการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนและใบส าคัญแสดงสทิธิ 

ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 ประชุมเมื่อวนัที่ 4 มกรำคม 2561 ได้มีมติอนมุตัิ
กำรออกและเสนอขำยหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจ ำนวน 470,197,192,120 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมตำมสดัสว่นกำรถือหุ้น (Rights Offering) ในอตัรำจดัสรร 5 หุ้นสำมญัและ/หรือหุ้นบริุมสทิธิเดิม ตอ่ 4 หุ้น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 0.031 บำท รวมมลูค่ำ 14,576,112,955.72 
บำท ควบคูก่บักำรออกและจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) รุ่นท่ี 4 
(U-W4) (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4”) จ ำนวนไม่เกิน 235,098,596,060 หน่วย โดยไม่คิดค่ำตอบแทน ให้แก่ 
ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้จองซือ้และได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน (Sweetener) ในอตัรำจัดสรร 2 หุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทนุ ต่อ 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W4 หำกเกิดเศษจำกกำรค ำนวณตำมอตัรำจัดสรร ให้ปัด
เศษนัน้ทิง้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

3.1 หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

ประเภทของหุ้น : หุ้นบริุมสทิธิ 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้วก่อน
การเพิ่มทุน 

: 587,755,887,152 บำท  
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ทุนที่จะช าระเพิ่มส าหรับการ
จัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน
ให้แก่ผู้ถอืหุ้นเดิมของบริษัทฯ 
ตามสัดส่วนการถอืหุ้น 

: 470,197,192,120 บำท  

ทุนจดทะเบียนช าระแล้วหลัง
การเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถอืหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการ
ถอืหุ้น (กรณีที่มีการจองซือ้หุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนครบทัง้
จ านวน) 

: 1,057,953,079,272 บำท  

จ านวนหุ้นที่จะจัดสรร : 470,197,192,120 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท  

อัตราส่วนการจองซือ้ : 5 หุ้นสำมญัและ/หรือหุ้นบริุมสทิธิเดิม ตอ่ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 

ผู้จองซือ้จะต้องจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุขัน้ต ่ำ 100 หุ้น และในจ ำนวน
ที่เพิ่มขึน้ทกุ ๆ 100 หุ้น 

ราคาที่เสนอขาย : 0.031 บำทตอ่หุ้น 

วิธีการจดัสรร  (1) จัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมของบริษัทฯ ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้ น 
(Rights Offering) ในอตัรำจดัสรร 5 หุ้นสำมญัและ/หรือหุ้นบริุมสทิธิเดิม 
ตอ่ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิง้  

(2) กรณีผู้ ถือหุ้นจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตำมสิทธิหรือน้อยกว่ำ
สทิธิที่ได้รับกำรจดัสรร ผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่วจะได้รับกำรจดัสรรทัง้จ ำนวน
ที่จองซือ้ 

(3) ในกำรจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่น
กำรถือหุ้นนัน้ ผู้ ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุเกินกว่ำสทิธิ
ของตนตำมอตัรำที่ก ำหนดไว้ข้ำงต้นได้ (Oversubscription) โดยในกรณี
ที่มีหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเหลือจำกกำรจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตำม
สดัสว่นในรอบแรกแล้ว บริษัทฯ จะจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุสว่นท่ีเหลอื
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมซึง่แสดงควำมจ ำนงขอจองซือ้เกินสิทธิ โดยบริษัทฯ จะ
จัดสรรหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้บุคคลดังกล่ำวตำมสัดส่วนกำรถือหุ้ น
จนกระทัง่ไม่มีหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเหลือที่จะจัดสรรได้อีกต่อไป หรือไม่
สำมำรถจดัสรรได้เนื่องจำกเป็นเศษหุ้น หรือจนกว่ำไม่มีผู้ ถือหุ้นเดิมรำย
ใดประสงค์ที่จะจองซือ้หุ้นดงักลำ่วอีกตอ่ไป  
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(4) กรณีผู้ ถือหุ้นจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุเกินกว่ำสิทธิที่ได้รับกำร
จัดสรร (Oversubscription) ผู้ ถือหุ้ นรำยดังกล่ำวจะต้องแสดงควำม
จ ำนงกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเกินสิทธิในใบจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิ
เพิ่มทนุในครำวเดียวกบักำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตำมสิทธิและต้อง
ช ำระเงินคำ่หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีจองซือ้เกินสทิธิทัง้จ ำนวน 

(5) กรณีที่มีหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุคงเหลือมำกกวำ่หุ้นที่จองซือ้เกินกว่ำ
สิทธิ บริษัทฯ จะจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนคงเหลือดงักล่ำวให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่แสดงควำมจ ำนงในกำรจองซือ้หุ้นเกินกวำ่สทิธิของ
ตนและช ำระค่ำจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนดงักล่ำวทัง้หมดทุกรำยตำม
จ ำนวนที่แสดงควำมจ ำนงขอจองซือ้เกินกวำ่สทิธิของตน 

(6) กรณีที่มีหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุคงเหลอืน้อยกวำ่หุ้นท่ีจองซือ้เกินกว่ำ
สิทธิ ผู้ ถือหุ้นเดิมที่จองซือ้หุ้นเกินกวำ่สิทธิของตนแต่ละรำย จะได้รับกำร
จัดสรรตำมสดัส่วนกำรถือหุ้นเดิมของผู้ ถือหุ้นที่จองซือ้หุ้นเกินกว่ำสิทธิ 
(ในกรณีที่มีเศษของหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีเกิดจำกกำรค ำนวณ ให้ปัดเศษ
ของหุ้นนัน้ทิง้) จนกระทัง่ไม่มีหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุเหลือที่จะจดัสรรได้อีก
ต่อไป หรือไม่สำมำรถจดัสรรได้เนื่องจำกเป็นเศษหุ้น ทัง้นี ้จ ำนวนหุ้นท่ีมี
สิทธิได้รับกำรจดัสรรจะไม่เกินจ ำนวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุที่ผู้ ถือหุ้นเดิม
แตล่ะรำยได้จองซือ้และช ำระคำ่จองซือ้แล้ว 

กำรจดัสรรหุ้นที่จองซือ้เกินกวำ่สิทธิตำมรำยละเอียดข้ำงต้นไมว่ำ่
กรณีใด จะต้องไม่ท ำให้ผู้ ถือหุ้นเดิมที่จองซือ้หุ้นเกินกวำ่สิทธิใด ถือครอง
หุ้นของบริษัทฯ ในลกัษณะที่เป็นกำรฝ่ำฝืนข้อจ ำกัดกำรถือหุ้นของคน
ต่ำงด้ำวตำมที่ระบุไว้ในข้อบงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัอนุญำตให้คน
ต่ำงด้ำวถือหุ้นอยู่ในบริษัทฯ ได้ไม่เกินร้อยละ 49 ของจ ำนวนหุ้นที่ได้
ออกจ ำหนำ่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

(7) ในกรณีที่มีหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเหลือจำกกำรจัดสรรให้แก่ 
ผู้ ถือหุ้ นเดิมที่จองซือ้เกินสิทธิ บริษัทฯ จะเสนอให้ที่ประชุมพิจำรณำ
อนุมตัิกำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อตดัหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่
เหลอืจำกกำรเสนอขำยดงักลำ่ว 

(8) ผู้ ถือหุ้ นที่ไม่ได้ใช้สิทธิจองซือ้ หรือไม่ได้ใช้สิทธิจองซือ้ภำยใน
ระยะเวลำที่ก ำหนด หรือไม่ได้ช ำระเงินค่ำหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนภำยใน
ระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ หรือบริษัทฯ ไมส่ำมำรถเรียกเก็บเงินคำ่จองซือ้หุ้น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุได้ตำมระยะเวลำที่ก ำหนด บริษัทฯ จะถือว่ำผู้ ถือหุ้นได้
สละสทิธิในกำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุในครัง้นี ้ 
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สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิ : (1) ระหว่ำงวันที่  1 มกรำคม 2561 ถึงวันที่  31 ธันวำคม 2565  
ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) ในกรณีที่บริษัทจ่ำยเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิมีสทิธิ
ได้รับเงินปันผลในแตล่ะรอบปีปฏิทินก่อนผู้ ถือหุ้นสำมญัในอตัรำ 0.0022 
บำท ต่อหนึ่งหุ้ นบุริมสิทธิ โดยในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว หำก
มูลค่ำของเงินปันผลรวมที่ผู้ ถือหุ้ นรำยใดจะได้รับมีเศษน้อยกว่ำ 1 
สตำงค์ ให้ปัดเศษดงักลำ่วนัน้ทิง้  

(ข) ในกรณีที่ในระหวำ่งรอบปีปฏิทินใด หำกบริษัทฯ ไมม่ีกำร
จ่ำยเงินปันผล หรือมีกำรจ่ำยเงินปันผลแตจ่่ำยให้แก่หุ้นบริุมสทิธิในอตัรำ
ที่น้อยกวำ่อตัรำที่ก ำหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปัน
ผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัรำดงันี ้ 

 อตัรำ 0.0022 บำท ต่อหนึ่งหุ้นบริุมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน 
ในกรณีบริษัทฯ ไม่จ่ำยเงินปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ 
หรือ  

 อตัรำเทำ่กบัสว่นตำ่งของเงินปันผลที่ได้รับจริงตอ่หนึ่งหุ้น
บริุมสิทธิในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ กบัอตัรำที่ก ำหนดไว้ในข้อ 
(ก) ในกรณีที่บริษัทฯ มีกำรจ่ำยเงินปันผลแต่จ่ำยให้แก่ผู้
ถือหุ้นบุริมสิทธิในอัตรำที่น้อยกว่ำอัตรำที่ก ำหนดไว้ใน 
ข้อ (ก)  

ทัง้นี ้ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิในกำรได้รับเงินปันผลสะสม
ส ำหรับรอบปีปฏิทินระหว่ำงวนัที่ 1 มกรำคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 
2565 ตำมข้อ (ข) นีย้งัคงอยู่จนกว่ำจะมีกำรจ่ำยเงินปันผลสะสมให้แก่ 
ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิจนครบถ้วนแล้ว แม้ว่ำกำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทฯ 
ดงักลำ่วจะเกิดขึน้หลงัจำกวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 ก็ตำม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตำม หำกบริษัทฯ จ่ำยเงินปันผลเป็น
จ ำนวนเกินกว่ำจ ำนวนเงินปันผลตำมข้อ (ก) และเงินปันผลที่สะสมไว้
ตำมข้อ (ข) (ถ้ำมี) ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสำมญัมีสทิธิได้รับเงิน
ปันผลสว่นเกินดงักลำ่วในอตัรำเดียวกนัตอ่หนึง่หุ้น 

(ง) ในกำรจ่ำยเงินปันผลแต่ละครำว ให้บริษัทฯ จ่ำยเงินปัน
ผลที่สะสมไว้ตำมข้อ (ข) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจึง
จ่ำยเงินปันผลตำมข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  
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(จ) หำกบริษัทฯ จ่ำยเงินปันผลตำมข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว 
ให้บริษัทฯ สำมำรถจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิและผู้ ถือหุ้น
สำมญัตำมข้อ (ค) ได้ 

(ฉ) หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ำกับหุ้นสำมญั
ทกุประกำร 

(2) ภำยหลงัจำกวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ให้สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิ
เป็นดงันี ้

(ก) หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ำกับหุ้นสำมญัทุก
ประกำร เว้นแต่กรณีที่บริษัทฯ ยงัจ่ำยเงินปันผลสะสมตำมข้อ (1)(ข) ไม่
ครบถ้วน ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที่สะสมไว้ตำมข้อ (1)(ข) 
จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที่ บริษัทฯ ยังจ่ำยเงินปันผลที่สะสมไว้ตำมข้อ 
(1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหนึ่งหุ้นต่อ
หนึง่เสยีง 

(ค) เมื่อบริษัทฯ จ่ำยเงินปันผลที่สะสมไว้ตำมข้อ (1)(ข) 
ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุ้นต่อหนึ่ง
เสยีง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ 

(ง) ภำยหลังจำกวันที่  31 ธันวำคม 2570 แม้บริษัทฯ ยัง
จ่ำยเงินปันผลที่สะสมไว้ตำมข้อ (1)(ข) ไมค่รบถ้วนก็ตำม ให้หุ้นบริุมสทิธิ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุ้นต่อหนึ่งเสียง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้
ปัดเศษดงักลำ่วทิง้ 

(3) ในกรณีที่มีกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้ โดยกำรรวมหุ้น 
หรือแบ่งแยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิปรับเปลี่ยนไปตำมอตัรำกำร
รวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี) 

(4) ภำยหลังจำกวันที่  31 ธันวำคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้ นบุริมสิทธิ
สำมำรถแปลงหุ้นบริุมสิทธิเป็นหุ้นสำมญัได้ในอตัรำหนึง่หุ้นบริุมสิทธิ ตอ่
หนึ่งหุ้นสำมัญ โดยให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิยื่นค ำขอแปลงหุ้นตำมแบบที่
บริษัทฯ ก ำหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลำ
เจ็ด (7) วนัท ำกำรก่อนวนัสดุท้ำยของเดือนมีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน 
และธนัวำคมของแตล่ะปี 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

7 
 

(5) ในกรณีที่มีกำรแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสำมญั ให้สิทธิในกำร
รับเงินปันผลที่สะสมไว้ตำมข้อ (1)(ข) ของหุ้นบุริมสิทธิที่ถูกแปลงเป็น 
หุ้นสำมญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

3.2 ใบส าคัญแสดงสิทธิ 

ชื่อ : ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ำกัด (มหำชน) 
ครัง้ที่ 4 (U-W4) 

ประเภทของหลกัทรัพย์ : ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั 

จ านวนใบส าคัญแสดงสทิธิ 
ที่จะจัดสรร 

: ไมเ่กิน 235,098,596,060 หนว่ย 

จ านวนหุ้นสามัญรองรับการ 
ใช้สิทธิ 

: 235,098,596,060 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท  

ชนิด : ระบช่ืุอผู้ ถือและสำมำรถเปลีย่นมือได้  

อาย ุ : 5 ปี นบัแตว่นัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ  

ราคาเสนอขาย : 0 บำท ตอ่หนว่ย 

ราคาใช้สิทธิ : 0.06 บำท ตอ่หุ้น (เว้นแตจ่ะมีกำรปรับสทิธิตำมเง่ือนไขกำรปรับสทิธิ) 

อัตราการจดัสรร : 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุ ต่อ 1 หน่วย ใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W4 หำกเกิด
เศษจำกกำรค ำนวณตำมอตัรำกำรจดัสรรดงักลำ่ว ให้ปัดเศษนัน้ทิง้ 

วิธีการจดัสรร : บริษัทฯ จะจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที่จองซือ้
และได้รับกำรจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยไม่คิดมลูค่ำ ตำมอตัรำกำร
จดัสรร 

อัตราการใช้สทิธิ : ใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W4 1 หน่วย ต่อหุ้นสำมญั 1 หุ้น (เว้นแตจ่ะมีกำร
ปรับสทิธิตำมเง่ือนไขกำรปรับสทิธิ) 

ระยะเวลาการใช้สิทธิ : ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ได้โดย
ไม่จ ำกัดจ ำนวนได้ในวันท ำกำรสุดท้ำยของทุก ๆ ไตรมำสของแต่ละปี
ปฏิทิน (กลำ่วคือ วนัท ำกำรสดุท้ำยของเดือนมีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน 
และธันวำคม) ภำยหลังจำกวันครบก ำหนด 1 ปี นับจำกวันที่ออก
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ และวันก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้สุดท้ำย คือ วันที่
ใบส ำคญัแสดงสิทธิมีอำยคุรบ 5 ปี นบัจำกวนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ 
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ในกรณีที่วันก ำหนดกำรใช้สิทธิไม่ตรงกับวันท ำกำร ให้เลื่อนวัน
ก ำหนดกำรใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยดงักลำ่วเป็นวนัท ำกำรถดัไป 

วันใช้สิทธิครัง้แรก : วันก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้แรกของใบส ำคัญแสดงสิทธิ  U-W4 คือ  
วันท ำกำรสุดท้ำยของไตรมำสแรกภำยหลังจำกวันครบก ำหนด 1 ปี  
นบัจำกวนัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ 

วันใช้สิทธิครัง้สุดท้าย : วนัก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้สดุท้ำยคือ วนัที่ใบส ำคญัแสดงสิทธิมีอำยคุรบ 
5 ปี นบัจำกวนัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ 

ตลาดรองของใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

: ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) 

ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกดิ
จากการใช้สทิธิ 

: ตลำดหลกัทรัพย์ฯ 

4. วันก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุ้นเพื่อสิทธิในการจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เมื่อวนัที่ 4 มกรำคม 2561 ได้มีมติให้ก ำหนดรำยช่ือผู้ ถือหุ้นท่ี 
มีสทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตำมสดัสว่นกำรถือหุ้น (Record Date) ในวนัท่ี 26 มกรำคม 2561  

5. ก าหนดการจองซือ้และรับช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

5.1 ระยะเวลาการจองซือ้ และรับช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

ในระหวำ่งวนัท่ี 5 ถึง 9 มีนำคม 2561 (5 วนัท ำกำร) ตัง้แตเ่วลำ 9.00 ถึง 16.00 น. 

5.2 สถานที่รับจองซือ้และรับช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน  

ผู้ ถือหุ้นสำมำรถติดตอ่จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุได้ ณ สถำนท่ี ดงันี ้

บริษัทหลกัทรัพย์ หยวนต้ำ (ประเทศไทย) จ ำกดั  
127 อำคำรเกษร ทำวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนรำชด ำริ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์  02-009-8261-4 โทรสำร 02-253-8525  

ส ำหรับผู้ ถือหุ้นท่ีถือหุ้นในระบบไร้ใบหุ้น (Scripless) กรุณำติดตอ่บริษัทหลกัทรัพย์ที่ผู้ ถือหุ้นมีบญัชีซือ้ขำย
หลกัทรัพย์และมีหุ้นของบริษัทฯ ฝำกไว้ เพื่อให้บริษัทหลกัทรัพย์นัน้ ๆ ด ำเนินกำรรวบรวมเอกสำรและยื่นเร่ือง
ให้แก่บริษัทหลกัทรัพย์ หยวนต้ำ (ประเทศไทย) จ ำกดั ซึง่เป็นตวัแทนรับจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิม่ทนุ ณ สถำนท่ีรับ
จองซือ้ตำมที่ระบขุ้ำงต้น 

ทัง้นี ้บริษัทฯ โดยตวัแทนการรบัจองซ้ือหุน้บริุมสิทธิเพ่ิมทนุของบริษัทฯ จะไม่รบัจองซ้ือหุน้บริุมสิทธิ
เพ่ิมทนุทางไปรษณีย์และทางโทรสาร 
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5.3 เอกสารที่ใช้ประกอบการจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

ผู้จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจะต้องยื่นเอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ดงันี ้

(1) ใบจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ (สิง่ที่สง่มำด้วย 2) ที่กรอกรำยละเอียดถกูต้อง ครบถ้วน ชดัเจน 
โดยจะต้องระบจุ ำนวนหุ้นท่ีผู้จองซือ้แตล่ะรำยประสงค์จะจองซือ้ตำมสทิธิตำมที่แสดงไว้ในใบรับรองสทิธิกำรจอง
ซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุซึ่งออกโดย บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (สิ่งที่สง่มำด้วย 3) และ
ต้องระบุจ ำนวนหุ้นที่ผู้ จองซือ้ประสงค์จะจองซือ้เกินกว่ำสิทธิของตนอย่ำงชดัเจน พร้อมลงลำยมือช่ือผู้จองซือ้ 
และในกรณีที่ผู้ จองซือ้เป็นนิติบุคคล จะต้องลงนำมโดยผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบุคคลนัน้ พร้อมประทบัตรำ
ส ำคญัของนิติบคุคล (ถ้ำมี) ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นสำมำรถยื่นใบจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจ ำนวน 1 ใบ ตอ่ใบรับรองสทิธิ
กำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 1 ฉบบัเทำ่นัน้ 

(2) หลกัฐำนกำรช ำระเงิน  

(ก) ในกรณีที่ช ำระคำ่จองซือ้ด้วยเช็คบคุคล แคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ (ที่สำมำรถเรียก
เก็บได้จำกส ำนกัหกับญัชีในกรุงเทพมหำนครได้ภำยใน 1 วันท ำกำรเท่ำนัน้) ให้ระบุช่ือ-นำมสกุล เลขที่บตัร
ประจ ำตวัประชำชน หรือเลขที่หนงัสือเดินทำง (แล้วแต่กรณี) เบอร์โทรศพัท์ของผู้จองซือ้ที่สำมำรถติดต่อได้ไว้
ด้ำนหลงัของเช็คบคุคล แคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์  

(ข) ในกรณีที่ช ำระคำ่จองซือ้ด้วยกำรโอนเงิน ให้ช ำระโดยใช้แบบฟอร์มกำรช ำระเงินคำ่
จองซือ้หุ้ น (Bill Payment Form) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 4) โดยให้ระบุ REF:1 ช่ือ-นำมสกุล เลขที่บัตรประจ ำตัว
ประชำชน  หรือเลขที่หนงัสือเดินทำง (อย่ำงใดอยำ่งหนึ่งเท่ำนัน้) และ REF:2 เลขทะเบียนผู้ ถือหุ้น โดยสำมำรถ
ตรวจสอบได้จำกใบรับรองสทิธิกำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุซึง่ออกโดยบริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (สิ่งที่แนบมำด้วย 3) หรือติดต่อสอบถำมได้ที่ Call Center ของ บริษัท ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จ ำกดั (“ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ฯ”) หมำยเลข 02-009-9999  

(3) ใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนซึ่งออกโดยบริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จ ำกดั (สิ่งที่สง่มำด้วย 3) ในฐำนะนำยทะเบียนหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ และได้จดัสง่ทำงไปรษณีย์
ลงทะเบียนให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมหนงัสอืฉบบันี ้

(4) หนงัสือมอบอ ำนำจให้กระท ำกำรแทน (สิ่งที่ส่งมำด้วย 6) พร้อมติดอำกรแสตมป์ 30 บำท 
(กรณีที่มอบหมำยให้ผู้ รับมอบอ ำนำจมำกระท ำกำรแทน) และแนบเอกสำรประกอบกำรแสดงตนของผู้จองซือ้
และผู้ รับมอบอ ำนำจ ซึง่ลงนำมรับรองส ำเนำถกูต้อง ตำมรำยละเอียดที่ระบไุว้ในข้อ (6) ด้ำนลำ่งนี ้

(5) ส ำหรับผู้ ถือหุ้นที่จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุเกินสิทธิ แต่ไม่ได้รับจดัสรร บริษัทจะคืนเงินเป็น
เช็คจดัสง่ให้กบัผู้จองซือ้ทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนตำมที่อยูข่องผู้จองซือ้ที่ปรำกฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 
26 มกรำคม 2561 เท่ำนัน้ นอกจำกนัน้ ผู้จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เป็นลกูค้ำของบริษัทหลกัทรัพย์ หยวนต้ำ 
(ประเทศไทย) จ ำกดั จะสำมำรถรับเงินคืนในรูปแบบเงินโอนอตัโนมตัิ (Automatic Transfer System หรือ ATS) 
หรือคืนเงินเข้ำบญัชีหลกัประกนั 
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(6) เอกสำรประกอบกำรแสดงตน 

(ก) กรณีผูจ้องซ้ือเป็นบคุคลธรรมดาสญัชาติไทย  

- ส ำเนำบตัรประจ ำตวัประชำชน พร้อมลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำถูกต้อง หรือใน
กรณีที่ไมม่ีบตัรประจ ำตวัประชำชน ให้แนบบตัรประจ ำตวัที่หนว่ยงำนรำชกำรออกให้ และ 

- ส ำเนำทะเบียนบ้ำนที่มีเลขประจ ำตวัประชำชน พร้อมลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำ
ถกูต้อง  

หมายเหตุ:  

- กรณีที่ผูจ้องซ้ือเป็นผูเ้ยาว์ ต้องแนบส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผู้ปกครอง 
(บิดา / มารดา หรือผูแ้ทนโดยชอบธรรม) และส าเนาทะเบียนบ้านที่ผูเ้ยาว์อาศยัอยู่ พร้อมลงลายมือชื่อรับรอง
ส าเนาถูกตอ้ง 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงชื่อ/นามสกุล ซ่ึงท าให้ชื่อ/นามสกุลไม่ตรงกบัชื่อผูถื้อหุ้น
ตามที่ปรากฏในบญัชีรายชื่อผูถื้อหุ้น ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุ้น (Record Date) ในวนัที่ 26 มกราคม 2561 
หรือในใบรับรองสิทธิการจองซ้ือหุ้นบุริมสิทธิเพ่ิมทุน ให้แนบส าเนาเอกสารที่ออกโดยหน่วยงานราชการ เช่น 
ทะเบียนสมรส ใบหย่า ใบแจ้งเปลีย่นชื่อ/นามสกลุ เป็นตน้ พร้อมลงลายมือชื่อรบัรองส าเนาถูกตอ้ง  

(ข) กรณีผูจ้องซ้ือเป็นบคุคลธรรมดาสญัชาติต่างดา้ว 

- ส ำเนำใบต่ำงด้ำว หรือส ำเนำหนังสือเดินทำง พร้อมลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำ
ถกูต้อง  

(ค) กรณีผูจ้องซ้ือทีเ่ป็นนิติบคุคลทีจ่ดทะเบียนในประเทศไทย 

- ส ำเนำหนังสือรับรองที่ออกโดยกระทรวงพำณิชย์ฉบับล่ำสุด (ที่ มีอำยุไม่เกิน  
6 เดือน) พร้อมลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำถกูต้องโดยผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบคุคลและประทบัตรำส ำคญัของ
นิติบคุคล (ถ้ำมี) และ 

- ตวัอย่ำงลำยมือช่ือของผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบุคคลและส ำเนำบตัรประจ ำตวั
ประชำชน ส ำเนำใบตำ่งด้ำว หรือส ำเนำหนงัสอืเดินทำง (แล้วแตก่รณี) ของผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบคุคลซึ่งลง
ลำยมือช่ือรับรองส ำเนำถกูต้อง  

(ง) กรณีผูจ้องซ้ือทีเ่ป็นนิติบคุคลทีจ่ดทะเบียนในต่างประเทศ  

- ส ำเนำหนงัสือส ำคญักำรจดัตัง้บริษัท ส ำเนำหนงัสือบริคณห์สนธิ ส ำเนำข้อบงัคบั 
และส ำเนำหนงัสือรับรองฉบบัล่ำสดุ (หรือเอกสำรอื่นในท ำนองเดียวกันซึ่งออกภำยใต้บงัคบัของประเทศที่นิติ
บคุคลดงักลำ่วจดัตัง้ขึน้) ซึง่ออกโดยหนว่ยงำนท่ีเก่ียวข้องของประเทศนัน้ ๆ ทีม่ีอำยไุมเ่กิน 12 เดือน ก่อนวนัจอง
ซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน พร้อมลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำถูกต้องโดยผู้ มีอ ำนำจลงนำมของนิติบุคคลและ
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ประทบัตรำส ำคญัของนิติบคุคล (ถ้ำมี) อนึ่ง เอกสำรดงักลำ่วจะต้องแสดงช่ือของนิติบคุคล ผู้มีอ ำนำจลงนำม ที่
อยูข่องส ำนกังำนใหญ่ และเง่ือนไขในกำรลงนำมของผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบคุคลนัน้ และ 

- ตวัอย่ำงลำยมือช่ือของผู้มีอ ำนำจลงนำมของนิติบคุคลและส ำเนำหนงัสือเดินทำง
ของผู้มีอ ำนำจลงนำมซึง่ลงลำยมือช่ือรับรองส ำเนำถกูต้อง  

หมายเหตุ:  ส าเนาเอกสารประกอบการจองซ้ือหุน้ของนิติบคุคลทีจ่ดทะเบียนในต่างประเทศ
ซ่ึงลงนามรับรองส าเนาถูกต้องแล้วจะต้องได้รับการรับรองลายมือชื่อโดย เจ้าหน้าที่ Notary Public และต้อง
ได้รับการรับรองโดยเจ้าหน้าที่ของสถานทูตไทย หรือสถานกงสลุไทยในประเทศที่เอกสารดงักล่าวได้จดัท าข้ึน 
หรือรบัรองความถูกตอ้ง ทีมี่อายไุม่เกิน 12 เดือน ก่อนวนัจองซ้ือหุน้บริุมสิทธิเพ่ิมทนุ 

ทัง้นี ้ลำยมือช่ือในเอกสำรประกอบกำรแสดงตนทุกฉบับต้องตรงกับลำยมือช่ือที่ลงนำม 
ในเอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 

5.4 ขัน้ตอนและวิธีการจองซือ้และช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุน 

ผู้ ถือหุ้นท่ีประสงค์จะจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ จะต้องยื่นเอกสำรที่ใช้ประกอบกำรจองซือ้
หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตำมรำยละเอียดที่ระบุไว้ในข้อ 5.3 ข้ำงต้น ณ สถำนที่จองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน (ตำม
รำยละเอียดที่ระบใุนข้อ 5.2 ข้ำงต้น พร้อมทัง้ช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุเต็มจ ำนวนที่จองซือ้ ทัง้สว่น
ที่จองซือ้ตำมสทิธิและเกินกวำ่สทิธิให้ครบถ้วน ภำยในระยะเวลำกำรจองซือ้และกำรช ำระคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิ
เพิ่มทนุท่ีก ำหนด  

ในกำรช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ผู้จองซือ้ต้องช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นครัง้เดียวเตม็จ ำนวนที่
จองซือ้ ด้วยวิธีกำรใดวิธีกำรหนึง่ดงัตอ่ไปนี ้

1) กรณีช ำระเงินด้วยเช็คบคุคล หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ 

กำรช ำระเงินด้วยเช็คบุคคล หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ ให้ขีดคร่อมสัง่จ่ำย "บริษัทหลักทรัพย์ 
หยวนต้า (ประเทศไทย) จ ากัด เพื่อจองซือ้หุ้น" โดยบริษัทฯ จะต้องสำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้ได้จำก
ส ำนกัหกับญัชีเดียวกนัได้ภำยในวนัท ำกำรถดัไปเทำ่นัน้ ทัง้นี ้ก ำหนดให้ผู้จองซือ้สัง่จ่ำยเช็คบคุคล หรือแคชเชียร์
เช็ค   หรือดร๊ำฟท์ 1 ฉบบั ต่อใบจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ 1 ใบ เท่ำนัน้ และบริษัทฯ งดรับช ำระเงินค่ำจองซือ้
ด้วยเช็ค หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ทำงไปรษณีย์ 

อนึ่ง กำรช ำระเงินด้วยเช็คบคุคล หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์นัน้ จะสำมำรถท ำกำรจองซือ้ได้ตัง้แต่
วันที่ 5 - 6 มีนำคม 2561 ตัง้แต่เวลำ 09.00 น. ถึง 16.00 น. ทัง้นี ้เช็คบุคคล หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ 
จะต้องลงวนัที่ไมเ่กินวนัที่ 6 มีนำคม 2561 และกรุณำระบช่ืุอ นำมสกลุ เลขที่บตัรประจ ำตวัประชำชน หรือเลขที่
หนงัสือเดินทำง (อย่ำงใดอย่ำงหนึ่งเท่ำนัน้) และเบอร์โทรศพัท์ของผู้จองซือ้ที่สำมำรถติดต่อได้ ไว้ด้ำนหลงัเช็ค
บคุคล หรือแคชเชียร์เช็ค หรือดร๊ำฟท์ด้วย  
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2) กรณีช ำระเงินด้วยวิธีกำรโอนเงินให้ใช้แบบฟอร์มกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุ้ น (Bill Payment Form)  
(สิง่ที่สง่มำด้วย 4)  

กำรช ำระเงินด้วยกำรโอนเงิน ให้ช ำระค่ำจองซือ้โดยกำรโอนเงินเข้ำบญัชีของบริษัทฯ ตำมรำยละเอียด
ดงัตอ่ไปนี ้ 

ธนาคาร : ธนำคำรไทยพำณิชย์ จ ำกดั (มหำชน) 

สาขา : เพลนิจิต 

ชื่อบัญช ี : "บริษัทหลกัทรัพย์ หยวนต้า (ประเทศไทย) จ ากัด เพื่อจองซือ้หุ้น” 

ประเภทบัญช ี : กระแสรำยวนั 

เลขที่บัญช ี : 059-305-972-0 

ทัง้นี ้กำรโอนเงินดงักล่ำว สำมำรถท ำได้ตัง้แต่วนัที่ 5 - 9 มีนำคม 2561 ระหว่ำง เวลำ 09.00 น. ถึง 
16.00 น. โดยกรุณำระบุ REF:1 เลขที่บตัรประชำชน หรือเลขที่หนงัสือเดินทำง (อย่ำงใดอยำ่งหนึ่งเท่ำนัน้) และ 
REF: 2 เลขทะเบียนผู้ ถือหุ้น โดยสำมำรถตรวจสอบได้จำกใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุซึง่ออก
โดยบริษัท ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกัด  (สิ่งที่แนบมำด้วย 3) หรือติดต่อสอบถำมได้ที่ Call 
Center ของ ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ หมำยเลข 02-009-9999  

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเป็นผู้ รับภำระค่ำธรรมเนียมธนำคำร (ถ้ำมี) ต่ำงหำกจำกจ ำนวนเงินค่ำจองซือ้หุ้น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุ  

3) กรณีช ำระด้วยเงินโอนผำ่นระบบบำทเนต (BAHTNET) ส ำหรับผู้จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุประเภทนิติ
บคุคลเทำ่นัน้ 

ผู้จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุประเภทนิติบคุคลสำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุโดยกำร
โอนผำ่นระบบบำทเนต (BAHTNET) โดยสัง่จ่ำย ช่ือบญัชี "บริษัทหลักทรัพย์ หยวนต้า (ประเทศไทย) จ ากัด 
เพื่อจองซือ้หุ้น” เลขที่บญัชี 059-305-972-0 ประเภท กระแสรำยวนั ธนำคำรไทยพำณิชย์ จ ำกัด (มหำชน) 
สำขำเพลินจิต โดยสำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้ ได้ตำมเวลำเปิดรับกำรโอนผ่ำนระบบบำทเนต (BAHTNET) ของ
แตล่ะธนำคำร ของวนัท่ี 5 - 9 มีนำคม 2561 ตัง้แตเ่วลำ 09.00 น. ถึง 16.00 น. 

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเป็นผู้ รับภำระคำ่ธรรมเนียมกำรรับโอนบำทเนตปลำยทำงให้แก่ผู้จองซือ้ 

4) กรณีช ำระด้วยกำรโอนเงิน ส ำหรับผู้จองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่มีถ่ินที่อยู่ในสมุดทะเบียนผู้ ถือหุ้น  
ณ วนัก ำหนดรำยช่ือผู้ ถือหุ้นในตำ่งประเทศเทำ่นัน้ 

ผู้จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีมีถ่ินท่ีอยูใ่นตำ่งประเทศตำมที่ระบใุนสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัก ำหนด
รำยช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น (Record Date) ในวนัที่ 26 มกรำคม 
2561 สำมำรถช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุโดยกำรโอนเงินเป็นสกุลเงินบำทเข้ำบญัชีตำมรำยละเอียด



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

13 
 

ที่ระบุด้ำนล่ำงนี ้ โดยผู้ จองซือ้ต้องระบุว่ำเป็นบัญชีเงินบำทของผู้ มีถ่ินที่อยู่นอกประเทศเพื่อกำรลงทุนใน
หลกัทรัพย์ (Non-resident Baht Account for Securities หรือ NRBS) ภำยในระหวำ่งวนัที่ 5 – 9 มีนำคม 2561 
ตัง้แตเ่วลำ 09.00 น. ถึง 16.00 น. (ตำมเวลำในประเทศไทย) 

ธนาคาร : ธนำคำรสแตนดำร์ดชำร์เตอร์ด (ไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

สาขา : ส ำนกังำนใหญ่ 

ชื่อบัญช ี : "Yuanta Securities (Thailand) Co., Ltd.” 

ประเภทบัญช ี : กระแสรำยวนั 

เลขที่บัญช ี : 001-008-701-7-1 

5) กรณีช ำระเงินด้วย เงินโอนอตัโนมตัิ (Automatic Transfer System หรือ ATS) หรือกำรถอนเงินจำก
บญัชีหลกัประกนั 

กำรช ำระเงินด้วยวิธีนีจ้ะกระท ำได้เฉพำะผู้จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุที่เป็นลกูค้ำของบริษัทหลกัทรัพย์ 
หยวนต้ำ (ประเทศไทย) จ ำกดั ที่ได้ด ำเนินกำรแจ้งควำมประสงค์ให้โอนเงินเพื่อข ำระคำ่ภำระผกูพนัโดยอตัโนมตัิ 
และระบบกำรโอนเงินอตัโนมตัิดงักลำ่วมีผลใช้บงัคบัแล้วในวนัจองซือ้เทำ่นัน้ นอกจำกนัน้ ตวัแทนรับจองซือ้ อำจ
ก ำหนดรำยละเอียดหรือขัน้ตอน หรือเง่ือนไขเพิ่มเติมส ำหรับลกูค้ำของตน 

อนึ่ง บริษัทฯ โดยตวัแทนรับจองซือ้ ขอสงวนสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงรำยละเอียดเก่ียวกบัวิธีกำรจองซือ้ 
และช ำระเงินคำ่จองซือ้ด้วยวิธีกำรอื่นได้ตำมควำมเหมำะสม ในกรณีที่เกิดปัญหำ อปุสรรค หรือข้อจ ำกดัในกำร
ด ำเนินกำร ทัง้นี ้เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุอยำ่งเป็นธรรม และเพื่อให้กำรเสนอ
ขำยหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุครัง้นีป้ระสบควำมส ำเร็จสงูสดุ 

ในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นได้รับใบรับรองสิทธิกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนมำกกว่ำ 1 เลขทะเบียนผู้ ถือหุ้น  

ผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่วจะต้องเตรียมเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ ตำมจ ำนวนเลขทะเบียนผู้ ถือหุ้ นที่ผู้ ถือหุ้นได้รับ

ใบรับรองสทิธิกำรจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ กลำ่วคือ เอกสำรประกอบกำรจองซือ้ 1 ชดุ ตอ่ 1 เลขทะเบียนผู้ ถือ

หุ้นเท่ำนัน้ หำกผู้ ถือหุ้นจองซือ้ด้วยเลขทะเบียนผู้ ถือหุ้นหมำยเลขเดียว โดยรวมสิทธิที่จะได้รับกำรจัดสรรหุ้น

บุริมสิทธิเพิ่มทุนของทุกหมำยเลขทะเบียนผู้ ถือหุ้นเข้ำด้วยกนัเป็นรำยกำรเดียวกัน หรือระบุข้อมูลดงักล่ำวใน

เอกสำรประกอบกำรจองซือ้ชดุเดียวกนั ผู้จองซือ้อำจได้รับกำรจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุไมค่รบตำมสทิธิทัง้หมด

ที่มีตำมเลขทะเบียนผู้ ถือหุ้นทุกหมำยเลขรวมกนั และบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในกำรจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุ

ให้แก่ผู้จองซือ้ตำมที่เห็นสมควร หรือไมจ่ดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้จองซือ้รำยดงักลำ่ว 

6. การคืนเงนิค่าจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน  

ในกรณีที่ผู้จองซือ้ไม่ได้รับจดัสรรหรือได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุไม่ครบเต็มตำมจ ำนวนที่จองซือ้
หรือไม่ได้รับ หรือได้รับกำรจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิในสว่นที่จองซือ้เกินสิทธิไม่ครบเต็มจ ำนวนตำมที่จองซือ้ บริษัทฯ 
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จะคืนคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุส ำหรับสว่นท่ีไมไ่ด้รับกำรจดัสรรดงักลำ่วให้แก่ผู้ ถือหุ้น โดยไมม่ีดอกเบีย้ และ
ไม่มีค่ำเสียหำยใด ๆ ภำยใน 10 วนันบัตัง้แต่วนัสิน้สดุก ำหนดระยะเวลำกำรจองซือ้และช ำระค่ำจองซือ้ ตำม
วิธีกำรใดวิธีกำรหนึง่ดงัตอ่ไปนี ้

ก) เช็คขีดคร่อมสัง่จ่ำยเฉพำะในนำมของผู้จองซือ้เทำ่นัน้ 

บริษัทฯ จะจดัสง่เช็คคืนเงินทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนให้แก่ผู้จองซือ้ตำมที่อยู่ของผู้จองซือ้ที่ปรำกฏใน
สมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 26 มกรำคม 2561 เทำ่นัน้ 

ข) เงินโอนอตัโนมตัิ (Automatic Transfer System หรือ ATS) หรือกำรคืนเงินเข้ำบญัชีหลกัประกนั 

จะกระท ำได้เฉพำะผู้จองซือ้ หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เป็นลกูค้ำของบริษัทหลกัทรัพย์ หยวนต้ำ (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั ที่ได้ด ำเนินกำรแจ้งควำมประสงค์ให้โอนเงินเพื่อช ำระคำ่ภำระผกูพนัโดยอตัโนมตัิ และระบบกำรโอน
เงินอัตโนมัติดังกล่ำวมีผลใช้บังคับแล้วในวันจองซื อ้เท่ำนัน้ นอกจำกนัน้ ตัวแทนรับจองซื อ้อำจก ำหนด
รำยละเอียดหรือขัน้ตอน หรือเง่ือนไขเพิ่มเติมส ำหรับลกูค้ำของตน 

หมายเหตุ:  ผู้จองซ้ือจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกิดข้ึนจากการเช็คคืนเงินค่าจองซ้ือ

หุน้บริุมสิทธิเพ่ิมทนุทีไ่ม่ไดร้บัการจดัสรรดว้ยตนเอง 

ไม่ว่ำกรณีใดๆ หำกบริษัทฯ ได้จัดส่งเช็คคืนเงินให้แก่ผู้ จองซือ้ทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนตำมที่อยู่ 
ที่ปรำกฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 26 มกรำคม 2561 แล้ว ให้ถือว่ำผู้จองซือ้ได้รับเงินค่ำจองซือ้ในสว่นท่ี
ไม่ได้รับจัดสรรคืนโดยชอบแล้ว และผู้ จองซือ้ไม่มีสิทธิเรียกร้องดอกเบีย้ และ /หรือ ค่ำเสียหำยใด ๆ จำก 
บริษัทฯ อีก 

นอกจำกนี ้หำกเกิดควำมผิดพลำดหรือกำรสญูหำยในกำรจดัสง่เช็ค หรือควำมผิดพลำดในกำรสง่ตำม
วิธีอื่นตำมที่บริษัทฯ โดยตวัแทนรับจองซือ้เห็นว่ำเหมำะสม ซึ่งไม่ใช่ควำมผิดของบริษัทฯ หรือตวัแทนรับจองซือ้ 
เช่น ข้อมลูช่ือ ที่อยู่ ของผู้จองซือ้ไม่ชดัเจน หรือไม่ครบถ้วนตำมที่ได้ระบไุว้ในใบจองซือ้ บริษัทฯ และตวัแทนรับ
จองซือ้จะไมรั่บผิดชอบตอ่ควำมผิดพลำดหรือควำมเสยีหำยดงักลำ่ว 

อนึ่ง บริษัทฯ และตวัแทนรับจองซือ้ขอสงวนสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงรำยละเอียดเก่ียวกบักำรคืนเงินค่ำ
จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุในกรณีที่เกิดปัญหำ อปุสรรค หรือข้อจ ำกดัในกำรด ำเนินกำร ทัง้นี  ้เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกให้แก่ผู้จองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนอย่ำงเป็นธรรม และเพื่อให้กำรเสนอขำยหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนครัง้นี  ้
ประสบควำมส ำเร็จสงูสดุ 

7. วิธีการส่งมอบหลักทรัพย์ 

ผู้จองซือ้สำมำรถเลอืกให้บริษัทฯ ด ำเนินกำรในกรณีใดกรณีหนึง่ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ในกรณีที่ผู้ จองซือ้ประสงค์จะขอรับใบหุ้นในช่ือของผู้ จองซือ้ ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ ใน
ฐำนะนำยทะเบียนของบริษัทฯ จะสง่มอบใบหุ้นตำมจ ำนวนที่ได้รับกำรจดัสรรให้แก่ผู้ จองซือ้ที่ได้รับกำรจัดสรร
ทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนตำมช่ือและที่อยู่ในทะเบียนผู้ ถือหุ้น ภำยใน 15 วนัท ำกำรนบัแต่วนัปิดกำรจองซือ้หุ้น
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บริุมสทิธิเพิ่มทนุ ซึง่ในกรณีนี ้ผู้จองซือ้จะไมส่ำมำรถขำยหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีได้รับกำรจดัสรรได้จนกวำ่จะได้รับ
ใบหุ้น ซึ่งผู้จองซือ้อำจได้รับใบหุ้น ภำยหลงัจำกที่หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิให้เข้ำท ำกำรซือ้
ขำยในตลำดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว  

(2) ในกรณีที่ผู้ จองซือ้ประสงค์จะฝำกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนไว้ในบัญชีของบริษัทหลกัทรัพย์ซึ่ง 
ผู้จองซือ้มีบญัชีซือ้ขำยหลกัทรัพย์อยู่ บริษัทฯ จะด ำเนินกำรน ำหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ ที่ได้รับกำรจดัสรรฝำกไว้กบั 
“บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกัด เพื่อผู้ ฝำก” โดยศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ฯ และบริษัท
หลกัทรัพย์จะบนัทกึยอดบญัชีจ ำนวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุที่ผู้จองซือ้ฝำกไว้ และออกหลกัฐำนกำรฝำกให้แก่ผู้จอง
ซือ้ภำยใน 7 วนัท ำกำรนบัแต่วนัปิดกำรจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ซึ่งในกรณีนี ้ผู้จองซือ้จะสำมำรถขำยหุ้น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุที่ได้รับจดัสรรในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ได้ทนัทีที่ตลำดหลกัทรัพย์ฯ อนญุำตให้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ
ท ำกำรซือ้ขำยได้ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ในกรณีนี ้ช่ือของผู้ จองซือ้จะต้องตรงกับช่ือของเจ้ำของบัญชีซือ้ขำย
หลกัทรัพย์ที่ผู้จองซือ้ประสงค์จะฝำกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุไว้ในบญัชีของบริษัทหลกัทรัพย์ดงักลำ่ว มิฉะนัน้ บริษัท
ฯ ขอสงวนสทิธิที่จะด ำเนินกำรออกใบหุ้นให้แก่ผู้จองซือ้ตำมข้อ 7(1) แทน 

(3) ในกรณีที่ผู้จองซือ้ประสงค์จะฝำกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุไว้ในบญัชีของบริษัทผู้ออกหลกัทรัพย์ 
สมำชิกเลขที่ 600 บริษัทฯ จะด ำเนินกำรน ำหุ้นที่ได้รับจัดสรรฝำกไว้กับศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ โดยผู้จองซือ้
จะต้องกรอกข้อมูลพร้อมลงลำยมือช่ือผู้ จองซือ้ในเอกสำรเพิ่มเติมประกอบกำรจองซือ้หลกัทรัพย์เฉพำะผู้ที่
ประสงค์น ำหลกัทรัพย์ฝำกเข้ำบญัชีบริษัทผู้ออกหลกัทรัพย์ ( Issuer Account) เท่ำนัน้ (สิ่งที่ส่งมำด้วย 5) และ
กรอกข้อมลูในแบบสอบถำมส ำหรับตรวจสอบสถำนะ FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act) (สิ่งที่
สง่มำด้วย 7) โดยแนบเอกสำรดงักลำ่วให้แก่ตวัแทนรับจองซือ้ด้วย โดยศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ จะบนัทึกยอด
บญัชีจ ำนวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุเข้ำบญัชีดงักลำ่วในนำมของผู้จองซือ้หุ้น และออกหลกัฐำนกำรฝำกให้แก่ผู้จอง
ซือ้ภำยใน 7 วนัท ำกำรนบัแต่วนัปิดกำรจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ซึ่งในกรณีนี ้ผู้จองซือ้จะสำมำรถขำยหุ้น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุที่ได้รับกำรจดัสรรในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ได้ทนัทีที่ตลำดหลกัทรัพย์ฯ อนญุำตให้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่ม
ทนุท ำกำรซือ้ขำยได้ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ และหำกผู้จองซือ้ต้องกำรถอนหลกัทรัพย์ดงักลำ่วสำมำรถติดตอ่ศนูย์
รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ ซึง่จะมีคำ่ธรรมเนียมกำรถอนหลกัทรัพย์ตำมอตัรำที่ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ฯ ก ำหนด  

ในกรณีที่ผู้จองซือ้รำยใดกรอกรำยละเอียดกำรสง่มอบหลกัทรัพย์ไมช่ดัเจน หรือไมไ่ด้ระบวุิธีกำรท่ีจะให้
บริษัทฯ สง่มอบหลกัทรัพย์ไว้ในใบจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิที่จะด ำเนินกำรออกใบหุ้น 
ให้แก่ผู้จองซือ้ตำมข้อ 7(1) แทน ซึ่งอำจท ำให้ผู้ ถือหุ้นไม่สำมำรถขำยหุ้นที่จองซือ้ได้ทนัทีที่ตลำดหลกัทรัพย์ฯ 
อนญุำตให้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุของบริษัทท ำกำรซือ้ขำยได้ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ 

8. ข้อมูลส าคัญอื่นๆ เกี่ยวกบัการจองซือ้หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุน 

(1) ผู้จองซือ้จะต้องจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุขัน้ต ่ำ 100 หุ้น และในจ ำนวนที่เพิ่มขึน้ทกุ ๆ 100 
หุ้น 

(2) กำรจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ซึ่งได้ช ำระเงินค่ำจองซือ้แล้วไม่สำมำรถยกเลิก 
หรือเพิกถอนได้ 
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(3) ผู้ ถือหุ้นที่จองซือ้จะได้รับหลกัฐำนกำรรับฝำกกำรจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนที่ลงช่ือรับจำก
เจ้ำหน้ำที่ผู้ รับจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ เพื่อเป็นหลกัฐำนในกำรรับจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยกำรจองซือ้
จะสมบรูณ์ก็ตอ่เมื่อบริษัทฯ สำมำรถเรียกเก็บเงินคำ่หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุได้เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

(4) หำกจ ำนวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ผู้ ถือหุ้นระบุในใบจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนไม่ตรงกับ
จ ำนวนเงินท่ีบริษัทฯ ได้รับช ำระไมว่ำ่ทัง้หมดหรือแตบ่ำงสว่น ไมว่ำ่ด้วยเหตใุดก็ตำมภำยในระยะเวลำกำรจองซือ้
และกำรช ำระค่ำจองซือ้ที่ก ำหนด บริษัทฯ จะถือว่ำผู้ ถือหุ้นรำยดังกล่ำวสละสิทธิในกำรจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิ 
เพิ่มทนุ โดยบริษัทฯ ขอสงวนสทิธิที่จะไมจ่ดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่ว 

อนึง่ ในกำรช ำระเงินคำ่จองซือ้ ผู้ ถือหุ้นควรศกึษำวิธีกำรช ำระเงินคำ่จองซือ้โดยละเอียด และ
ปฏิบัติตำมวิธีกำรและเง่ือนไขกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้ดงักล่ำว ในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นไม่ได้ปฏิบตัิตำมวิธีกำรและ
เง่ือนไขกำรช ำระเงินเงินค่ำจองที่ก ำหนดอนัเป็นเหตุให้บริษัทฯ ไม่สำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้ได้ภำยใน
ระยะเวลำกำรจองซือ้และช ำระค่ำจองซือ้ บริษัทฯ จะถือว่ำผู้ ถือหุ้นรำยดังกล่ำวสละสิทธิในกำรจองซือ้หุ้ น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุ และบริษัทฯ ขอสงวนสทิธิที่จะไมจ่ดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่ว 

(5) กรณีที่ผู้ จองซือ้ไม่น ำส่งเอกสำรตำมที่ก ำหนดภำยในระยะเวลำกำรจองซือ้อันเป็นเหตุให้
บริษัทฯ ไม่สำมำรถระบตุวัตนของผู้จองซือ้ได้ บริษัทฯ จะถือว่ำผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่วสละสิทธิในกำรจองซือ้หุ้น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุ และบริษัทฯ ขอสงวนสทิธิที่จะไมจ่ดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นรำยดงักลำ่ว 

(6) บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในกำรปรับเปลี่ยนเง่ือนไขในกำรจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน วิธีกำร
ช ำระเงินคำ่จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ และ/หรือ ข้อมลูใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัวิธีกำรจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิตำมควำม
เหมำะสม ในกรณีที่เกิดปัญหำ อปุสรรคหรือข้อจ ำกดัในกำรด ำเนินงำน ทัง้นี ้เพื่อให้เกิดประโยชน์ตอ่กำรจองซือ้
หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 

9. วัตถุประสงค์การเพิ่มทุนและการใช้เงนิทุนในส่วนที่เพิ่ม 

(1) บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที่ได้รับจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ เพื่อกำรช ำระคืนหนีท้ี่รับโอนจำกบริษัท ยนูิคอร์นเอ็นเตอร์ไพรซ์ จ ำกดั (“UE”) ในกำรเข้ำท ำธุรกรรม
กำรรับโอนกิจกำรทัง้หมดของ UE ตำมที่ได้รับอนุมัติจำกที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เมื่อวันที่  
4 มกรำคม 2561 

(2) หำกมีเงินท่ีได้รับจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ 
เหลอืจำกกำรใช้ตำมวตัถปุระสงค์ที่กลำ่วมำแล้วในข้อ (1) บริษัทฯ มีแผนใช้เงินท่ีเหลอืดงักลำ่ว รวมทัง้เงินท่ีได้รับ
จำกกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W4 เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกำรด ำเนินธุรกิจและกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมของบริษัทฯ ในอนำคต 

10. ประโยชน์ที่บริษัทฯ จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน / จัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

กำรเพิ่มทนุจดทะเบียนในครัง้นีเ้ป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจำกเป็นกำรช ำระค่ำตอบแทน
ส ำหรับกำรเข้ำท ำธุรกรรมกำรรับโอนกิจกำรทัง้หมดของ UE และช่วยให้บริษัทฯ มีเงินทนุเพียงพอส ำหรับกำรช ำระหนี ้
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ของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึงหนีท้ี่รับโอนจำก UE และมีเงินทุนหมุนเวียนที่ใช้ในกำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ใน
อนำคตได้  

11. นโยบายเงนิปันผลและสทิธิในการได้รับเงนิปันผลของหุ้นส่วนที่เพิ่มทุน 

11.1 นโยบายเงนิปันผล 

บริษัทฯ มีนโยบำยที่จะจ่ำยเงินปันผลในแต่ละปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นสำมญั ในอตัรำไม่น้อยกว่ำร้อยละ 30 ของ
ก ำไรสทุธิตำมงบกำรเงินเฉพำะของบริษัทฯ หลงัจำกหกัเงินส ำรองต่ำง ๆ ทกุประเภทตำมที่ได้ก ำหนดไว้ในข้อบงัคบั
ของบริษัทฯ และตำมกฎหมำย ทัง้นี ้กำรจ่ำยเงินปันผลให้น ำปัจจัยต่ำง ๆ ต่อไปนีม้ำพิจำรณำประกอบ เช่น ผลกำร
ด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ สภำพคลอ่งของบริษัทฯ กำรขยำยธุรกิจ และปัจจยัอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องในกำร
บริหำรงำนของบริษัทฯ และกำรจ่ำยเงินปันผลข้ำงต้นจะต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกคณะกรรมกำรบริษัทฯ และได้รับ
กำรอนมุตัิจำกที่ประชมุผู้ ถือหุ้น 

11.2 สิทธิในการได้รับเงนิปันผลของหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

ส ำหรับผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิ บริษัทฯ จะจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิตำมสิทธิในกำรรับเงินปันผล 
ที่ระบไุว้ในข้อ 3.1 ข้ำงต้น โดยผู้จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุครัง้นีจ้ะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจำกกำรด ำเนินงำนเร่ิม
ตัง้แตเ่มื่อได้รับกำรจดทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ แล้ว 

12. รายละเอียดอื่นที่จ าเป็นส าหรับการใช้ประกอบการตดัสินใจลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 

12.1 ราคาซือ้ขายของหุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

เนื่องจำกบริษัทฯ ก ำหนดรำคำเสนอขำยหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ที่ 0.031 บำท ต่อหุ้น (“ราคา
เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน”) ซึ่งเป็นรำคำที่มีเศษที่ต ่ำกว่ำหลกัสตำงค์ ในขณะที่ระบบซือ้ขำยหลกัทรัพย์
ของตลำดหลกัทรัพย์ฯ ก ำหนดให้รำคำเสนอซือ้และรำคำเสนอขำยขัน้ต ่ำจะต้องเป็นหลกัสตำงค์  (ทศนิยม 2 
ต ำแหน่ง) ซึ่งต่ำงจำกระบบกำรซือ้ขำยโดยกำรบนัทึกรำยกำรซือ้ขำยรำยใหญ่ (Trade Report – Big Lot) ที่ให้
ก ำหนดรำคำซือ้ขำยในหน่วยที่เล็กกว่ำหลกัสตำงค์ (ทศนิยม 4 ต ำแหน่ง) ดงันัน้ เมื่อหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของ
บริษัทฯ เข้ำซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ระบบของตลำดหลกัทรัพย์ฯ อำจมีกำรปัดเศษของสตำงค์ทิง้ท ำให้รำคำ
ซือ้ขำยหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ อำจมีรำคำต ่ำกว่ำหรือสงูกว่ำรำคำเสนอขำยหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ กลำ่วคือ อำจ
เท่ำกับ 0.03 บำท หรือ 0.04 บำท ทัง้นี ้ขึน้อยู่กับควำมต้องกำรซือ้และควำมต้องกำรขำยของผู้ ถือหุ้นและ 
นกัลงทนุในตลำดหลกัทรัพย์ฯ โดยในกรณีที่รำคำซือ้ขำยหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ เท่ำกบั 0.03 บำท ต่อ
หุ้น ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจะเกิดผลขำดทนุท่ียงัไมรั่บรู้ (Unrealized loss) ที่ 0.001 บำท ตอ่หุ้น  

12.2 ราคาใช้สิทธิของใบส าคัญแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) 
ต ่ากว่าราคาใช้สทิธิของใบส าคัญแสดงสทิธิจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 4 
(U-W4) 

เนื่องจำกใบส ำคัญแสดงสิทธิจะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ำกัด (มหำชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) 
(“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3”) มีรำคำใช้สิทธิต ่ำกว่ำใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W4 ดังนัน้ ในกรณีที่รำคำหุ้น
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สำมญัของบริษัทฯ ที่ซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์ฯ ในระหวำ่งช่วงระยะเวลำกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิสงู
กวำ่รำคำใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W3 แตไ่มเ่กินรำคำใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W4 อำจท ำให้
ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W3 ใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ในขณะที่ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W4 ไม่ใช้
สิทธิซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัทฯ ซึ่งอำจจะก่อให้เกิดผลกระทบด้ำนกำรลดลงของสดัส่วนกำรถือหุ้น (Control 
Dilution) ตอ่ผู้ ถือหุ้นอื่นของบริษัทฯ 
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ส่วนที่ 2 
ข้อมูลเบือ้งต้นของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน)  

1. ชื่อและสถานที่ตัง้ของบริษัทจดทะเบียน 

ชื่อบริษัท : บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) 

ชื่อย่อในตลาดหลักทรัพย์ฯ : U 

ที่ตัง้ : เลขที่ 21 อำคำรทีเอสที ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภำวดี-รังสติ แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 

2. ประเภทกิจการและลักษณะการประกอบธุรกิจหลักในปัจจุบัน 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ปัจจบุนับริษัทประกอบธุรกิจพฒันำและลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์หลำกหลำยรูปแบบ ประกอบด้วย  

1) ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เชำ่ บริกำร และโรงแรม และ 

2) ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

2.2. ลักษณะของผลิตภณัฑ์และบริการ 

1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม 

1.1) โครงการในปัจจุบัน 

ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ บริกำร และโรงแรม ซึ่งธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ในกลุ่มธุรกิจนี ้
ประกอบด้วย 

(ก) ธุรกิจโรงแรมในประเทศ 

ปัจจุบันบริษัทฯ ได้ลงทุนในธุรกิจโรงแรมในประเทศจ ำนวน 3 แห่ง โดยผ่ำนบริษัทย่อยที่บริษัทฯ มี
สดัสว่นกำรถือหุ้นในอตัรำร้อยละ 100 และเป็นแหลง่รำยได้หลกัของบริษัทฯ ประกอบด้วย  

(1) โรงแรมอวำนี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชัน่ เซ็นเตอร์ 

(2) โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท แอนด์ สปำ 

(3) โรงแรมอีสติน แกรนด์ สำทร กรุงเทพฯ 
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โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

(1) โรงแรมอวำนี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชัน่ เซ็นเตอร์1  

ที่ตัง้ 999 ม.4 ถ.ประชำสโมสร ต.ในเมอืง อ.เมือง จ.ขอนแก่น 40000  

พืน้ท่ีโครงกำร 12-1-36.9 ไร่ 

รูปแบบโรงแรม 
เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว พร้อมห้องประชมุขนำดใหญ่ รองรับกำร
ประชมุได้ 4,000 ที่นัง่ โดยตัง้อยูใ่นเขตตวัเมืองขอนแก่น  

เจ้ำของโครงกำร บริษัท ขอนแก่นบรีุ จ ำกดั 

บริหำรจดักำรโดย กลุม่ไมเนอร์ โฮเทลส์ 

จ ำนวนห้องพกั 196 ห้อง 

(2) โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท แอนด์ สปำ2 

ที่ตัง้ 
123 ถนนเจริญประเทศ ต ำบลช้ำงคลำน อ ำเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดั
เชียงใหม ่50100 

พืน้ท่ีโครงกำร 7-0-91 ไร่ 

รูปแบบโรงแรม 
โรงแรมแบบรีสอร์ทแอนด์สปำ โอบล้อมสนำมหญ้ำและสวน หนัหน้ำ
เข้ำสูแ่มน่ ำ้ปิง 

เจ้ำของโครงกำร บริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม ่จ ำกดั 

บริหำรจดักำรโดย กลุม่ไมเนอร์ โฮเทลส์ 

จ ำนวนห้องพกั 84 ห้อง 

(3) โรงแรมอีสติน แกรนด์ สำทร กรุงเทพฯ 

ที่ตัง้ 33/1 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120  

พืน้ท่ีโครงกำร 2-1-57 ไร่ 

                                                      
1 ท่ีประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ได้มีมติอนมุตัิให้จ ำหน่ำยหุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัท ขอนแก่นบรีุ จ ำกัด ซึง่เป็นผู้ ถือ
กรรมสทิธ์ิโรงแรมอวำนี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชัน่ เซน็เตอร์ โดยขณะนีบ้ริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผู้ ซือ้เพ่ือจ ำหน่ำยทรัพย์สนิดงักลำ่วตำมท่ีท่ี
ประชมุผู้ ถือหุ้นได้มีมตอินมุตัิ 
2 ท่ีประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เม่ือวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ได้มีมตอินมุตัใิห้จ ำหน่ำย (ก) หุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัท บญุบำรมีเมตตำ พร็อพเพอร์
ตี ้จ ำกัด หรือ (ข) หุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัท แปซิฟิค เชียงใหม่ จ ำกัด และบริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม่  จ ำกัด ซึง่เป็นผู้ ถือกรรมสิทธ์ิโรงแรมอนนัตรำ 
เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์ สปำ โดยขณะนีบ้ริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผู้ซือ้เพ่ือจ ำหน่ำยทรัพย์สนิดงักลำ่วตำมท่ีท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นได้มีมตอินมุตัิ 
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รูปแบบโรงแรม 
โรงแรมในรูปแบบของซิตีโ้ฮเต็ลอำคำรสงู 33 ชัน้ ให้บริกำรห้องพกัระดบั 
5 ดำว  

เจ้ำของโครงกำร บริษัท บีทีเอส แอสเสทส์ จ ำกดั 

บริหำรจดักำรโดย แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส 

จ ำนวนห้องพกั 392 ห้อง  

(ข) ธุรกิจโรงแรมในต่างประเทศ 

ในปี 2560 บริษัทฯ ได้ขยำยกำรลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงัต่ำงประเทศ ซึ่งประกอบด้วย(1) โรงแรมใน
ยุโรปจ ำนวน 24 แห่ง ที่มีบริษัทย่อย/บริษัทร่วมของ Vienna House Capital GmbH (“VHC”) เป็นเจ้ำของ
โครงกำร (ซึ่ง VHC เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100) และ (2) โรงแรมใน
ยโุรปอีกจ ำนวน 12 แหง่ ท่ีมี Vienna International Hotel Management AG (“VIHM”) รับจ้ำงบริหำร (ซึง่ VIHM 
เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ซึง่บริษัทฯ ถือหุ้นอยูใ่นสดัสว่นร้อยละ 100) โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

(1) โรงแรมที่อยูภ่ำยใต้ VHC 

ที่ ช่ือโรงแรม ที่ตัง้ แบรนด์ จ านวน 
(ห้อง) 

1  Vienna House  
Diplomat Hotel Prague 

Prague 
ประเทศสำธำรณรัฐเชค 

Vienna House 398 

2  angelo by VH Hotel  
Pilsen 

Pilsen 
ประเทศสำธำรณรัฐเชค 

Angelo  
by VH Hotel 

144 

3  angelo by VH Hotel  
Katowice 

Katowice  
ประเทศโปแลนด์ 

Angelo  
by VH Hotel 

203 

4  angelo by VH Airporthotel 
Bucharest 

Bucharest  
ประเทศโรมำเนีย 

Angelo  
by VH Hotel 

176 

5  Vienna House Easy  
Amberg 

Amberg  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

110 

6  Vienna House Easy  
Bad Oeynhausen 

Bad Oeynhausen  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

143 

7  Vienna House Easy  
Braunschweig 

Braunschweig  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

176 

8  Vienna House Easy  
Castrop-Rauxel 

Castrop-Rauxel  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

68 

9  Vienna House Easy  
Coburg 

Coburg 
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

123 

10  Vienna House Easy  
Gunzburg 

Gunzburg  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

100 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

22 
 

ที่ ช่ือโรงแรม ที่ตัง้ แบรนด์ จ านวน 
(ห้อง) 

11  Vienna House Amber Baltic 
Miedzyzdroje 

Miedzyzdroje  
ประเทศโปแลนด์ 

Vienna House 191 

12  VH Easy Chopin Hotel  
Cracow 

Cracow  
ประเทศโปแลนด์ 

VH Easy Chopin 
Hotel 

220 

13  andel's by Vienna House 

Lodz 

Lodz 

ประเทศโปแลนด์ 

Andel’s by Vienna 
House 

227 

14  Vienna House Easy  
Landsberg 

Landsberg  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

103 

15  Vienna House Easy  
Limburg 

Limburg  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

191 

16  Vienna House Easy  
Neckarsulm 

Neckarsulm  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

94 

17  Vienna House Easy  
Trier 

Trier 
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

105 

18  Vienna House Easy  
Wuppertal 

Wuppertal  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

130 

19  andel's by VH Hotel  
Krakow 

Cracow  
ประเทศโปแลนด์ 

Andel’s by Vienna 
House 

159 

20  andel's by Vienna House  
Hotel Berlin 

Berlin 
ประเทศเยอรมนี 

Andel’s  
by Vienna House 

557 

21  Vienna House Easy  
Berlin 

Berlin 

ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

152 

22  Vienna House QF  
Dresden 

Dresden  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 95 

23  Vienna House  
Kronberg 

Kronberg  
ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 96 

24  Vienna House Easy  
Leipzig 

Leipzig 

ประเทศเยอรมนี 

Vienna House 
Easy 

199 

 
(2) โรงแรมที่ VIHM รับจ้ำงบริหำร 

ที่ ช่ือโรงแรม ที่ตัง้ จ านวน 
(ห้อง) 

1  Vienna House Martinspark Dornbirn Dorbirn 
ประเทศออสเตรีย 

99 

2  angelo by VH Hotel Prague Prague 
ประเทศสำธำรณรัฐเชค 

168 
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ที่ ช่ือโรงแรม ที่ตัง้ จ านวน 
(ห้อง) 

3  andel's by Vienna House Hotel Prague Prague 
ประเทศสำธำรณรัฐเชค 

290 

4  Vienna House Dvorak Hotel Karlovy Vary Karlovy Vary 
ประเทศสำธำรณรัฐเชค 

126 

5  Vienna House Dream Castle Hotel Paris 
ประเทศฝร่ังเศส 

397 

6  Vienna House Magic Circus Hotel Paris 
ประเทศฝร่ังเศส 

396 

7  angelo by Vienna House Munich 
Leuchtenbergring 

Munich 
ประเทศเยอรมนี 

146 

8  andel's Vienna House Hotel Munich Westpark Munich 
ประเทศเยอรมนี 

207 

9  angelo by Vienna House Airporthotel Ekaterinburg Ekaterinburg 
ประเทศรัสเซีย 

211 

10  Liner Airporthotel Ekaterinburg Ekaterinburg 
ประเทศรัสเซีย 

152 

11  Vienna House Easy Chopin Hotel Bratislava Bratislava 
ประเทศสโลวำเกีย 

166 

12  Marriott Minsk Minsk 
ประเทศเบลำรุส 

217 

(ค) ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ในปี 2559 บริษัทฯ ได้ขยำยกำรลงทนุไปยงัธุรกิจอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ เพื่อกระจำยควำมเสี่ยงของ
แหล่งรำยได้ โดยบริษัทฯ ได้เข้ำไปลงทุนในอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำที่กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

(1) ส ำนกังำน 33 Gracechurch Street 

ที่ตัง้ 33 Gracechurch Street กรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ 

พืน้ท่ีอำคำร พืน้ท่ีอำคำรรวม 13,083.5 ตร.ม. และพืน้ท่ีให้เชำ่สทุธิ 9,701.4 ตร.ม. 
แบง่เป็น 

 พืน้ท่ีส ำนกังำน 7,124.6 ตร.ม. 

 พืน้ท่ีค้ำปลกี 1,798.7 ตร.ม. 

 พืน้ท่ีเก็บสนิค้ำ 778.1 ตร.ม. 

รูปแบบอำคำร อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่เกรด เอ ควำมสงู 6 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
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เจ้ำของโครงกำร Thirty Three Gracechurch 1 Limited และ Thirty Three Gracechurch 2 
Limited  

ระยะเวลำกำรเชำ่ เหลอือีกประมำณ 145 ปี  

(2) ส ำนกังำน Underwood Street 

ที่ตัง้ 6-14 Underwood Street กรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ 

พืน้ท่ีอำคำร พืน้ท่ีใช้สอยรวม 2,378.7 ตร.ม. 

รูปแบบอำคำร อำคำรสงู 4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 

เจ้ำของโครงกำร Underwood Street Limited 

ระยะเวลำกำรเชำ่ เหลอือีกประมำณ 38 ปี  

1.2) โครงการในอนาคต 

(ก) โครงกำรพญำไท 

ท ำเลที่ตัง้โครงกำร จดุตดัของเส้นทำงระบบขนสง่มวลชน คือ ระบบรถไฟฟำ้บีทีเอส และระบบรถไฟฟำ้
แอร์พอร์ต ลงิค์ โดยด้ำนหน้ำตดิถนนพญำไทและรถไฟฟำ้บีทีเอส สถำนีพญำไท 

พืน้ท่ีโครงกำร 6-2-31.4 ไร่ 

รำยละเอียดโครงกำร เป็นอำคำรประเภทใช้สอยรวม (Mixed Use Complex) ควำมสงู 52 ชัน้จ ำนวน 1 
อำคำร 

พืน้ท่ีใช้สอยรวม 52,000 ตร.ม.  

ประกอบด้วย  

 สว่นพืน้ท่ีให้เชำ่ร้ำนค้ำ 

 สว่นพืน้ท่ีให้เชำ่ส ำนกังำนส ำหรับส ำนกังำนระดบัชัน้น ำ  

 สว่นพืน้ท่ีโรงแรมระดบั 4 – 5 ดำว  

 สว่นพืน้ท่ีจอดรถ 

พืน้ท่ีก่อสร้ำง ประมำณ 120,000 ตร.ม. 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 9,500 ล้ำนบำท 

ควำมคืบหน้ำ โครงกำรได้ผำ่นกำรอนมุตัิรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA Approved) 
แล้ว เมื่อเดือนธนัวำคม 2559 

ก ำหนดกำร คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ 48 เดือน โดยจะเร่ิมก่อสร้ำง 
ในปี 2560 
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(ข) โครงกำรหมอชิต 

ท ำเลที่ตัง้โครงกำร ติดกบัเส้นทำงระบบขนสง่มวลชน คือ ระบบรถไฟฟำ้บีทีเอส สว่นตอ่ขยำยสำยสเีขียว
ทิศเหนือ โดยด้ำนหน้ำตดิถนนพหลโยธิน และมีทำงเช่ือมตอ่กบัรถไฟฟำ้บีทีเอส 
สถำนีหมอชิต 

พืน้ท่ีโครงกำร 11-0-44.8 ไร่ 

รำยละเอียดโครงกำร คำดวำ่จะพฒันำเป็นอำคำรประเภทใช้สอยรวม (Mixed Use Complex) ควำมสงู
ประมำณ 34 ชัน้ 2 อำคำร 

พืน้ท่ีใช้สอยรวมประมำณ 72,000 ตร.ม.  

ประกอบด้วย  

 สว่นพืน้ท่ีให้เชำ่ร้ำนค้ำ 

 สว่นพืน้ท่ีให้เชำ่ส ำนกังำนส ำหรับส ำนกังำนระดบัชัน้น ำ  

 สว่นพืน้ท่ีจอดรถ 

พืน้ท่ีก่อสร้ำง ประมำณ 150,000 ตร.ม. 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 9,000 ล้ำนบำท 

ควำมคืบหน้ำ อยูใ่นระหวำ่งกำรออกแบบและเตรียมเอกสำรเพื่อยื่นรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม (EIA) 

ก ำหนดกำร คำดวำ่จะใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ 48 เดือน  

(ค) โครงกำรร้อยชกัสำม กรุงเทพ 

ท ำเลที่ตัง้โครงกำร ติดแมน่ ำ้เจ้ำพระยำ ตรงข้ำมกบัโครงกำร ไอคอน สยำม โดยเข้ำจำก 
ซอยเจริญกรุง 36 เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 

พืน้ท่ีโครงกำร 5-0-60 ไร่  

รำยละเอียดโครงกำร คำดวำ่จะพฒันำเป็นโครงกำรโรงแรมบตูิคระดบั 5 ดำว ออกแบบโดยยดึหลกัแนวคดิ
กำรพฒันำเชิงอนรัุกษ์โบรำณสถำน (Heritage Development) เน้นควำมกลมกลนื
ของอำคำรอนรัุกษ์ (โรงภำษีร้อยชกัสำม) ซึง่เป็นสถำปัตยกรรมในยคุ Neo-Classical 
Style มีประวตัศิำสตร์ยำวนำนกวำ่ 100 ปี กบักลุม่อำคำรใหม ่ท่ีจะก่อสร้ำงเพิ่มเติม 
แนวทำงกำรออกแบบเป็นกำรสร้ำงพืน้ท่ีใช้สอยเพิม่เติมและปรับใช้พืน้ท่ีของอำคำร
อนรัุกษ์ เพื่อสนองควำมต้องกำรของโรงแรม โดยไมท่ ำลำยคณุคำ่ควำมสง่ำงำมของ
อำคำรประวตัิศำสตร์  

พืน้ท่ีใช้สอย ประมำณ 5,700 ตร.ม. 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 2,000 – 2,500 ล้ำนบำท 
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ควำมคืบหน้ำ ขณะนีอ้ยูร่ะหวำ่งกำรเจรจำในชัน้ไกลเ่กลีย่ของศำลปกครอง โดยบริษัทฯ ได้แจ้ง
ข้อเสนอและรูปแบบกำรพฒันำใหมก่บักรมธนำรักษ์ เมื่อไตรมำสที่ 4 ของปี 2559 
และก ำลงัรอกำรสรุปกำรพิจำรณำและสง่มอบพืน้ท่ีเช่ำจำกกรมธนำรักษ์  

ก ำหนดกำร คำดวำ่จะใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ 36 เดือน 

2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

นบัตัง้แต่ปี 2556 บริษัทฯ ได้เปิดตวักำรพฒันำโครงกำรที่พกัอำศยัเพื่อขำย ภำยใต้แบรนด์ “ พำร์ค” 
โดยโครงกำรท่ีได้พฒันำมีทัง้ในเมืองและพืน้ท่ีตำ่งจงัหวดั ประกอบด้วย 

(ก) โครงกำรพำร์ค รำมอินทรำ3 

ท ำเลที่ตัง้โครงกำร ถนนรำมอินทรำ ซอย 47 แขวงทำ่แร้ง เขตบำงเขน กรุงเทพมหำนคร 

พืน้ท่ีโครงกำร 2 –1 –14.2 ไร่ 

ประเภทโครงกำร 
อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 

จ ำนวนห้อง 206 ห้อง ที่จอดรถ 86 คนั คิดเป็นร้อยละ 41 เมื่อเทียบกบัจ ำนวนห้อง 

รูปแบบของห้อง   
เป็นห้องแบบสตดูิโอ1 ห้องนอน 1 ห้องน ำ้  
พืน้ท่ีใช้สอย โดยประมำณ 29.45-36.50 ตร.ม. ตอ่ห้อง 

มลูคำ่โครงกำร ประมำณ 400 ล้ำนบำท 

ควำมคืบหน้ำ อยูร่ะหวำ่งกำรขอจดทะเบียนอำคำรชดุกบัส ำนกังำนท่ีดินฯ 

(ข) โครงกำรพำร์ค อรัญ บเูลอวำร์ด4 

ท ำเลที่ตัง้โครงกำร หมู ่7 ถนนศรีเพ็ญ ต ำบลป่ำไร่ อ ำเภออรัญประเทศ จงัหวดัสระแก้ว 

พืน้ท่ีโครงกำร 5-0-17.75 ไร่ 

ประเภทโครงกำร อำคำรพำณิชย์สงู 3 ชัน้คร่ึง 

รูปแบบของห้อง   
เป็นอำคำรพำณิชย์ พืน้ท่ีใช้สอย 163 ตำรำงเมตรตอ่ยนูิต แตล่ะยนูิตนัน้มีเนือ้ที่ท่ีดิน 
16 ตำรำงวำ จ ำนวนยนูิต 62 ยนูิต ท่ีจอดรถ 62 คนั คิดเป็นร้อยละ 100 เมื่อเทยีบกบั
จ ำนวนยนูิต 

                                                      
3 ท่ีประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เม่ือวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 ได้มีมตอินมุตัใิห้จ ำหน่ำยโครงกำรพำร์ค รำมอินทรำ โดยขณะนีบ้ริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำร
เจรจำกบัผู้ซือ้เพ่ือจ ำหน่ำยทรัพย์สนิดงักลำ่วตำมท่ีท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นได้มีมตอินมุตัิ 
4 ท่ีประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2561 ประชุมเม่ือวนัท่ี 4 มกรำคม 2561 มีมติอนมุตัิให้จ ำหน่ำยโครงกำรพำร์ค อรัญ บูเลอวำร์ด โดยขณะนีบ้ริษัทฯ อยู่
ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผู้ซือ้ 
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มลูคำ่โครงกำร 60 ล้ำนบำท 

ควำมคืบหน้ำ อยูร่ะหวำ่งกำรขำย โดยมีอำคำรพำณิชย์อยูร่ะหวำ่งกำรขำยจ ำนวน 17 ยนูิต 

2.3. ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม 

1.1) ธุรกิจโรงแรมในประเทศ 

(ก) ภาพรวมธุรกิจการท่องเที่ยวและโรงแรม  ปี 2560  

 ตลาดนักท่องเที่ยวต่างชาติเที่ยวไทยในปี 2560 ยังมีทิศทางที่ดี แม้ว่าจะมีสถานการณ์ต่างๆที่อาจจะส่งผล
กระทบตอ่การเดินทางทอ่งเที่ยว อาทิ สถานการณ์น า้ทว่มในภาคใต้บางแหง่ การชะลอตวัลงบ้างในกลุม่นกัทอ่งเที่ยวจีนที่
เป็นผลของการจัดระเบียบธุรกิจน าเที่ยว แต่สถานการณ์ต่าง ๆ  เหล่านีเ้ป็นเพียงสถานการณ์ระยะสัน้ โดยในปี 2560 
หนว่ยงานภาครัฐมีแผนท่ีจะผลกัดนัให้ประเทศไทยเป็นศนูย์กลางการท่องเที่ยวอาเซียน พร้อมกบัท าตลาดในกิจกรรมและ
แหลง่ทอ่งเที่ยวใหม ่ๆ ทีจ่ะช่วยกระจายรายได้ไปสูภ่าคธุรกิจอื่นนอกเหนือจากธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการทอ่งเที่ยวโดยตรง 

 นอกจากการท าการตลาดของหน่วยงานภาครัฐและเอกชน อีกปัจจัยที่เกือ้หนุนต่อเนื่องยงัมาจากสายการบิน
ตา่งชาติหลาย ๆ สายการบินท่ีให้ความสนใจในการขยายเส้นทางการบินและเพิ่มเที่ยวบินมายงัประเทศไทย โดยพบวา่ใน
ปี 2559 จ านวนเที่ยวบินต่างประเทศที่บินเข้ามาในไทยเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.2 จากปี 2558 โดยเฉพาะในระยะหลงัสายการ
บินต้นทนุต ่าระยะไกลได้ขยายเส้นทางมาประเทศไทยมากขึน้(อ้างอิงจากรายงานของการท่าอากาศยาน) ซึ่งจะเห็นได้วา่
คา่เดินทางที่ถกูลงช่วยหนนุการเติบโตของนกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติ   

 ตลาดนกัท่องเที่ยวหลายชาติยงัมีแนวโน้มที่เพิ่มขึน้ ไม่ว่าจะเป็นนกัท่องเที่ยวต่างชาติจากประเทศแถบอาเซียน 
ซึง่เป็นผลมาจากนโยบายภาครัฐในการท่ีจะพฒันาการท่องเที่ยวในภมูิภาคอาเซียนร่วมกนั ในสว่นตลาดนกัทอ่งเที่ยวจาก
ภูมิภาคยุโรปมีแนวโน้มสดใสทัง้นักท่องเที่ยวจากตลาดหลัก ๆ  อย่างอังกฤษ  เยอรมนี หรือฝร่ังเศส ขณะที่ตลาด
นกัท่องเที่ยวรัสเซีย ที่กลบัมาฟืน้ตวัอย่างรวดเร็วในปีที่ผ่านมา นอกจากนี  ้ตลาดนกัท่องเที่ยวจากภมูิภาคตะวนัออกกลาง
เป็นตลาดที่น่าจะเติบโตดี เห็นได้ว่าในปี 2559 มีอตัราการเติบโตประมาณร้อยละ 13.2 จากปี 2558 ซึ่งนบัเป็นอตัราการ
เติบโตที่สงูกวา่การเติบโตของตลาดรวม  

 จากบรรยากาศข้างต้น  คาดว่า ในปี 2560 นี ้นกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้ามาท่องเที่ยวในไทยจะมีจ านวน
ประมาณ 33.50-34.15 ล้านคน หรือเติบโตประมาณร้อยละ 2.8-4.8 ในด้านของรายได้จากนักท่องเที่ยวต่างชาติในปี 
2560 นี ้ คาดว่า รายได้จากนกัท่องเที่ยวต่างชาติสู่ธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการท่องเที่ยวคิดเป็นมลูค่าประมาณ 1.76-1.79 
ล้านล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.3-9.1  

 ส าหรับทิศทางของนกัท่องเที่ยวจีนเที่ยวไทยในปี 2560 ภายใต้ปัจจยัแวดล้อมทัง้ในและต่างประเทศที่ยงัเอือ้ต่อ
การเดินทางท่องเที่ยว คาดว่าน่าจะมีโอกาสกลบัมาเติบโตร้อยละ 5.0-7.5 โดยการเติบโตน่าจะเร่ิมเห็นภาพที่ชดัเจนขึน้
ในช่วงคร่ึงหลงัของปี ซึง่จะเป็นฤดกูาลทอ่งเที่ยวของนกัท่องเที่ยวจีน อยา่งไรก็ดี ตลาดนกัทอ่งเที่ยวจีนตอ่จากนีจ้ะมีความ
ท้าทายมากขึน้ ทัง้จากการแขง่ขนัในภาคท่องเที่ยวที่สงูระหวา่งประเทศและพฤติกรรมการทอ่งเที่ยวของนกัท่องเที่ยวจีนท่ี
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เปลี่ยนไป ขณะที่คาดว่ารายได้จากนกัท่องเที่ยวจีนน่าจะมีมลูค่าประมาณ 470,000-480,075 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 
7.0-9.4         

 นอกจากนี ้การเดินทางท่องเที่ยวในประเทศของคนไทยในปี 2560 มีแนวโน้มที่ดี แรงหนุนหลกัที่ยงัคงมาจาก
การตลาดของผู้ประกอบการในธุรกิจท่องเที่ยว โดยตรงอย่างโรงแรมและสายการบิน หรือธุรกิจทางอ้อมที่มีการจัด
โปรโมชั่นกระตุ้นตลาดอย่างต่อเนื่องทัง้ปี แรงกระตุ้นอีกด้านหนึ่งยงัมาจากการท าตลาดประชาสมัพนัธ์แหล่งท่องเที่ยว
ใหม่ๆ ของหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องและภาคเอกชนผา่นช่องทางเครือขา่ยสงัคมออนไลน์ ซึง่สิง่เหลา่นีล้้วนมีผลตอ่การตดัสินใจ
ของนกัทอ่งเที่ยว 

 ขณะเดียวกนั การพฒันาผลิตภณัฑ์ท่องเที่ยวและการเกิดขึน้ของกิจกรรมใหม่ๆ  ที่มีการเจาะเฉพาะกลุม่มากขึน้ 
เพื่อให้สอดคล้องกบัพฤติกรรมและไลฟ์สไตล์ ก่อให้เกิดเทรนด์การทอ่งเที่ยวใหม่ๆ  เช่น การจดัฟตุบอลไทยลกี วิ่งมาราธอน 
หรือการแข่งจกัรยาน หรือขยายไปตามจงัหวดัต่าง ๆ ทัว่ประเทศ และการจดังานเทศกาลท้องถ่ิน ซึ่งกิจกรรมเหลา่นีช้่วย
สนบัสนนุให้เกิดการเติบโตของการทอ่งเที่ยวภายในประเทศ นอกเหนือจากการขยายเส้นทางการบินหลกัจากกรุงเทพฯไป
ภมูิภาคตา่งๆ การเปิดให้บริการเรือเฟอร์ร่ีระหวา่งพทัยา-หวัหิน ซึง่จะช่วยท าให้คนไทยเดินทางทอ่งเที่ยวไปยงัจงัหวดัตา่งๆ 
ได้สะดวกขึน้ เกิดการกระจายตวัของการเดินทางทอ่งเที่ยวและเป็นปัจจยับวกส าหรับธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัอีกด้วย 

             จากปัจจยัแวดล้อมตลาดไทยเที่ยวไทยผนวกกบัสถานการณ์ในประเทศทัง้ในด้านของเศรษฐกิจของประเทศที่คง

จะฟื้นตัวต่อเนื่องและความสงบภายในประเทศ คาดว่ารายได้จากคนไทยเดินทางท่องเที่ยวในประเทศน่าจะมีมูลค่า

ประมาณ 9.30-9.38 แสนล้านบาท หรือขยายตวัประมาณร้อยละ 7.0-8.0 และคาดว่าจะมีคนไทยเดินทางท่องเที่ยวใน

ประเทศประมาณ 158.2-159.7 ล้านคน-ครัง้ ขยายตวัร้อยละ 6.2-7.2  

 อยา่งไรก็ตาม การเติบโตของตลาดนกัท่องเที่ยวตา่งชาติในปี 2561 ยงัมีความเสีย่งที่ต้องติดตาม ทัง้ปัจจยัอยา่ง

ทิศทางเศรษฐกิจและค่าเงินของตลาดนกัท่องเที่ยวที่ส าคญั นโยบายการดึงดดูนกัท่องเที่ยวของแตล่ะประเทศในภมูิภาค

อาเชียน และปัจจัยอย่างการแข่งขันกันท าตลาดในธุรกิจท่องเที่ยวที่จะมีผลต่อจุดหมายปลายทางท่องเที่ยวของ

นกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติ และการเปลีย่นแปลงของพฤติกรรมของนกัทอ่งเที่ยว เป็นต้น 

 ส าหรับการทอ่งเที่ยวของคนไทย แม้การท่องเที่ยวในประเทศจะยงัมีแนวโน้มที่เติบโตดี แต่ภาคธุรกิจทอ่งเที่ยวมี

การแข่งขนัที่รุนแรง จากการเกิดขึน้ของธุรกิจใหม่ ๆ ในแต่ละพืน้ที่ และการกระจายตวัไปยงัแหล่งท่องเที่ยวใหม่ ดงันัน้ 

ผู้ประกอบการธุรกิจทัง้การทอ่งเที่ยวและโรงแรม คงจะต้องปรับตวัรองรับกบัสภาพแวดล้อมทางธุรกิจที่เปลีย่นไปอยา่งการ

น าเทคโนโลยีมามาช่วยเป็นเคร่ืองมือในการสง่เสริมการขายและตลาด เป็นต้น 

ที่มา: ข้อมลูจากศนูย์วิจยักสกิรไทย 
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(ข) ภาพรวมธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ 

ภำพรวมของธุรกิจโรงแรมในปี 2560 ที่ผำ่นมำมีแนวโน้มที่ดีขึน้อยำ่งตอ่เนื่องจำกปี 2559 ถึงแม้วำ่จะมี
กำรแข่งขนัที่รุนแรงขึน้ทัง้ในแง่ของกำรลงทนุสร้ำงโรงแรมใหม่ กำรควบรวม หรือเข้ำซือ้กิจกำรโรงแรมในตลำดก็
ตำม ผู้ประกอบกำรรำยใหมส่ว่นใหญ่ให้ควำมสนใจที่จะพฒันำโรงแรมระดบั 3 ดำว โดยซือ้มำเพื่อปรับปรุงและรี
แบรนด์โรงแรมเพื่อดงึดดูนกัท่องเที่ยวให้มำเข้ำใช้บริกำรมำกขึน้ นอกจำกนีแ้นวโน้มกำรฟืน้ตวัของตลำดกำรจดั
งำนต่ำงๆ เช่น งำนประชุมและสมัมนำ งำนแต่งงำน และงำนอีเว้นท์ น่ำจะช่วยเพิ่มรำยได้จำกกำรให้บริกำร
สถำนที่จัดงำน ส่งผลให้ธุรกิจโรงแรมขยำยตัวร้อยละ 3.7-5.5 แต่ชะลอตัวลงจำกปี 2559 เล็กน้อยที่เติบโต 
ร้อยละ 6 (ข้อมูลจากศูนย์วิจยักสิกรไทย) 

อยำ่งไรก็ตำม ธุรกิจโรงแรมของบริษัทสว่นใหญ่อยูใ่นระดบั 4-5 ดำว ซึง่มีระดบักำรแขง่ขนัท่ีต ำ่กวำ่ สง่ผลให้ผล
ประกอบกำรผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ ในปี 2560 มีอตัรำกำรเติบโตร้อยละ 4-16 ซึง่ถือวำ่
สงูกวำ่คำ่เฉลีย่ของตลำดทีค่ำดกำรณ์ไว้ โดยปัจจบุนั บริษัทฯ มีกำรลงทนุในธุรกิจโรงแรมในประเทศอยู ่3 แหง่ 
ประกอบด้วย 

(1) โรงแรมอวำนี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชัน่ เซ็นเตอร์ 

ลกัษณะของลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำย 

จงัหวดัขอนแก่นเป็นศนูย์กลำงทำงกำรค้ำและกำรศึกษำในภำคตะวนัออกเฉียงหนือของประเทศไทย และ
เป็นจุดหมำยยอดนิยมส ำหรับนกัท่องเที่ยวที่เดินทำงมำเพื่อสมัผสัวฒันธรรมและขนบวิถีแบบดัง้เดิม อีกทัง้ยงัเป็น
เมืองศนูย์กลำงกำรปฎิบตัิงำนตำม "แผนงำนพฒันำแนวพืน้ท่ีเศรษฐกิจ" และเช่ือมต่อประเทศไทย พม่ำ เวียดนำม
เข้ำด้วยกนั นอกจำกนีย้งัเป็นเมืองศนูย์กลำงกำรค้ำและกำรขนสง่ และเป็นประตสููภ่มูิภำคอินโดจีนและประเทศจีน
ตอนใต้ จึงท ำให้ขอนแก่นได้พฒันำเป็นเมืองไมซ์ที่ส ำคญัแห่งหนึ่งของประเทศไทย ดงันัน้ทำงโรงแรมจึงเน้นกลุ่ม
ลูกค้ำเป้ำหมำยหลกัที่เดินทำงมำท่องเที่ยว รวมถึงกลุ่มสมัมนำองค์กรทัง้หน่วยงำนเอกชนและรำชกำร โดย
โรงแรมมีห้องประชมุส ำหรับกิจกรรมตำ่ง ๆ  ที่มีขนำดใหญ่ที่สดุในจงัหวดัเพื่อรองรับลกูค้ำกลุม่นี ้โดยนกัทอ่งเที่ยว
ส่วนใหญ่ที่เข้ำพักเป็นนักท่องเที่ยวชำวไทย ซึ่งครองตลำดถึงร้อยละ 87 ของจ ำนวนผู้ เข้ำพัก อย่ำงไรก็ตำม
นกัทอ่งเที่ยวชำวองักฤษและอเมริกนัยงัมีแนวโน้มอตัรำกำรเข้ำพกัที่สงูขึน้กวำ่ปีที่ผำ่นมำ 

ทัง้นี ้อตัรำกำรเข้ำพกัของปี 2560 อยูท่ี่ประมำณร้อยละ 69 

ช่องทำงกำรจ ำหนำ่ย 

เดิมโรงแรมบริหำรโดยกลุม่เซ็นทรัลภำยใต้แบรนด์ “เซ็นทำรำ” แต่ได้มีกำรเปลี่ยนแบรนด์ผู้บริหำรมำ
เป็น “อวำนี” ของโรงแรมในเครือไมเนอร์ โฮเทล กรุ๊ป ซึ่งเป็นที่ รู้กันในหมู่ของนักท่องเที่ยวชำวไทยและ
ชำวต่ำงชำติมำยำวนำนในเร่ืองของมำตรฐำนของห้องพักและคุณภำพกำรให้บริกำร ซึ่งมีกำรใช้ช่องทำง  
ในกำรจดัจ ำหนำ่ยทัง้แบบออนไลน์และออฟไลน์ที่มุง่เน้นกำรเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำได้หลำกหลำยและมีประสทิธิภำพ
มำกยิ่งขึน้ โดยมีสดัสว่นกำรจองห้องพกัผำ่นช่องทำงหลกั ๆ ดงันี ้
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ช่องทางการจอง สัดส่วนร้อยละ 

1. กำรจดัจ ำหนำ่ยแบบให้สว่นลด (Discount) 26 

2. กำรจดัจ ำหนำ่ยส ำหรับหนว่ยงำนรำชกำร 18 

3. ก ำ ร จั ด จ ำ ห น่ ำ ย ส ำ ห รั บ หน่ ว ย ง ำน เ อกชน 
(Corporate) 

17 

4. อื่น ๆ 39 

(2) โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท แอนด์ สปำ  

ลกัษณะของลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำย 

จังหวัดเชียงใหม่เป็นจังหวัดที่ ได้รับควำมนิยมในกำรท่องเที่ยวสูง สำมำรถท่องเที่ยวได้ทุกฤดู 
โดยเฉพำะกำรท่องเที่ยวในช่วงฤดูหนำวและช่วงเทศกำลที่ส ำคญั ๆ เช่น สงกรำนต์ ลอยกระทง และขึน้ปีใหม่ 
ด้วยสภำพภูมิประเทศที่เป็นภูเขำและอยู่ตอนเหนือของประเทศท ำให้อำกำศค่อนข้ำงเย็นสบำยเกือบตลอด 
ทัง้ปี นอกจำกนี ้ยงัมีสถำนที่ท่องเที่ยวทำงวฒันธรรมที่มีเอกลกัษณ์โดดเด่น ด้วยเหตุนีจ้งัหวดัเชียงใหม่จึงเป็น
จังหวดัที่นกัท่องเที่ยวทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติได้ให้ควำมสนใจและนิยมมำท่องเที่ยวเป็นอนัดบัต้น  ๆ  ของ
ประเทศ โดยทำงโรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม่ รีสอร์ท เน้นกลุ่มลกูค้ำทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติระดบัสงูที่ให้
ควำมส ำคญักับควำมเป็นส่วนตวัสงูในที่พกัที่ให้บริกำรในระดับ 5 ดำว ซึ่งลกูค้ำกลุ่มนีม้ีก ำลงัซือ้สงูกว่ำและ 
ไม่ค่อยได้รับผลกระทบจำกสภำวะเศรษฐกิจถดถอย จึงท ำให้เรำสำมำรถท ำรำยได้ต่อห้อง (RevPAR) ได้สงูเป็น
อนัดบั 2 ของกลุม่โรงแรมคู่แข่งในยำ่นเดียวกนั ผู้ เข้ำพกัสว่นใหญ่เป็นกลุม่นกัท่องเที่ยวชำวจีนและชำวอเมริกนั 
ซึง่ครองตลำดถึงร้อยละ 37 และร้อยละ 12 ของจ ำนวนผู้ เข้ำพกั ตำมล ำดบั  

ทัง้นี ้อตัรำกำรเข้ำพกัของปี 2560 อยูท่ี่ประมำณร้อยละ 74 

ช่องทำงกำรจ ำหนำ่ย 

ไมเนอร์ โฮเทล กรุ๊ป เป็นผู้บริหำรโรงแรมที่มีเครือข่ำยกำรขำยครอบคลุมตลำดหลกัทุกแห่งทัว่โลก
โดยเฉพำะแถบเอเชียแปซิฟิค ภำยใต้แบรนด์ อำทิ อนนัตรำ, โฟร์ซีซัน่ส์, เจ ดบับลิว แมริออท, เดอะ เซนต์ รีจิส 
และอวำนี ซึ่งสำมำรถเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำได้ค่อนข้ำงหลำกหลำย ในประเทศไทยนัน้เครือโรงแรมอนนัตรำมีอยู่ใน
เกือบทกุภมูิภำคของประเทศ ซึ่งมีกำรใช้ช่องทำงในกำรจดัจ ำหน่ำยทัง้แบบออนไลน์และออฟไลน์ที่มุ่งเน้นกำร
เข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำได้หลำกหลำยและมีประสิทธิภำพมำกยิ่งขึน้โดยมีสดัสว่นกำรจองห้องพกัผ่ำนช่องทำงหลกั ๆ 
ดงันี ้

ช่องทางการจอง สัดส่วนร้อยละ 

1. กำรจดัจ ำหนำ่ยแบบให้สว่นลด (Discount) 33 

2. กำรจดัจ ำหนำ่ยผำ่นคนกลำงแบบขำยสง่ 
(Wholesale) 

28 

3. กำรจดัจ ำหนำ่ยผำ่นคนกลำงแบบขำยปลกี (Retail) 13 
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ช่องทางการจอง สัดส่วนร้อยละ 

4. อื่น ๆ 26 

(3) โรงแรมอีสทิน แกรนด์ สำทร กรุงเทพฯ  

ลกัษณะของลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำย 

โรงแรมตัง้อยู่ในพืน้ที่ใจกลำงกรุงเทพฯ ในรูปแบบของซิตีโ้ฮเต็ลที่ให้บริกำรห้องพกัระดบั 5 ดำว และ
ตอบสนองกำรใช้ชีวิตของคนเมืองได้คอ่นข้ำงหลำกหลำย โดยมีท ำเลที่ตัง้อยู่ใจกลำงเมืองในย่ำนธุรกิจที่ส ำคญั 
รวมถึงควำมสะดวกในกำรเดินทำงที่ใกล้ทำงด่วนและระบบขนสง่มวลชน โดยมีทำงเช่ือมต่อระหว่ำงโรงแรมกบั
สถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสเพื่อเพิ่มควำมสะดวกให้กบัผู้ ใช้บริกำรโรงแรม นอกจำกนี  ้โรงแรมยงัตัง้อยู่ในท ำเลที่ใกล้
แม่น ำ้เจ้ำพระยำและสถำนที่ท่องเที่ยวริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ ทำงโรงแรมจึงมุ่งเน้นกลุ่มลูกค้ำทัง้ชำวไทยและ
ชำวต่ำงชำติ รวมถึงนกัธุรกิจที่เข้ำมำติดต่อธุรกิจในกรุงเทพฯ เนื่องจำกท ำเลที่ตัง้ที่เดินทำงสะดวก จึงท ำให้เรำ
สำมำรถท ำรำยได้ตอ่ห้อง (RevPAR) ได้สงูเป็นอนัดบั 3 ของกลุม่โรงแรมคูแ่ขง่ในยำ่นเดียวกนั ผู้ เข้ำพกัสว่นใหญ่
คือนักท่องเที่ยวชำวเกำหลีและชำวจีน ซึ่งครองตลำดถึงร้อยละ 32 และร้อยละ 10 ของจ ำนวนผู้ เข้ำพัก 
ตำมล ำดบั ทัง้นี ้ตลำดในกรุงเทพฯ โดยเฉพำะโรงแรมที่ตัง้อยูใ่จกลำงย่ำนธุรกิจอยำ่งอิสติน แกรนด์ สำทร ยงัคง
สร้ำงรำยได้ที่เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง โดยกลุม่ลกูค้ำหลกัก็ยงัคงเป็นนกัทอ่งเที่ยวชำวเกำหลแีละชำวจีน 

ทัง้นี ้อตัรำกำรเข้ำพกัของปี 2560 อยูท่ี่ประมำณร้อยละ 87 

ช่องทำงกำรจ ำหนำ่ย 

แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส เป็นผู้บริหำรโรงแรมในเครือภำยใต้ แบรนด์ อีสติน แกรนด์ , อีสติน โฮเต็ล,  
อีสติน อีซี่ และ ย ูโฮเต็ล โดยมีเครือข่ำยในประเทศเวียดนำม อินโดนีเซีย อินเดีย และโอมำน ซึ่งประเทศเหลำ่นี ้
เป็นประเทศที่มีกำรติดต่อธุรกิจค่อนข้ำงสงู นอกจำกลกูค้ำชำวไทยแล้วแบรนด์อีสตินยงัเป็นที่รู้จักของลูกค้ำ
ชำวตำ่งชำติอีกด้วย ซึ่งมีกำรใช้ช่องทำงในกำรจดัจ ำหน่ำยทัง้แบบออนไลน์และออฟไลน์ที่มุ่งเน้นกำรเข้ำถึงกลุม่
ลกูค้ำได้หลำกหลำยและมีประสทิธิภำพมำกยิ่งขึน้โดยมีสดัสว่นกำรจองห้องพกัผำ่นช่องทำงหลกั ๆ ดงันี ้

ช่องทางการจอง สัดส่วนร้อยละ 

1. กำรจัดจ ำหน่ำยแบบผ่ำนเว็บไซต์ของตวัแทนออนไลน์ 
(Online Travel Agent) 

40 

2. กำรจดัจ ำหนำ่ยผำ่นคนกลำงแบบขำยสง่ (Wholesale) 28 

3. กำรจดัจ ำหนำ่ยส ำหรับหนว่ยงำนเอกชน (Corporate) 11 

4. อื่นๆ 22 

1.2) ธุรกิจโรงแรมต่างประเทศ  

 ธุรกิจท่องเที่ยวและโรงแรมในยุโรปได้รับผลกระทบจำกสถำนกำรณ์ควำมไม่มั่นคงทำงกำรเมืองและควำม
ปลอดภัย ซึ่งเป็นปัจจัยหลกัในกำรเดินทำงของนักท่องเที่ยวที่จะตัดสินใจเดินทำงไปยังประเทศจุดหมำยปลำยทำง  
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ซึ่งประเทศจุดหมำยปลำยทำงที่ไม่มีสถำนกำรณ์ควำมไม่มัน่คงทำงกำรเมืองและควำมปลอดภยัจะเป็นที่น่ำสนใจและ 
มีจ ำนวนนกัท่องเที่ยวเพิ่มมำกขึน้ อย่ำงไรก็ดีผลก ำไรของผู้ประกอบกำรโรงแรมในประเทศแถบยโุรปยงัได้รับผลกระทบ
จำกต้นทุนของกำรด ำเนินงำนที่สูงขึน้โดยเฉพำะต้นทุนทำงบุคลำกร ส่วนแบ่งในกำรจองผ่ำนออนไลน์ รวมถึง
ผู้ประกอบกำรที่ต้องน ำนวตักรรมและเทคโนโลยีใหม่ ๆ มำใช้เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกในกำรให้บริกำรที่มีประสิทธิภำพ
มำกขึน้ เช่น กำรจองโรงแรม เช็คอิน ผ่ำนแอปพลิเคชัน่ หรือใช้อปุกรณ์พกพำเป็นกุญแจห้องเพื่อลดควำมจ ำเป็นในกำร
ท ำงำนของพนกังำนในขณะที่ช่วยเพิ่มประสบกำรณ์ของลกูค้ำ อยำ่งไรก็ตำม โรงแรมบำงแบรนด์ก ำลงัเข้ำสูเ่ชิงกลยทุธ์มำก
ขึน้โดยร่วมมือกบัผู้ประกอบกำรอำหำรและเคร่ืองดื่ม (F&B) ที่ประสบควำมส ำเร็จหรือธุรกิจโดยรอบในพืน้ท่ี รวมทัง้บริกำร
ในด้ำนสขุภำพและห้องออกก ำลงักำยเพื่อดงึดดูกลุม่ผู้ เข้ำพกัให้มำกขึน้ สิง่นีป้ระสบควำมส ำเร็จอยำ่งมำกในเขตพืน้ท่ีเมอืง
และช่วยให้ผู้ประกอบกำรมีโอกำสในกำรขำยห้องพกัเพิ่มขึน้ได้ และยงัให้ผู้ เข้ำพกัสำมำรถเข้ำถึงสิง่อ ำนวยควำมสะดวกอืน่ 
ๆ บริเวณโดยรอบของโรงแรมได้อีกด้วย 

 นอกจำกในแง่ของมุมมองของนักท่องเที่ยวที่มีผลต่อกำรเดินทำงไปยังประเทศจุดหมำยปลำยทำงในแถบ
ประเทศยโุรปและปัจจยัต่ำงๆ ที่สำมำรถดึงดดูนกัท่องเที่ยวหรือผู้ เข้ำพกัแล้ว จำกรำยงำน PWC Global เก่ียวกบัสภำวะ
อุตสำหกรรมโรงแรมในยุโรป “Standing out from the crowd: European Cities hotels forecast for 2017 and 2018” 
เผยแพร่ในเดือนมีนำคม 2560 รำยงำนว่ำ ในปี 2559 ที่ผ่ำนมำ ว่ำรำยได้เฉลี่ยต่อจ ำนวนห้องพกัที่มีจ ำหน่ำย (Revenue 
Per Available Room: RevPAR) ของอุตสำหกรรมโรงแรมในทวีปยุโรปมีกำรเติบโตร้อยละ 2.1 โดยมีรำคำเฉลี่ยอยู่ที่ 
78.64 ยูโร/คืน รำยงำนดงักล่ำวประมำณกำรว่ำในปี 2559 มีจ ำนวนนกัท่องเที่ยวในเขต European Union (EU) สงูถึง 
2,800 ล้ำนห้อง ซึ่งเติบโตร้อยละ 2.0 เมื่อเทียบกับปี 2558 ปัจจัยหนึ่งที่ส่งผลให้ RevPAR เพิ่มขึน้มำจำกจ ำนวนของ
โรงแรมใหม่หรือโรงแรมที่เข้ำมำในอตุสำหกรรมโรงแรมมีคอ่นข้ำงน้อย ในสว่นของอตัรำกำรเข้ำพกัเฉลี่ยนัน้ มีกำรเพิ่มขึน้
ร้อยละ 0.6 เทียบกับปี 2558 ท ำให้อตัรำกำรเข้ำพกัเฉลี่ยของปี 2559 อยู่ที่ร้อยละ 70.4 ในขณะที่อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย
เติบโตร้อยละ 1.5 จำกปี 2558 โดยมีอตัรำคำ่ห้องพกัเฉลีย่อยูท่ี่ 111.77 ยโูร/คืน และ RevPAR มีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 
2.1 เทียบกบัปีก่อนหน้ำ โดยมีรำคำเฉลีย่อยูท่ี่ 78.64 ยโูร/คืน 

 รำยงำนดงักลำ่วยงัเปิดเผยเพิ่มเติมวำ่ กำรเติบโตดงักลำ่วยงัคงตอ่เนื่องในปี 2560 และ 2561 ซึง่จะสง่ผลให้บำง
เมืองมีผลประกอบกำรท่ีโดดเดน่กวำ่เมืองอื่น และจะท ำให้กำรจดัล ำดบัของแตล่ะเมืองมีกำรปรับเปลีย่นขึน้ลง ทัง้นี ้ปัจจยั
หลกัที่สนบัสนนุกำรเติบโตดงักลำ่วคือ  

(1) โซนยโุรปยงัเป็นจดุหมายที่ส าคญัของนกัทอ่งเที่ยว โดยเฉพาะอยา่งยิ่งนกัทอ่งเที่ยวจากอเมริกาและลอนดอน
เนื่องจากการออ่นตวัลงของคา่เงินดอลลา่ห์และปอนด์ตอ่เงินสกลุยโูร  

(2) หลายเมืองในยโุรป เช่น แฟรงเฟิร์ต ยงัคงเป็นศนูย์กลางทางธุรกิจ (International Business Center) ส าหรับ
นกัธุรกิจ  

(3) การจัดงานแสดงสินค้าในหวัเมืองต่าง ๆ เช่น GSMA Mobile World Congress ใน Barcelona สามารถดึง
นกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจได้ถึง 10,000 คนในปี 2559 และปัจจยัอื่น ๆ ที่มีผลต่อการเติบโต คือ การเดินทางเข้าถึงเมือง
ตา่ง ๆ ที่สะดวกขึน้จากการเข้าถึงของเส้นทางการบินและระบบการบริการท่ีดีขึน้ของสนามบินตา่ง ๆ 

ดังนัน้ ในปี 2561 ธุรกิจการท่องเที่ยวและโรงแรมจึงยังคงมีแนวโน้มที่ดีขึน้อย่างต่อเนื่องและมีศักยภาพต่อ
ผู้ประกอบการธุรกิจโรงแรมในแถบประเทศยโุรปที่จะรองรับความต้องการห้องพกัของนกัท่องเที่ยว ซึ่งอาจจะต้องรวมถึง
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ปรับตวัให้เข้าพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลีย่นแปลงไปโดยใช้นวตักรรมและเทคโนโลยีใหม่ ๆ และการน าธุรกิจอื่นที่เก่ียวข้องกบั
ธุรกิจโรงแรม สามารถอ านวยความสะดวกและสร้างคณุค่าให้กับผู้ เข้าพกัได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น ร้านอาหารและ
เคร่ืองดื่ม และพืน้ท่ีส าหรับการจดังานอีเว้นท์ตา่ง ๆ เป็นต้น  

ที่มา:  CBRE 
 PWC Global  
1.3) ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ภาพรวมของธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า ในกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ ปี 2560  

กรุงลอนดอนยงัเป็นตลำดกำรลงทนุซือ้ขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่ได้รับควำมนิยมมำกที่สดุในหมูน่กัลงทนุจำกทัว่โลก
แม้วำ่จะองักฤษได้ประกำศขอแยกตวัออกจำกอีย ูโดยกลุม่ทนุจำกจีนและฮ่องกงถือวำ่เป็น 1 ใน 3 ของกลุม่ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหำริมทรัพย์ในเชิงพำณิชย์ในกรุงลอนดอนที่มีสดัส่วนมำกที่สดุ พืน้ที่ส ำนกังำนในกรุงลอนดอนเมื่อเปรียบเทียบกบั
พืน้ที่ส ำนักงำนในฮ่องกง โตเกียว นิวยอร์ก และซำนฟรำนซิสโก ถือว่ำรำคำยังถูกกว่ำ แต่อัตรำค่ำเช่ำพืน้ที่ก็สูงกว่ำ 
เมืองอื่น ๆ ทีเ่ป็นศนูย์กลำงธุรกิจระดบัโลก  

ควำมนำ่สนใจของตลำดอสงัหำริมทรัพย์ของกรุงลอนดอนยงัคงมีตอ่เนื่อง เงินทนุจำกนกัลงทนุชำวจีนโดยเฉพำะ
อย่ำงยิ่งจำกกลุ่มฮ่องกง ได้เข้ำมำเจ้ำของตึกส ำนกังำนใหญ่ ๆ ที่เป็นที่รู้จักกันดีของลอนดอน เช่น Cheesegrater หรือ 
Walkie Talkie  โดยคร่ึงปี 2560 มีเงินทนุจำกชำวจีนเข้ำมำลงทนุในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในเชิงพำณิชย์ ประมำณ 3.96 
พนัล้ำนปอนด์ หรือรำว 175,982 ล้ำนบำท เทียบกบัปี 2559 ทัง้ปีที่ 2.69 พนัล้ำนปอนด์ หรือรำว 118,540 ล้ำนบำท โดย
คิดเป็นสดัสว่นเงินทนุจำกฮอ่งกงประมำณ 92% ของเงินทนุชำวจีนทัง้หมด โดยในปีที่แล้ว บริษัทอำหำร ล ีกุ่มก่ี ของฮ่องกง  
ได้จ่ำยเงิน 1.28 พันล้ำนปอนด์ ส ำหรับอำคำรส ำนักงำนสูง 34 ชัน้ที่ถนน Fenchurch หรือที่รู้จักกันดีในช่ือตึก Walkie 
Talkie ของลอนดอน  

กำรโหวตขอแยกตวัออกจำกอียูมีผลต่อธุรกิจกำรเงินในกรุงลอนดอนบำงแห่ง โดยอำจจะย้ำยส ำนักงำนไป
ประเทศในยุโรปหรือไอร์แลนด์เพื่อให้ยงัสำมำรถให้บริกำรกับลกูค้ำในสหภำพยุโรปต่อไปได้ แต่ปัจจัยลบส ำหรับตลำด
อำคำรส ำนกังำนนีไ้ด้ถกูชดเชย ด้วยกำรลดลงของเงินปอนด์ซึ่งท ำให้รำคำทรัพย์สินถูกลงส ำหรับนกัลงทุนต่ำงชำติและ
ควำมจริงที่วำ่อำคำรทีข่ำยจะได้มำพร้อมกบัผู้ เช่ำที่ยงัมีสญัญำเช่ำระยะเวลำที่เหลอือีกประมำณ 10-15 ปี 

แนวโน้มของตลำดตลำดอำคำรส ำนกังำนของกรุงลอนดอน หลงัออกจำกสหภำพยโุรปในปีพ. ศ. 2562 น่ำจะมี
พืน้ที่ส ำนกังำนว่ำงเพิ่มขึน้ ซึ่งคำดว่ำเจ้ำของอำคำรอำจจะมีข้อเสนอพิเศษแก่ผู้ เช่ำ เช่น ระยะเวลำปลอดค่ำเช่ำที่นำนขึน้
หรือ ให้อยูก่่อนก ำหนดในสญัญำเช่ำ เพื่อรักษำผู้ เช่ำไว้  

ที่มา: ข้อมลูจาก CBRE 
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2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัยเพื่อขาย 

ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพกัอาศัยในประเทศ ปี 2560  

 ตลำดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพปี 2560  เป็นปีที่ผู้ประกอบกำรคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ มีกำรแข่งขนัสงู โดยมี

จ ำนวนยนูิตเสนอขำยใหม่จำกผู้ประกอบกำรทัง้รำยใหญ่ และรำยย่อยถึง 62,700 ยนูิต จำก 128 โครงกำร สงูกว่ำอตัรำ

เฉลีย่ห้องชดุที่เปิดตวัในช่วง 5 ปีที่ผำ่นมำถึง 15% (ห้องชดุที่เปิดตวัใหมใ่นปี 2556 – 2560 มีอตัรำเฉลีย่ 53,600 หนว่ยตอ่

ปี) สำเหตุที่ท ำให้จ ำนวนยูนิตเสนอขำยใหม่ของคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้อย่ำงมำกนัน้ และโครงกำรต่ำงๆ ก็ยงัคงขยำยตวั

ออกไปยงัท ำเลรอบใจกลำงเมือง เนื่องมำจำกทัง้ผู้ประกอบกำรขนำดใหญ่ และรำยใหม่ยงัคงเดินหน้ำพฒันำโครงกำร

อยำ่งตอ่เนื่อง สง่ผลให้มีจ ำนวนห้องชดุรวมทัง้ตลำดถึง 550,000 หนว่ย  

 ด้ำนตลำดคอนโดมิเนียมในจงัหวดัปริมณฑล โดยเฉพำะพืน้ที่นนทบรีุและสมทุรปรำกำร จะได้รับอำนิสงส์จำก

รถไฟฟ้ำสว่นต่อขยำยและเส้นทำงใหม่เช่นกนั ท ำให้มีคอนโดฯเกิดขึน้มีจ ำนวนยนูิตที่มำกกวำ่จงัหวดัอื่นๆ โดยนนทบรีุ มี

อตัรำกำรขำยที่ประมำณ 71% แตย่งัมียนูิตเหลอืขำยหลกัหมื่นยนูิต ขณะที่สมทุรปรำกำร มีอตัรำกำรขำยที่ประมำณ 66% 

มียนูิตเหลอืขำยประมำณ 3,000-4,000 ยนูิต 

 ใน่สวนของตลำดที่อยู่อำศัยแนวรำบมีกำรเปิดโครงกำรบ้ำนจัดสรรค่อนข้ำงมำกในจังหวัดปริมณฑล เช่น  

นนทบรีุ, ปทมุธำนี, นครปฐม, สมทุรสำครและสมทุรปรำกำร โดยอตัรำกำรขำยยงัคอ่ย ๆ เป็นคอ่ย ๆ ไป  

 ส ำหรับท ำเลเด่นที่น่ำสนใจในกำรพัฒนำโครงกำรจะอยู่ในแนวเส้นทำงรถไฟฟ้ำใกล้พืน้ที่พำณิชยกรรมตำม

ข้อก ำหนดในผังเมืองใกล้พืน้ที่ตำมแนวถนนวงแหวนกำญจนำภิเษก และพืน้ที่ที่ไม่ไกลจำกจุดขึน้ -ลงทำงด่วน ส่วน 

กำรเปลีย่นแปลงที่จะเกิดขึน้ในอนำคตคือ จงัหวดัปริมณฑลจะยงัขยำยตวัตอ่ไป ผงัเมืองมีผลตอ่กำรพฒันำมำกที่สดุ บ้ำน

จดัสรรเป็นตลำดที่ขยำยตวัต่อเนื่อง ที่อยู่อำศยัน้อยกวำ่ 3 ล้ำนบำทยงัเป็นที่ต้องกำร และคอนโดมิเนียมยงัเป็นท่ีนำ่สนใจ

ในบำงท ำเล 

ที่มา: เรียบเรียงจากข้อมลูงานวิจยั บริษัท เน็กซสั พรอพเพอร์ตี ้มาร์เก็ตติง้ จ ากดั 

2.4. ทรัพย์สินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่ส าคัญ 

1) ทรัพย์สินถาวรของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

รำยละเอียดอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน  ทรัพย์สินถำวรของบริษัทฯ และบริษัทย่อย - สุทธิ ณ วันที่   
30 กนัยำยน 2560 ประกอบด้วย  
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รายการ กรรมสิทธ์ิ มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ระหวำ่งกำร
พฒันำ 

    

โครงกำรพำร์ค อรัญ บเูลอวำร์ด เป็นของบริษัท 113.44 ไมม่ี 

โครงกำรพำร์ค รำมอินทรำ เป็นของบริษัท 305.24 ไมม่ี 

โครงกำรพำร์ค จรัญ เป็นของบริษัท 506.38 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

โครงกำรโครำช เป็นของบริษัทยอ่ย 690.00 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

   1,615.06  

ที่ดินและโครงกำรรอพฒันำ     

โครงกำรสขุสวสัดิ ์ เป็นของบริษัท 934.27  จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

โครงกำรชลบรีุ เป็นของบริษัท 2.51 ไมม่ี 

โครงกำรคคูต เป็นของบริษัทยอ่ย 1,111.14 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

   2,047.92   

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ     

โครงกำรพญำไท เป็นของบริษัทยอ่ย 2,996.13  จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน  

โครงกำรจตจุกัร เป็นของบริษัทยอ่ย 2,876.96 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

 

โครงกำรบำงกะเจ้ำ   เป็นของบริษัท 157.28 ไมม่ี 

โครงกำร 33 Gracechurch Street เป็นของบริษัทยอ่ย 1,532.21  ไมม่ี 

   7,562.58   
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รายการ กรรมสิทธ์ิ มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์     

โรงแรมอวำนขีอนแก่นโฮเทล แอนด์ 
คอนเวนชัน่เซนเตอร์ 

เป็นของบริษัทยอ่ย 840.30  ไมม่ี 

โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท 
แอนด์ สปำ 

เป็นของบริษัทยอ่ย 1,294.27  จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัหนีส้นิ
ภำยใต้สญัญำปรับ
โครงสร้ำงหนี ้ 

โรงแรมอีสติน แกรนด์ สำทร กรุงเทพ เป็นของบริษัทยอ่ย 3,703.21  จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน  

โครงกำรร้อยชกัสำม กรุงเทพ เป็นของกิจกำรร่วมค้ำ 89.26 ไมม่ี 

โรงแรมภำยใต้ VHC เป็นของบริษัทยอ่ย 12,725.89 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ เป็นของบริษัทและ
บริษัทยอ่ย 

25.14  ไมม่ี 

   18,678.07   

สทิธิกำรเชำ่     

โครงกำรร้อยชกัสำม กรุงเทพ เป็นของกิจกำรร่วมค้ำ 73.35  ไมม่ี 

โครงกำร 33 Gracechurch Street เป็นของบริษัทยอ่ย 1,600.96  ไมม่ี 

โครงกำร 6-14 Underwood Street เป็นของบริษัทยอ่ย 353.46 จดจ ำนองเพื่อเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงิน 

   2,027.77   

รวมทัง้สิน้  31,931.40   

2) สัญญาเช่าที่ราชพัสดุแปลงที่ตัง้โรงภาษีร้อยชกัสามกับกรมธนารักษ์ กระทรวงการคลัง 

กลุม่กิจกำรร่วมค้ำระหว่ำงบริษัทฯ บริษัท อำมนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส ลิมิเต็ด และบริษัท ซิลเวอร์ลิงค์ โฮลดิง้ ลิมิ
เต็ด (“กิจการร่วมค้า”) ได้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำร่วมลงทุนก่อสร้ำงและบริหำรโครงกำรพฒันำที่รำชพสัดแุปลงที่ตัง้ 
โรงภำษีร้อยชกัสำม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร กบักรมธนำรักษ์ กระทรวงกำรคลงั โดยกิจกำรร่วมค้ำจะลงทนุพฒันำทีด่นิ
เพ่ือก่อสร้ำงโรงแรมและสิ่งปลกูสร้ำงอ่ืน ๆ แล้วยกกรรมสิทธ์ิให้แก่หน่วยงำนรำชกำร ทัง้นี ้กิจกำรร่วมค้ำจะได้สิทธิบริหำร
จดักำรโรงแรมที่ก่อสร้ำงโดยมีก ำหนดระยะเวลำ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ลงนำมในสญัญำ โดยช ำระค่ำตอบแทนแก่กรมธนำ
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รักษ์เป็นเงินคำ่ธรรมเนียมกำรจดัหำประโยชน์ จ ำนวน 125 ล้ำนบำท ในวนัท ำสญัญำ และมีค่ำเช่ำรำยปีที่ต้องจ่ำยภำยใต้
สญัญำเช่ำ 

รำยละเอียดสญัญำเชำ่ที่รำชพสัดแุปลงที่ตัง้โรงภำษีร้อยชกัสำม 

ที่ตัง้  ที่ดินรำชพัสดุแปลงหมำยเลขทะเบียนที่กท. 043314 (แปลงโรงภำษีร้อยชักสำม)  
ทิ่ดินโฉนดเลขที่ 2317, 3618 และ 3257 แขวงสลีม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 

ระยะเวลำกำรเชำ่ 30 ปี 

ปีท ำสญัญำ 10 พฤษภำคม 2548 

ปีครบก ำหนด 9 พฤษภำคม 2578 

เนือ้ที ่ 5 ไร่ 60 ตำรำงวำ 

อตัรำคำ่เช่ำ  เร่ิมช ำระนบัแตว่นัท่ีลงนำมในสญัญำ 

ปีที่ 1 – ปีที่ 11 ปีละ 3.30 ล้ำนบำท 

ปีที่ 12 – ปีที่ 16 ปีละ 30 ล้ำนบำท 

ปีที่ 17 – ปีที่ 20 ปีละ 40 ล้ำนบำท 

ปีที่ 21 – ปีที่ 30 ปีละ 100 ล้ำนบำท 

กำรใช้งำน เป็นท่ีตัง้โครงกำรพฒันำที่รำชพสัดแุปลงโรงภำษีร้อยชกัสำม 

ภำระผกูพนั ไมม่ี 

กิจกำรร่วมค้ำได้ปฎิบตัิตำมข้อสญัญำที่เก่ียวข้องกับโครงกำรพฒันำที่รำชพสัดุแปลงโรงภำษีร้อยชักสำมกบั
กรมธนำรักษ์ กระทรวงกำรคลงั มำเป็นล ำดบั แต่เกิดปัญหำอปุสรรคขึน้ในกำรเข้ำเร่ิมงำนก่อสร้ำงอำคำรโรงแรมแปลง
ที่ตัง้โรงภำษีร้อยชกัสำม เนื่องจำกทำงกรมธนำรักษ์ไมส่ำมำรถสง่มอบพืน้ท่ีโครงกำรในสว่นนีใ้ห้กบักิจกำรร่วมค้ำได้  

ปัญหำดงักลำ่วข้ำงต้น กิจกำรร่วมค้ำได้ท ำหนงัสือแจ้งตอ่กรมธนำรักษ์ มำเป็นล ำดบั และได้มีหนงัสือเพื่อขอให้
กรมธนำรักษ์พิจำรณำหยดุนบัระยะเวลำ “อำยกุำรบริหำรโครงกำร” และ “ระยะเวลำเช่ำ” ตำมสญัญำร่วมลงทนุก่อสร้ำง
และบริหำร ฉบบัลงวนัที่ 10 พฤษภำคม 2548 โดยขอให้หยุดนบัระยะเวลำตัง้แต่วนัที่ 10 พฤษภำคม 2548 เป็นต้นไป
จนกวำ่จะถึงวนัท่ีกรมธนำรักษ์จะได้สง่มอบพืน้ท่ีดงักลำ่วให้กิจกำรร่วมค้ำท ำกำรก่อสร้ำงตอ่ไปได้  

โดยเมื่อวนัที่ 18 ธันวำคม 2558 กิจกำรร่วมค้ำได้ยื่นฟ้องกรมธนำรักษ์ และคณะกรรมกำรก ำกับดูแลโครงกำร
พฒันำที่รำชพสัดุแปลงโรงภำษีร้อยชกัสำม ต่อศำลปกครองกลำงแล้ว ทัง้นีเ้มื่อวนัที่ 13 กรกฎำคม 2560 ศำลปกครอง
กลำงได้มีค ำพิพำกษำให้ผู้ถกูฟอ้งคดีทัง้สองด ำเนินกำรขยำยระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์ในที่ดินแปลงพิพำทออกไปอีกจน
ครบก ำหนด 30 ปี นบัแตว่นัท่ีสง่มอบพืน้ท่ีหรือนบัแตว่นัท่ีคดีถึงที่สดุแล้วแตก่รณี ตอ่มำเมื่อวนัท่ี 15 สงิหำคม 2560 กิจกำร
ร่วมค้ำได้ยื่นอทุธรณ์ตอ่ศำลปกครองสงูสดุ ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำของศำลปกครองสงูสดุ 
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3) ทรัพย์สินไม่มตีัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่มีตวัตนที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ ได้แก่ 
ลิขสิทธ์ิ และซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์ ซึ่งมีมลูค่ำตำมบญัชีสทุธิเท่ำกบั 901.63 ล้ำนบำท อนึ่ง บริษัทฯ ได้จดทะเบียน
ลขิสทิธ์ิส ำหรับแบบบ้ำนท่ีจะใช้ในกำรก่อสร้ำง ซึง่มีสำระส ำคญัดงันี ้

ช่ือผลงำน บ้ำนหน้ำกว้ำง แนเชอรัล โฮม 

ประเภทงำน ศิลปกรรม 

ลกัษณะงำน สถำปัตยกรรม 

ลกัษณะกำรสร้ำงสรรค์ สร้ำงสรรค์ขึน้เองทัง้หมด 

ปีที่สร้ำงสรรค์ 2539 

อำยแุหง่กำรคุ้มครองลขิสทิธ์ิ 50 ปีนบัจำกปีที่สร้ำงสรรค์ 

3. รายชื่อคณะกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 

1) คณะกรรมกำรบริษัทฯ ณ วนัท่ี 26 มกรำคม 2561 กรรมกำรบริษัท มีจ ำนวน 10 คน 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นำยคีรี กำญจนพำสน์ ประธำนคณะกรรมกำร 

2.  นำยกวิน กำญจนพำสน์ กรรมกำร 

3.  นำยคง ชิ เคือง กรรมกำร 

4.  นำยบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมกำรและกรรมกำรบริหำร 

5.  นำยวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยำ กรรมกำรและกรรมกำรบริหำร 

6.  นำยวรพจน์ จรรย์โกมล กรรมกำรและกรรมกำรบริหำร 

7.  
นำยรังสรรค์ ศรีวรศำสตร์ กรรมกำรอิสระ ประธำนกรรมกำร

ตรวจสอบ และ กรรมกำรสรรหำและ
ก ำหนดคำ่ตอบแทน 

8.  
นำยชยัวฒัน์ อศัวินทรำงกรู กรรมกำรอิสระ กรรมกำรตรวจสอบ 

และประธำนกรรมกำรสรรหำและ
ก ำหนดคำ่ตอบแทน 

9.  
นำยสรุจิตร ก้องวฒันำ กรรมกำรอิสระ กรรมกำรตรวจสอบ

และ กรรมกำรสรรหำและก ำหนด
คำ่ตอบแทน 
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ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

10.  
นำยพลำกร หวัง่หล ี กรรมกำรอิสระ กรรมกำรตรวจสอบ

และ กรรมกำรสรรหำและก ำหนด
คำ่ตอบแทน 

2) ผู้บริหำร ณ วนัท่ี 26 มกรำคม 2561 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นำงสำวปิยพร พรรณเชษฐ์ ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

2.  นำยวรพจน์ จรรย์โกมล ประธำนเจ้ำหน้ำที่สำยงำนกำรเงิน 

3.  นำยวีระพงศ์ โรจนวโรดม ประธำนเจ้ำหน้ำที่สำยงำนปฏิบตัิกำร 

4.  นำยสยำม สวีรำภรณ์สกลุ 
ประธำนเจ้ำหน้ำที่สำยงำนกฎหมำย
และเลขำนกุำรบริษัท 

5.  นำงสำวณฐัพรรณ จิระเมธำกลุ ผู้ช่วยประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบญัชี 

3) รำยช่ือผู้ ถือหุ้น 10 รำยแรก ณ วนัท่ี 26 มกรำคม 2561 (วนัปิดสมดุทะเบยีนผู้ ถือหุ้นครัง้ลำ่สดุของบริษัทฯ) 

ที่ รายชื่อ จ านวน (หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 

1.  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ำกดั (มหำชน) 200,086,877,212 35.64 

2.  UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED 
- Client Account 

62,511,634,965 11.14 

3.  นำยวนัชยั พนัธุ์วเิชียร 9,620,000,000 1.71 

4.  นำงสกุลัยำ ทองพนัธ์ 9,151,375,650 1.63 

5.  นำยโกมล จงึรุ่งเรืองกิจ  7,829,542,672 1.39 

6.  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอำร์ จ ำกดั 7,823,086,471 1.39 

7.  นำยวชิิต ชินวงศ์วรกลุ 7,043,900,000 1.25 

8.  นำยสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 5,879,591,572 1.05 

9.  นำยไชยยนัต์ ชำครกลุ 4,900,489,608 0.87 

10.  นำยทองเปลว ศิริพรพิทกัษ์ 4,595,854,122 0.82 

4. ประวัติการเพิ่มทุนและประวัตกิารจ่ายปันผลในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา 

ปี 2558 

ประวัติการเพิ่มทุน: ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวนัที่ 29 ธันวำคม 2557 ได้มีมติ
อนมุตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จำกทนุจดทะเบียนจ ำนวน 541,913,132,646 บำท เป็นทนุจดทะเบียน
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จ ำนวน 861,413,132,646 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 319,500,000,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้น
ละ 1 บำท โดยจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวนไมเ่กิน 213,000,000,000 หุ้น ให้แก่บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ 
จ ำกัด (มหำชน) และจัดสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวนไม่เกิน 106,500,000,000 หุ้น เพื่อรองรับใบส ำคญัแสดง
สทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 2 (U-W2)  

ประวัติการจ่ายเงนิปันผล: -ไมม่ี-   

ปี 2559 

ประวัติการเพิ่มทุน: -ไมม่-ี 

ประวัติการจ่ายเงนิปันผล: -ไมม่ี- 

ปี 2560 

ประวัติการเพิ่มทุน: -ไมม่-ี 

ประวัติการจ่ายเงนิปันผล : -ไมม่ี- 

5. ข้อมูลของบริษัทในเครือ บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน  จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

1 บริษัท ก้ำมกุ้ง พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (KKP) 
ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 1,100,000,000 1,100,000,000 11,000,000 100 
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน  จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

2 บริษัท บีทีเอส แอสเสทส์ จ ำกดั (BTSA) 

ประกอบธุรกิจโรงแรมและพฒันา 
อสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 2,955,000,000 2,955,000,000 29,550,000 100 

3 บริษัท ขอนแก่นบรีุ จ ำกดั (KK) 

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

999 หมูท่ี่ 4 ถนน
ประชำสโมสร  
ต ำบลในเมือง  
อ ำเภอเมืองขอนแก่น 
จงัหวดัขอนแก่น 

โทรศพัท์ 043-209-
888โทรสำร 043-
209-889 

100.00 800,000,000 800,000,000 8,000,000 100 

4 บริษัท บญุบำรมีเมตตำ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั   
(BMP) 

ประกอบธุรกิจลงทนุในธุรกิจโรงแรมและ
พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 700,000,000 700,000,000 7,000,000 100 

5 บริษัท แปซิฟิค เชียงใหม ่จ ำกดั  (PC) 

ประกอบธรุกิจให้เช่าทีดิ่นและอาคารแก่
บริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม่ จ ากดั 

21 ซอยเฉยพว่ง ถนน
วิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 

(ถือหุ้น
โดย BMP) 

200,000,000 200,000,000 2,000,000 100 
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในประเทศ) 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน  จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

6 บริษัท แปซิฟิค โฮเตล็ เชียงใหม ่จ ำกดั  
(PHC) 

ประกอบธรุกิจโรงแรม 

21 ซอยเฉยพว่ง ถนน
วิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 

(ถือหุ้น
โดย BMP) 

600,000,000 600,000,000 6,000,000 100 

2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในต่างประเทศ) 

(ก) บริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในต่างประเทศ) 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในต่างประเทศ) 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ)   (หุ้น)  

1 Lombard Estate Holdings Limited 
(LEH) 
ประกอบธรุกิจลงทนุในทรพัย์สิน 

Room 501, The 
Lucky Building, 39, 
Wellington Street, 
Central, HongKong 

100.00 76,500,001 
ปอนด์ 

27,400,000  

ยโูร 

76,500,001  
ปอนด์ 

27,400,000  

ยโูร 

103,900,00
1 

1  
ปอนด์/ 

ยโูร 

2 Thirty Three Gracechurch 1 Limited  
(TTG 1)  

ประกอบธรุกิจลงทนุใน LH Unit Trust 

26 New Street,  
St. Helier, Jersey, 
JE2 3RA 

โทร. +44 (0)1534 
507000 
โทรสำร. +44 
(0)1534 507001 

100.00  
(ถือหุ้น
โดย LEH) 

15,140,001 
ปอนด์ 

15,150,000 
ปอนด์ 

15,140,001 1 
 ปอนด์ 

3 Thirty Three Gracechurch 2 Limited  
(TTG 2)  

ประกอบธรุกิจลงทนุใน LH Unit Trust 

26 New Street, St. 
Helier, Jersey, JE2 
3RA 

โทร. +44 (0)1534 
507000 
โทรสำร. +44 
(0)1534 507001 

100.00  
(ถือหุ้น
โดย LEH) 

154,001  
ปอนด์ 

164,000  
ปอนด์ 

164,000 1  
ปอนด์ 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่า บริการ และโรงแรม (ในต่างประเทศ) 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว ทุนจดทะเบียน จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ)   (หุ้น)  

4 LH Unit Trust (LHUT) 
ประกอบธุรกิจลงทนุในสิทธิการเช่า 
ระยะยาวในอาคารส านกังานใน 
ประเทศองักฤษ 

- 100.00  
(ถือหุ้น

โดย TTG1 
และ 

TTG2) 

4,924,000 
ปอนด์ 

- 49,294 1,000 
ปอนด์ 

5 Vienna House Capital (VHC) 

ประกอบธุรกิจโรงแรมในทวีปยโุรป 
จ านวน 32 แห่ง 

Dresdner Strabe 
87, 1200, Vienna 

โทร. +43 1 333 73 
73-0 
โทรสำร. +43 1 333 
73 73-13 

100.00  
(ถือหุ้น
โดย LEH) 

35,000  
ยโูร 

35,000  
ยโูร 

1 35,000 
ยโูร 

6 Underwood Street Limited (USL) 

ประกอบธุรกิจลงทนุในสิทธิการเช่าระยะ
ยาวในอาคารส านกังานแห่งหน่ึงใน
ประเทศองักฤษ 

26 New Street,  
St. Helier, Jersey, 
JE2 3RA 

โทร. +44 (0)1534 
507000 
โทรสำร. +44 
(0)1534 507001 

100.00  
(ถือหุ้น
โดย LEH) 

3,300,001 
ปอนด์ 

3,300,001 
ปอนด์ 

3,300,001 1  
ปอนด์ 

(ข) บริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจโรงแรม (ในต่างประเทศ) ภายใต้ VHC 

ที่ ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ จัดตัง้ขึน้ 
ในประเทศ 

เงนิลงทุน 
 

(สกลุเงินตามประเทศทีจ่ดัตัง้) 

อัตราร้อยละ 
ของการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

1 Vienna International Hotel Management AG บริหำรจดักำรโรงแรม ออสเตรีย 3,375,000 ยโูร 100.0 

2 Vienna International Asset GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 94.9 

3 Vienna International Deutschland GmbH บริหำรจดักำรโรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

4 Andel’s Berlin Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

5 VHE Berlin Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

6 VH Dresden Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

7 VHE Leipzig Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

8 VH Kronberg Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

9 VHE Darmstadt Hotelbetriebs GmbH โรงแรม เยอรมนี 25,000 ยโูร 100.0 

10 KDAG Data GmbH  ไม่มีกำรประกอบธุรกิจ ออสเตรีย 3,140,000 ยโูร 33.3 

11 VI Europäische Franchise GmbH  บริหำรจดักำรโรงแรม ออสเตรีย 80,000 ยโูร 33.3 

12 Vienna House Cluster Sp. z o.o. บริหำรจดักำรโรงแรม โปแลนด์ 40,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 
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ที่ ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ จัดตัง้ขึน้ 
ในประเทศ 

เงนิลงทุน 
 

(สกลุเงินตามประเทศทีจ่ดัตัง้) 

อัตราร้อยละ 
ของการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

13 Vienna International Bratislava s.r.o. บริหำรจดักำรโรงแรม สโลวำเกีย 6,639 ยโูร 100.0 

14 VI Travel Management s.r.o. บริหำรจดักำรโรงแรม สำธำรณรัฐเช็ก 200,000 โครูนำเช็ก  100.0 

15 OOO Employ Management RUS บริหำรจดักำรโรงแรม รัสเซีย 231,948 รูเบิลรัสเซีย 100.0 

18 Calvus GmbH & Co. Vermietungs KG  โรงแรม เยอรมนี 5,000 ยโูร 94.0 

19 Enigma GmbH & Co. Objekt Wuppertal KG โรงแรม เยอรมนี 5,000 ยโูร 94.0 

20 Fabella GmbH & Co. Vermietungs KG โรงแรม เยอรมนี 5,000 ยโูร 94.0 

21 Fabio GmbH & Co. Vermietungs KG โรงแรม เยอรมนี 5,000 ยโูร 94.0 

22 Fiora GmbH & Co. Vermietungs KG โรงแรม เยอรมนี 5,000 ยโูร 94.0 

23 Recoop Tour a.s. โรงแรม สำธำรณรัฐเช็ก 24,000,000 โครูนำเช็ก 100.0 

24 UBX Plzen s.r.o. โรงแรม สำธำรณรัฐเช็ก 200,000 โครูนำเช็ก 100.0 

25 UBX Plzen Real Estate s.r.o. โรงแรม สำธำรณรัฐเช็ก 200,000 โครูนำเช็ก 100.0 

26 Amber Baltic Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 38,325,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

27 VHE Cracow Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 5,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

28 WX Krakow Sp. z o.o. SKA โรงแรม โปแลนด์ 11,206,950 ซลอตีโปแลนด์ 99.99  

29 Andels Lodz Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 5,208,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

30 UBX Katowice Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 50,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

31 Hotel Management Angelo Katowice Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 50,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

32 Comtel Focus S.A. โรงแรม โรมำเนีย 42,703,016 ลวิโรมำเนีย 100.0 

33 UBX Krakow Sp. z o.o. โรงแรม โปแลนด์ 50,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

34 VH Warsaw Hotel Sp. z .o.o. โรงแรม โปแลนด์ 5,000 ซลอตีโปแลนด์ 100.0 

35 Vienna House Real Estate GmbH โรงแรม ออสเตรีย 35,000 ยโูร 100.0 
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3) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

1 บริษัท เอ็นพำร์ค โกลบอล โฮลดิง้ จ ำกดั  (NHC) 

ประกอบธุรกิจพฒันาองัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 1,000,000 1,000,000 10,000 100 

2 บริษัท โปรเจค กรีน จ ำกดั  (P-Green) 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 100,000,000 100,000,000 1,000,000 100 

3 บริษัท ไพร์ม แอเรีย 38 จ ำกดั (Prime-A) 

ประกอบธุรกิจโรงแรมและพฒันา
อสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8558 

50.00 10,000,000 10,000,000 100,000 100 
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4) ข้อมูลเกี่ยวกับ กิจการร่วมค้า บริษัทร่วมทุน และบริษัทย่อยที่ยงัไม่ได้ประกอบธุรกจิ 

(ก) กิจการร่วมค้า 

กิจการร่วมค้า 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

1 กิจกำรร่วมค้ำระหวำ่งบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั 
(มหำชน) บริษัท อำมนัรีสอร์ท เซอร์วิสเซส 
ลิมิเต็ด และ บริษัท ซิลเวอร์ลิงค์ โฮลดิง้  
ลิมิเต็ด1/ (JV) 

      

หมำยเหต:ุ โครงกำรพฒันำที่รำชพสัดแุปลงโรงภำษีร้อยชกัสำมกบักรมธนำรักษ์ กระทรวงกำรคลงั 

(ข) บริษัทร่วมทุน 

บริษัทร่วมทุน 
ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ

ถือหุ้นของ
บริษัท 

ทุนช าระแล้ว  ทุนจดทะเบียน จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่า 
ที่ตราไว้ 

   (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

1 บริษัท เอ็มเอชจี เอ็นพำร์ค ดีเวลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (MHGNP) 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์
ประเภทโครงการทีอ่ยู่อาศยั 

99 อำคำรเบอร์ลี่ 
ยคุเกอร์ ชัน้ 16  
ซอยรูเบีย  
ถนนสขุมุวิท 42 
แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร 

50.00  
(ที่เหลืออีก
ร้อยละ 50  
ถือหุ้นโดย
บริษัท หวัหิน 
รีซอร์ท จ ำกดั) 

100,000,000 100,000,000 10,000,000 10 
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(ค) บริษัทย่อย 

บริษัทที่ไม่ได้ประกอบธุรกิจ 

ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ
ถือหุ้นของ
บริษัท 

ทุนช าระแล้ว 

(บำท) 

ทุนจดทะเบียน 

(บำท) 

จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่าที่
ตราไว้ 

(บำท) 

1 บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล พนัวำ จ ำกดั (NHP) 

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

99 อำคำรเบอร์ลี่ยคุ
เกอร์ ชัน้ 16 ซอยรู
เบีย ถนนสขุมุวิท 42 
แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 143,000,000 143,000,000 1,430,000 100 

2 บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวิท จ ำกดั 
(NHSK) 

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

555/5 ซอยสขุมุวิท 
63 (เอกมยั) 

ถนนสขุมุวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

71.57 
 

41,352,750 150,000,000 1,500,000 100 

3 บริษัท แนเชอรัล พำร์ค วลิล์ จ ำกดั (NPV) 

ประกอบธุรกิจการบริหารจดัการ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 43,000,000 43,000,000 430,000 100 
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บริษัทที่ไม่ได้ประกอบธุรกิจ 

ที่ ช่ือบริษัท ที่ตัง้ส านักงาน สัดส่วนการ
ถือหุ้นของ
บริษัท 

ทุนช าระแล้ว 

(บำท) 

ทุนจดทะเบียน 

(บำท) 

จ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้ว 

มูลค่าที่
ตราไว้ 

(บำท) 

4 บริษัท แนเชอรัล เรียลเอสเตท จ ำกดั (NRE) 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 33,000,000 33,000,000 330,000 100 

5 บริษัท พำร์ค โอเปร่ำ จ ำกดั (PO) 

ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 22,555,000 50,000,000 5,000,000 100 

6 บริษัท ริชชี่ พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
(RPM) 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

99.94 1,000,000 1,000,000 10,000 100 

7 บริษัท พำร์ค กร์ูเมต์่ จ ำกดั (PG) 

ประกอบธุรกิจร้านอาหาร 

21 ซอยเฉยพว่ง  
ถนนวิภำวดี-รังสิต  
แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร 

โทร. 0-2273-8838
โทรสำร 0-2273-
8858 

100.00 25,000,000 50,000,000 500,000 100 
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6. โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ แยกตำมผลติภณัฑ์ได้ดงันี ้

กลุ่มธุรกิจ 

2557 2558 2559 ไตรมาส 2/2560 ไตรมาส 3/2560 
รำยได้ ร้อยละ รำยได้ ร้อยละ รำยได้ ร้อยละ รำยได้ ร้อยละ รำยได้ ร้อยละ 

(ล้านบาท)  (ล้าน
บาท) 

 (ล้าน
บาท) 

 (ล้าน
บาท) 

 (ล้าน
บาท) 

 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และโรงแรม 

ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่และ
บริการ (รวม) 

- - - - 62.79 5.39 77.76 6.45 118.61 4.27 

33 Gracechurch Street - - - - 62.79 5.39 77.09 6.39 114.07 4.11 

6-14 Underwood Street - - - - - - 0.67 0.06 4.54 0.16 

ธุรกิจโรงแรม (รวม) 242.85 71.71 806.44 64.10 1,027.06 88.17 922.03 76.37 2,340.63 84.24 

โรงแรมอวำนี ขอนแก่น  
โฮเทล แอนด์ คอนเวนชัน่เซน็
เตอร์ ด ำเนินกำรโดย KK 

157.55 46.52 157.64 12.53 156.39 13.43 83.16 6.89 135.48 4.88 

โรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่ 
รีสอร์ท แอนด์ สปำ 
ด ำเนินกำรโดย PHC 

85.30 25.19 271.54 21.58 299.55 25.71 165.41 13.70 234.49 8.44 

โรงแรมอีสติน แกรนด์ สำทร 
กรุงเทพฯ 

ด ำเนินกำรโดย BTSA 

- - 377.26 29.98 571.12 49.03 281.52 23.32 430.00 15.50 

โรงแรมภำยใต้ VHC - - - - - - 391.94 32.46 1,540.06 55.42 

ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
(รวม) 

23.06 0.07 158.71 0.13 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0 

พำร์ค อรัญฯ บเูลอวำร์ด 

ด ำเนินกำรโดยบริษัทฯ 

23.06 6.81 158.71 12.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0 

รายได้อ่ืน (รวม) 72.74 21.47 293.02 23.29 75.04 6.44 207.53 17.18 319.42 11.49 

เงินปันผล 0.01 0.00 33.96 2.70 22.19 1.90 5.93 0.49 5.97 0.21 

ดอกเบีย้รับ 33.03 9.75 57.98 4.61 6.30 0.54 16.58 1.37 57.11 2.05 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงิน
ลงทนุระยะยำว 

- - - - - - 45.04 3.73 46.43 1.67 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงิน
ลงทนุในบริษัทยอ่ย 

- - - - - - 114.37 9.47 114.37 4.12 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำย
สินทรัพย์ 

23.72 7.00 151.66 12.05 0.45 0.04 0.00 0.00   

อ่ืน ๆ 15.98 4.72 49.42 3.93 46.10 3.96 25.61 2.12 95.54 3.44 

รวมรายได้ 338.65 100.00 1258.17 100.00 1,164.89 100.00 1,207.32 100.00 2,778.66 100.00 
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ส่วนที่ 3 
ข้อมูลทางการเงนิเปรียบเทียบย้อนหลัง 3 ปี 

ตารางที่ 1: งบแสดงฐานะการเงนิ - สินทรัพย์  
(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ 2557 2558 2559 ไตรมาส 
2/2560 

ไตรมาส 
3/2560 

สินทรัพย์      

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 999.31  2,082.15  310.46 959.11 1,113.24 

เงินลงทนุชัว่ครำว 3,850.11  1,834.33  309.81 196.52 127.33 

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 64.67  54.48  152.91 602.43 697.88 

ลกูหนีจ้ำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทย่อยท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี - - - 270.92 273.92 

สนิค้ำคงเหลือ 10.00  13.97  12.95 54.61 51.59 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ระหว่ำงกำรพฒันำ 680.36  2,387.52  3,938.11 3,154.97 1,615.07 

เงินมดัจ ำคำ่ท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้ำง 1,800.89  275.88  - - - 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 46.55  62.36  60.49 70.89 83.97 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 7,451.90  6,710.69  4,784.74 5,309.45 5,519.81 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน      

เงินฝำกท่ีมีภำระผกูพนั 112.54  55.07  55.49 56.25 135.13 

เงินให้กู้ ยืมระยะยำวและดอกเบีย้ค้ำงรับ 39.69  -  -  63.20 - 

เงินให้กู้ ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัและดอกเบีย้ค้ำงรับ 50.52  50.22  50.42 86.00 152.00 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย -  -  -  - - 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม 48.16  45.60  54.86 57.13 58.50 

เงินลงทนุระยะยำวอ่ืน 240.30  0.22  501.93  225.68 251.01 

ลกูหนีจ้ำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทย่อย-สทุธิจำกสว่นท่ีถึงก ำหนด
ช ำระภำยในหนึง่ปี 

- - - 
812.34 820.79 

ท่ีดนิและโครงกำรรอพฒันำ 951.92  1,299.37  2,657.83 2,047.64 2,047.92 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 75.62  5,529.05  7,209.17 7,390.72 7,562.57 

ท่ีดนิ อำคำร และอปุกรณ์ 3,433.90  7,028.41  6,864.96 15,945.08 18,678.08 

สทิธิกำรเช่ำ 105.67  80.64  1,658.32 5,725.35 2,027.78 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน 14.48  13.68  14.33 876.07 901.64 

คำ่ควำมนิยม 174.02  1,158.19  1,286.85  1,158.19 1,289.05 

ประมำณกำรผลตำ่งของต้นทนุท่ีสงูกว่ำมลูคำ่ทรัพย์สนิสทุธิท่ีได้รับ - - - 1,204.40 1,218.63 

เงินมดัจ ำ 75.00  12.00  - - - 

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - - - 46.41 56.56 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 12.19  12.05  9.63 75.69 85.03 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 5,334.01  15,284.49  20,363.81 35,770.15 35,284.69 

รวมสินทรัพย์ 12,785.91  21,995.19  25,148.55 41,079.61 40,804.50 

ที่มำ: แบบ 56-1 และงบกำรเงินรวมฉบบัสอบทำนของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ 30 มิถนุำยน 2560 และ ณ 30 กนัยำยน 2560 
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ตารางที่ 2: งบแสดงฐานะการเงนิ – หนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น  
(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ 2557 2558 2559 ไตรมาส 
2/2560 

ไตรมาส 
3/2560 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น      

หนีส้ินหมุนเวียน 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินและดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย - - 3,537.74 3,975.06 

 

3,950.71 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 102.70 144.38 214.37 818.59 990.94 

เงินกู้ ระยะสัน้จำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 25.00 - - - - 

สว่นของหนีส้ินภำยใต้สญัญำปรับโครงสร้ำงหนีท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 5.87 10.16 18.93 29.28 31.38 

สว่นของหนีส้นิตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 3.75 2.36 0.23 72.46 528.75 

สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 34.29  -  - 310.72 347.71 

เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำ 108.28  28.55  72.87 83.90 101.31 

ประมำณกำรของสว่นได้สว่นเสียในมลูคำ่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อย 

ท่ีสงูกว่ำต้นทนุ 
- - - 29.87 - 

หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 50.58  58.37  68.93 99.49 59.00 

หนีส้นิท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกบัสนิทรัพย์ท่ีจดัประเภทเป็นสนิทรัพย์ท่ีถือไว้เพ่ือ
ขำย 

- - - - 23.33 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 330.48 243.81 3,913.07 5,419.37 6,283.14 

หนีส้ินไม่หมุนเวียน      

หนีส้นิภำยใต้สญัญำปรับโครงสร้ำงหนี ้– สทุธิจำกสว่นท่ีถึง 

ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 
1,199.30 1,186.91 1,167.98 1,152.29 1,144.26 

หนีส้นิตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงิน – สทุธิจำกสว่นท่ีถึง 

ก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 
2.67 - - 2,434.82 1,991.54 

เงินกู้ ยืมระยะยำว – สทุธิจำกสว่นท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 870.54 - - 10,217.88 10,389.55 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 19.91 24.25 30.95 47.60 50.13 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย - 3.89 4.55 97.00 96.89 

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 131.49 849.82 851.61 2,504.77 2,522.28 

ประมำณกำรหนีส้นิระยะยำว - 245.00 320.51 302.89 298.91 

หนีส้นิอนพุนัธ์ทำงกำรเงิน - - - 80.22 75.77 

หนีส้นิไม่หมนุเวียนอ่ืน 2.40 4.15 4.15 59.61 44.555 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 2,226.32 2,314.01 2.379.74 16,897.08 16,613.89 

รวมหนีสิ้น 2,556.79 2,557.82 6,292.81 22,316.45 22,897.02 

ส่วนของผู้ถือหุ้น      

ทนุจดทะเบียน      

หุ้นสำมญั 861,413,132,646 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท - 861,413.13  861,413.13  861,413.13 861,413.13 

หุ้นสำมญั 541,913,132,642 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท 541,913.13 - - - - 

หุ้นสำมญั 180,637,710,882 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท - - - - - 

ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว      

หุ้นสำมญั 561,362,298,976 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท - 561,362.30  561,362.30  561,362.30 561,362.30  

หุ้นสำมญั 361,275,421,764 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท 361,275.42 - - - - 

หุ้นสำมญั 180,637,710,882 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท - - - - - 
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(หนว่ย: ลา้นบาท) 
รายการ 2557 2558 2559 ไตรมาส 

2/2560 
ไตรมาส 
3/2560 

สว่นต ่ำกว่ำมลูคำ่หุ้นสำมญั (342,783.35) (533,401.38) (533,401.38) (533,401.38) (533,401.38) 

ขำดทนุสะสม (8,267.65) (8,526.51) (8,848.02) (8,973.11) (9,898.23) 

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 2.52  2.51  (257.54) (352.95) (283.75) 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 10,226.94  19,436.92  18,855.36 18,634.86 17,778.94 

สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทย่อย 2.17  0.44  0.38 128.30 128.54 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 10,229.12  19,437.36  18,855.75 18,763.16 17,907.47 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,785.91  21,995.19  25,148.55 41,079.61 40,804.50 

ตารางที่ 3: งบก าไรขาดทุนแบบเบ็ดเสร็จ  
(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ 2557 2558 2559 ไตรมาส 
2/2560 

ไตรมาส 
3/2560 

รายได้      

รำยได้จำกกำรเช่ำและบริกำรท่ีเก่ียวข้อง - - - - - 

รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม 242.84 806.44 1,027.06 922.02 2,340.63 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 23.06 158.71 - - - 

รำยได้จำกคำ่เช่ำ - - 62.79 77.76 118.61 

รำยได้อ่ืน 72.75 293.02 75.03 207.54 319.42 

รวมรายได้ 338.64 1,258.17 1,164.88 1,207.32 2,778.66 

ค่าใช้จ่าย      

ต้นทนุและคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวเน่ืองกบักำรให้เช่ำและบริกำรท่ีเก่ียวข้อง - - - - - 

ต้นทนุกิจกำรโรงแรม 483.26 299.84 363.44 329.02 859.04 

ต้นทนุกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 86.60 83.85 - - - 

ต้นทนุคำ่เช่ำ - - 3.07 12.32 17.90 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริกำร 43.10 85.18 113.06 87.19 170.59 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร 479.67 429.76 647.72 557.63 1,115.31 

คำ่เสื่อมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย * - 194.00 207.42 143.67 352.29 

ขำดทนุจำกกำรจ ำหน่ำยและเปล่ียนแปลงมลูคำ่เงินลงทนุชัว่ครำว - 249.19 - - - 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ของสนิทรัพย์ - 62.27 - - 816.73 

รวมค่าใช้จ่าย 864.64 1,404.10 1,334.71 1,129.83 3,3331.86 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบริษัท
ร่วมค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงนิได้ 

(526.00) (145.92) (169.83) 77.49 (553.20) 

สว่นแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในบริษัทร่วม (1.84) (2.56) 9.27 1.23 2.56 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและภาษีเงนิได้ (527.84) (148.48) (160.56) 78.72 (550.64) 

คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน (110.77) (124.63) (130.64) (171.70) (426.54) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ (638.61) (273.12) (291.20) (92.97) (977.18) 

คำ่ใช้จ่ำยภำษีเงินได้ - (10.28) (23.62) (31.72) (55.10) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีจากการด าเนินงานต่อเน่ือง (638.61) (283.39) (314.82) (124.69) (1,032.28) 

การด าเนินงานท่ียกเลกิ      
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(หนว่ย: ลา้นบาท) 
รายการ 2557 2558 2559 ไตรมาส 

2/2560 
ไตรมาส 
3/2560 

ก ำไร (ขำดทนุ) ส ำหรับปีจำกกำรด ำเนินงำนท่ียกเลกิ 30.19 6.25 - (6.81) (17.36) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (608.42) (277.14) (314.82) (131.50) (1,049.63) 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น      

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรประมำณกำรตำมหลกักำรคณิตศำสตร์ประกนัภยั (1.05) 18.02 - 0.01 - 

ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน 2.89 (2.17) (168.48) 70.78 139.09 

ก ำไร (ขำดทนุ) ท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงของหลกัทรัพย์เผ่ือขำย – สทุธิจำกภำษี (0.33) 2.88 (91.62) (166.13) (165.31) 

ก ำไร (ขำดทนุ) เบ็ดเสร็จอ่ืน – สทุธิจำกภำษี 1.51 18.72 (260.10) (95.36) (26.22) 

      

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม (606.91) (258.42) (574.92) (226.85) (1,075.85) 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)      

สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ (607.68) (276.87) (314.76) (131.85) (1,032.86) 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทย่อย (0.74) (0.27) (0.06) 0.35 (17.35) 

 (608.42) (277.14) (314.82) (131.50) (1,050.21) 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม      

สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ (606.17) (258.15) (574.86) (227.20) (1,076.43) 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทย่อย (0.74) (0.27) (0.06) 0.35 0.58 

 (606.91) (258.42) (574.92) (226.85) (1,075.85) 

ก าไรต่อหุ้น      

ก ำไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน      

 ขำดทนุในสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ (0.00055) (0.000552) (0.000561) (0.000235) (0.001871) 

ก าไรต่อหุ้นจากการด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง      

ก ำไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน      

 ขำดทนุในสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท (0.00056) (0.000565) (0.000561) (0.000223) (0.001840) 

หมำยเหต:ุ  * เปลีย่นแปลงวิธีกำรทำงบญัชีตัง้แต่ พ.ศ. 2558 

ตารางที่ 4: งบกระแสเงนิสด 
(หนว่ย: ลา้นบาท) 

รายการ 
2557 2558 2559 ไตรมาส  

2/2560 
ไตรมาส 
3/2560 

เงินสดสทุธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (2,272.00) 630.70  (1,393.19)  (377.84) 221.86 

เงินสดสทุธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมกำรลงทนุ (4,187.70) 1,224.30  (3,902.37) (4,687.26) (4,945.22) 

เงินสดสทุธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 6,174.80  (871.10) 3,525.16 5,190.22 (5,246.29) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (282.00) 981.70  (1,771.68) 348.89 495.38 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้งวด 999.31 2,082.15 310.47 959.12 1,113.24 
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ตารางที่ 5: อัตราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย 2557 2558 2559 ไตรมาส 
2/2560 

ไตรมาส 
3/2560 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)       

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง เทำ่ 22.55 27.52 1.21 0.98 1.42 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุ เทำ่ 14.77 16.28 0.17 0.28 0.26 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด เทำ่ -8.11 2.20 -0.67 -0.08 3.47 

อตัรำสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ เทำ่ 12.68 23.07 20.63 4.55 10.43 

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 28.38 15.60 17.45 39.55 17.26 

อตัรำหมนุเวียนสนิค้ำคงเหลือ เทำ่ N/A N/A N/A N/A N/A 

ระยะเวลำขำยสนิค้ำเฉล่ีย วนั N/A N/A N/A N/A N/A 

อตัรำหมนุเวียนเจ้ำหนี ้ เทำ่ 1.70 7.76 6.05 1.61 4.10 

ระยะเวลำช ำระหนี ้ วนั 212.08 46.37 59.46 112.04 43.88 

วงจรเงินสด (Cash Cycle) วนั -183.70 -30.77 -42.01 -72.49 -26.62 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio) 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น ร้อยละ 67.57 60.25 66.37 65.86 64.34 

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ร้อยละ -120.02 -13.21 -22.47 -13.01 -2.27 

อตัรำก ำไรอ่ืน ร้อยละ 21.48 23.29 6.44 17.19 11.50 

อตัรำสว่นเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร ร้อยละ N/A N/A N/A N/A N/A 

อตัรำก ำไรสทุธิ ร้อยละ -179.45 -22.01 -27.02 -10.92 -37.80 

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นของบริษัท ร้อยละ -8.25 -1.87 -1.64 -0.70 -5.73 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio) 

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ ร้อยละ -6.58 -1.59 -1.33 -0.40 -3.18 

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ถำวร ร้อยละ -16.46 -0.88 -0.88 0.05 -3.17 

อตัรำกำรหมนุของสนิทรัพย์ เทำ่ 0.04 0.07 0.07 0.04 0.08 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy) 
อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทำ่ 0.25 0.13 0.34 1.20 1.29 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เทำ่ -11.09 9.68 -9.73 -1.57 1.77 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (Cash basis) เทำ่ -13.03 0.65 -0.28 -0.05 0.03 

อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล เทำ่ - - - - - 
หมำยเหต:ุ        N/A ไม่สำมำรถค ำนวณได้ เน่ืองจำกบริษัทฯ มีผลขำดทนุสทุธิ 

 

 


