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วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2565 

เรื่อง ขอเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 

เรียน ผูถื้อหุน้ บริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 

สิ่งท่ีสง่มาดว้ย  1. เอกสารประกอบวาระท่ี 2 : สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท ยู ซิตี  ้จ  ากัด 
(มหาชน) และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  ให้แก่                 
บริษัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) 

 2. เอกสารประกอบวาระท่ี 2 : สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 
และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่บริษัท ธนูลักษณ์ 
จ ากดั (มหาชน) ตามบญัชี 2 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 3. เอกสารประกอบวาระท่ี 2 : รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA Report) 
(รูปแบบ QR Code) 

 4. เอกสารประกอบวาระท่ี 4 : ร่างขอ้บังคับของบริษัทฯ (ฉบับแกไ้ขในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับ  
การเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ และตราประทบัของบริษัทฯ) 

5. ค าชีแ้จงวิธีการมอบฉนัทะ วิธีการลงทะเบียน เอกสารส าหรบัการลงทะเบียน การออกเสียง
ลงคะแนน วิธีการนบัคะแนนเสียง และขัน้ตอนการประชมุ 

6. ขอ้มูลของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผูถื้อหุน้ และนิยามกรรมการอิสระของ
บริษัทฯ  

7. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข.  

หมายเหตุ: ผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดหนังสือมอบฉันทะแบบ ก. แบบ ข. และแบบ ค. ไดจ้ากเว็บไซตข์องบรษัิทฯ ที่ 
https://www.ucity.co.th/th/investor-relations/document/shareholder-meeting 

8. ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ (ฉบบัปัจจบุนั) 

9. แบบหนงัสือเชิญประชมุ (แบบฟอรม์ลงทะเบียนท่ีมี QR Code) (โปรดน ามาแสดงในวนัประชุม) 

10. ค าชีแ้จงเก่ียวกบัการใช ้QR Code ส  าหรบัดาวนโ์หลดหนงัสือเชิญประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้
ครัง้ท่ี 1/2565 และรายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA Report)  

11. นโยบายความเป็นสว่นตวัส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน)   

12. แผนท่ีแสดงสถานท่ีประชมุ 

13.  ก าหนดการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 

https://www.ucity.co.th/th/investor-relations/document/shareholder-meeting
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ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ยู ซิตี ้จ  ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีมติใหจ้ัดการประชุมวิสามญั      
ผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 ในวันพฤหัสบดีที่ 24 พฤศจิกายน 2565 เวลา 14.00 น. ณ ห้องเวิลดบ์อลรูม ชั้น 23 
โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และบางกอกคอนเวนชันเซ็นเตอร ์เซ็นทรัลเวิลด ์เลขที่ 999/99 ถนนพระราม 1 
แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 เพ่ือพิจารณาระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้

วาระที ่1 เร่ืองทีป่ระธานแจ้งใหท้ีป่ระชุมทราบ 

หมายเหต ุ เป็นวาระแจง้เพ่ือทราบจงึไมม่ีการลงคะแนนเสียงในวาระนี ้

วาระที ่2 พจิารณาและอนุมัตกิารจ าหน่ายทรัพยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยบางส่วนให้แก่บริษัท 
ธนูลักษณ ์จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัทฯ 

เสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาและอนุมัติการจ าหน่ายทรัพยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย
บางสว่นใหแ้ก่บริษัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) (“TNL”) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(ก) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทฯ 

(1) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท รชัดา อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุน้ มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว  
คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 24,100,000 บาท 

(2) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 3,840,000 หุน้  
มูลค่าท่ีตราไวหุ้ ้นละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัท
ดงักลา่ว คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 6,750,000 บาท 

(3) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท คูคต สเตชัน อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 1,500,000 หุน้ 
มูลค่าท่ีตราไวหุ้ ้นละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัท
ดงักลา่ว คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 113,666,000 บาท 

(4) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากดั จ านวน 1,500,000 หุน้ มลูค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว  
คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 156,272,000 บาท 

(5) การจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ์ จ ากัด จ านวน 250,000 หุ ้น                 
มูลค่าท่ีตราไวหุ้ ้นละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัท
ดงักลา่ว คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 27,000,000 บาท และ 

(6) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด จ านวน 1,000,000 หุน้ มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว  
คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 148,634,200 บาท 
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(ข) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทย่อย 

การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 50,000 หุน้ มูลค่าท่ี 
ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ซึง่คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมลูค่า
รวมทัง้สิน้ 55,502,590 บาท 

ธุรกรรมในข้อ (ก) และ (ข) รวมเรียกว่า (“ธุรกรรมฯ”) โดยคิดเป็นมูลค่าธุรกรรมฯ ทั้งสิ ้น 
531,924,790 บาท 

ทั้งนี ้เน่ืองจาก TNL จะมีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกันกับบริษัทฯ กล่าวคือ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป  
โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) (“BTS”) ซึ่ง ณ วันท่ี 30 กันยายน 2565 BTS ถือหุน้สามัญและหุน้บุริมสิทธิของบริษัทฯ  
ทัง้ทางตรงและทางออ้มคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 45.94 ของหุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ดงันัน้ เมื่อ BTS จะเขา้ถือหุน้
ของ TNL ในสดัส่วนรอ้ยละ 58.91 ของหุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมดของ TNL (ภายหลงัการเพ่ิมทุนเพ่ือเสนอขายต่อ BTS  
ในลักษณะการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพ่ิมทุนต่อบุคคลในวงจ ากัด ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ก่อนวันท่ีธุรกรรมฯ  
แลว้เสรจ็สมบรูณ ์และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ TNL ภายหลงัการจองซือ้หุน้เพ่ิมทนุดงักลา่ว) จงึท าให ้
TNL จะเป็นนิติบุคคลท่ีมีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกันกับบริษัทฯ และเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียน 
ในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) ซึ่งท าใหก้ารเขา้ท า
ธุรกรรมฯ นีเ้ป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยเมื่อค านวณจากงบการเงิน
รวมท่ีสอบทานแลว้ของบริษัทฯ ส  าหรบัไตรมาสท่ี 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 จะมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 
12.09 ซึง่เกินกวา่รอ้ยละ 3 ของมลูคา่สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ 

ดงันัน้ บริษัทฯ จงึมีหนา้ท่ีด าเนินการตามท่ีก าหนดในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั ดงันี  ้

1) เ ปิด เผยสารสนเทศการ เข้าท า ร ายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่ งประ เทศไทย  
(“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม 
สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 1 (สารสนเทศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) และ
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่บริษัท ธนูลกัษณ์ จ ากดั 
(มหาชน)) และ สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 2 (สารสนเทศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั 
(มหาชน) และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่บริษัท  
ธนูลักษณ์ จ ากัด (มหาชน) ตามบัญชี 2 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ 
แห่งประเทศไทย) 

2) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการดังกล่าว โดยผู้ถือหุน้
จะตอ้งมีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการดงักลา่วดว้ยคะแนนเสียงไมต่  ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียง
ของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สียเป็นฐานในการนบัคะแนน 
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3) แตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ รวมทัง้
จดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้ตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงิน
ท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
คือ บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี่ จ ากัด เพ่ือท าหน้าท่ีเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้
ความเห็นส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ ทัง้นี ้ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ
เก่ียวกับการเขา้ท าธุรกรรมฯ ปรากฏตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 3 (รายงานที่ปรึกษาทางการเงินอสิระ 
(IFA Report)) 

นอกจากนี้ ธุรกรรมฯ ดังกล่าวเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส  าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์(รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 
(รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีมลูคา่ของรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 
6.17 ซึง่ค  านวณตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน (โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบัลา่สดุของบริษัทฯ ท่ีผ่านการ
สอบทานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สิ ้นสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2565) อนึ่ง บริษัทฯ มีรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัยอ์ื่น ๆ ในช่วง 6 เดือนท่ีผ่านมาคิดเป็นขนาดรายการรวมรอ้ยละ 14.62 ทัง้นี ้เม่ือค านวณรวมกบัขนาดรายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องธุรกรรมฯ นีจ้ะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 20.79 ดงันัน้ ธุรกรรมฯ นีจ้ึงเขา้ข่ายเป็น
รายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป กล่าวคือ รายการซึ่งมีขนาดรายการสูงกว่ารอ้ยละ 15  
แต่ไม่เกินรอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ท่ีในการเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับธุรกรรมฯ ต่อตลาดหลักทรัพยฯ์  โดยมี
รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 1 (สารสนเทศรายการที่เกีย่วโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) และ
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่บริษัท ธนูลกัษณ์ จ ากดั (มหาชน)) และจัดส่ง
หนังสือเวียนแจง้ผูถื้อหุน้ซึ่งมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามท่ีประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไปก าหนดภายใน 21 วัน 
นบัแต่วนัท่ีเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 2 (สารสนเทศรายการที่
เกีย่วโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่
บริษทั ธนูลกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) ตามบญัช ี2 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย) 

อนึ่ง ภายหลงัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการเขา้ท าธุรกรรมฯ บริษัทฯ และ/หรือ  
บริษัทย่อยไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้สามญั รวมทัง้หมด 7 บริษัท โดยบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยจะเขา้ท า
ธุรกรรมฯ ภายหลงัจากท่ีไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และภายหลงัจากท่ีเง่ือนไขบงัคบัก่อนทั้งหมด
ภายใตส้ัญญาท่ีเก่ียวข้องเป็นผลส าเร็จหรือไดร้ับการผ่อนผันจากคู่สัญญาฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งนี ้บริษัทฯ คาดว่า     
ธุรกรรมฯ จะเสรจ็สมบรูณภ์ายในเดือนธนัวาคม 2565  

ทัง้นี ้รายละเอียดเก่ียวกบัธุรกรรมฯ ปรากฏตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 1 (สารสนเทศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั
ของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ใหแ้ก่บริษัท  
ธนูลกัษณ ์จ ากดั (มหาชน)) 
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และเสนอใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือบคุคล
ท่ีคณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอ านาจในการ (ก) เจรจาขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัของทัง้ 
7 บริษัท (ข) ก าหนด และ/หรือแกไ้ขรายละเอียดใด ๆ เพ่ิมเติมเก่ียวกบัธุรกรรมฯ (ค) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากดัเพียงสญัญาซือ้ขายหุน้สามญั (ง) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาตต่าง ๆ 
รวมทัง้เอกสารและหลักฐานอื่นใดท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับธุรกรรมฯ ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการย่ืนค าขออนุญาต 
เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ และ/หรือหน่วยงานท่ีมีอ  านาจก ากับดแูลใด ๆ และ (จ) ด าเนินการ
อื่นใดอนัจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมฯ 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัท (โดยคณะกรรมการที่ไมม่ีสว่นไดเ้สียเป็นผูพิ้จารณา) พิจารณาแลว้เห็นวา่การ 
คณะกรรมการ เข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยจ านวน 7 รายการให้แก่ TNL          

มีความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องบริษัทฯ ดว้ยเหตผุลดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัทร่วมทนุและบริษัทย่อยทัง้ 7 บริษัทเป็นสว่นหนึ่งของการปรบั
ทิศทางการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาวท่ีมุ่งเนน้การด าเนินธุรกิจบริการทางการเงิน
เป็นหลกั  

(2) การเขา้ท าธุรกรรมฯ จะท าใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคล่องเพ่ิมมากขึน้ ช่วยลดภาระค่าใชจ้่าย และ
ตน้ทุนทางการเงิน และมีแหล่งเงินทุนเพ่ิมเติมซึ่งสามารถน าไปลงทุนในโครงการท่ีมีศกัยภาพ
ในธุรกิจบริการทางการเงินซึง่จะเป็นธุรกิจหลกัในระยะยาวของบริษัทฯ 

(3) บริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบริษัทร่วมทุนและบริษัทย่อยทัง้ 7 บริษัทไดใ้นทนัที
โดยไมต่อ้งรอการพฒันาโครงการใน 7 บริษัทรว่มทนุและบริษัทย่อยดงักลา่วจนเสรจ็สิน้ 

จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการจ าหน่ายทรัพย์สินของบริษัทฯ และ         
บริษัทย่อยบางสว่นใหแ้ก่ TNL ซึ่งเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกนัของ 
บริษัทฯ ในราคาขายรวมจ านวน 531,924,790 บาท ตามรายละเอียดท่ีเสนอขา้งตน้ทกุประการ 

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่  (3/4) ของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยนบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน ทัง้นี ้จะไม่
นบัผูท่ี้มีสว่นไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนีเ้ป็นฐานในการลงมติและนบัคะแนน โดยผูท่ี้มีสว่นไดเ้สียเป็น
พิเศษในวาระนี ้ไดแ้ก่บคุคลดงัตอ่ไปนี ้

ชือ่ 
จ านวนหุน้ในบริษัทฯ 

(หุน้) 
สัดส่วนการถอืหุน้ 

(ร้อยละ) 

บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั 
(มหาชน) 

14,616,002,481 หุน้ 

(แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 
1,964,916,952 หุน้ และหุน้บรุมิสิทธิ

จ านวน 12,651,085,529 หุน้) 

45.94 
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ชือ่ 
จ านวนหุน้ในบริษัทฯ 

(หุน้) 
สัดส่วนการถอืหุน้ 

(ร้อยละ) 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโ์ฮลดิง้ส ์
จ ากดั (มหาชน) 

401,000,000 หุน้ 

(แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 
28,000,000 หุน้ และหุน้บรุิมสทิธิ

จ านวน 373,000,000 หุน้) 

1.260 

วาระที ่3 พิจารณาและอนุมัติการเปลี่ยนแปลงข้อตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ระหว่าง
บริษัทฯ และบริษัท บทีเีอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน)  

เสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาและอนุมตัิการเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking 
Letter) ระหวา่งบริษัทฯ และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) (“BTS”) เน่ืองจากเมื่อปี 2561 บริษัทฯ และ 
BTS ไดเ้ขา้ท าขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ฉบับลงวันท่ี 16 มีนาคม 2561 เพ่ือก าหนดนโยบายการ
ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และ BTS โดยขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ก าหนดว่าตลอด
ระยะเวลาท่ี BTS ถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มรวมกันในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของ
จ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ BTS จะไม่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ี์แข่ง 
หรือทบัซอ้น หรือน่าจะแข่ง หรือน่าจะทบัซอ้นกบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ 

ทัง้นี ้เน่ืองจากบริษัทฯ ประสงคท่ี์จะเปลี่ยนแปลงการด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ จากธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจบริการทางการเงิน กล่าวคือ เมื่อปี 2564 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ไดม้ีมติอนุมัติ 
การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบัน บริษัทฯ  
อยู่ในระหวา่งด าเนินการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่ว  

ดว้ยเหตุผลดังกล่าวขา้งตน้ BTS จึงขอใหบ้ริษัทฯ พิจารณาถึงการเปลี่ยนแปลงข้อตกลงในการ
ก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ระหว่างบริษัทฯ และ BTS โดย BTS เสนอใหเ้ปลี่ยนแปลง
ข้อตกลงในการก าหนดขอบเขตการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ระหว่างบริษัทฯ และ BTS ซึ่งสรุป
สาระส าคญัของขอ้ตกลงกระท าการใหม่มีดงันี ้ 

ตลอดระยะเวลาท่ี BTS ถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไมว่า่โดยทางตรงหรือทางออ้มรวมกนัในสดัส่วนไม่นอ้ย
กว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ การท าธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์อง 
BTS ส าหรบัโรงแรมและอาคารส านกังาน หรืออาคาร mixed-use จะอยู่ภายใตข้อ้จ ากดัดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) โรงแรม: BTS จะตอ้งไม่ด  าเนินธุรกิจโรงแรมประเภทและระดับ (ดาว) เดียวกันกับของ  
บริษัทฯ ภายในรศัมี 2 กิโลเมตร โดยการก าหนดพืน้ท่ีท่ีถกูจ ากดัขอบเขตจะก าหนดจากท่ีตัง้โรงแรมของบริษัทฯ ซึง่เป็น
โรงแรมท่ีใชใ้นการพิจารณา 

(2) อาคารส านักงาน หรืออาคาร mixed-use: BTS จะตอ้งไม่ด  าเนินธุรกิจอาคารส านักงาน 
หรืออาคาร mixed-use ในประเภทและระดบั (คา่เช่า) เดียวกนักบัของบริษัทฯ ภายในรศัมี 2 กิโลเมตร โดยการก าหนด
พืน้ท่ีท่ีถกูจ ากดัขอบเขตจะก าหนดจากท่ีตัง้อาคารของบริษัทฯ ซึง่เป็นอาคารที่ใชใ้นการพิจารณา 
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สรุปตารางเปรียบเทียบขอ้ตกลงกระท าการเดิมและขอ้ตกลงกระท าการใหม่ ดงันี ้ 

ข้อตกลงเดมิ ข้อตกลงใหม่ 

ตลอดระยะเวลาท่ี BTS ถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไมว่า่โดย

ทางตรงหรือทางออ้มรวมกันในสัดส่วนไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 10 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดของบริษัทฯ BTS จะไม่ประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยท่ี์แข่ง หรือทบัซอ้น หรือน่าจะแข่ง หรือ

น่าจะทับซ้อนกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของ

บริษัทฯ เวน้แต ่จะเป็นการซือ้ท่ีดินเปลา่ 

ตลอดระยะเวลาท่ี BTS ถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไมว่า่โดย

ทางตรงหรือทางออ้มรวมกันในสัดส่วนไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 10 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้

ทั้งหมดของบริ ษัทฯ BTS สามารถท าธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยไ์ดภ้ายใตข้อ้จ ากดัดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) โรงแรม: BTS จะตอ้งไม่ด  าเนินธุรกิจประเภทและ
ระดบั (ดาว) เดียวกนักบัของบริษัทฯ ภายในรศัมี 
2 กิโลเมตร 

(2) อาคารส านักงาน หรืออาคาร mixed-use: BTS 
จะต้องไม่ด  าเนินธุรกิจอาคารส านักงาน หรือ
อาคาร  mixed-use ในประ เภทและระดับ  
(ค่าเช่า) เดียวกันกับของบริษัทฯ ภายในรศัมี 2 
กิโลเมตร 

อนึ่ง การเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ขา้งตน้ถือเป็นการเขา้ท ารายการ
กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกัน อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ไม่สามารถค านวณ
ขนาดรายการส าหรบัการเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ได ้ 

นอกจากนี ้เสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการมอบหมายใหบ้คุคลท่ีคณะกรรมการบริษัท
มอบหมายมีอ านาจด าเนินการ (ก) เจรจาข้อก าหนดและเง่ือนไขของการเปลี่ยนแปลงข้อตกลงกระท าการ 
(Undertaking Letter) และ/หรือสญัญาและเอกสารอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง (ข) ก าหนด และ/หรือแกไ้ขรายละเอียดใด ๆ 
เพ่ิมเติมเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) และ/หรือเอกสารที่เก่ียวขอ้ง (ค) ลงนาม
ในขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ฉบบัแกไ้ขและเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และ (ง) ด าเนินการอื่นใดอนั
จ าเป็นและเก่ียวขอ้งตอ่การเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัท (โดยคณะกรรมการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย) พิจารณาผลกระทบจากความขัดแยง้
คณะกรรมการ ทางประโยชนใ์นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์บริษัทฯ ยงัอยู่ระหว่างการจ าหน่ายแตย่งัไม่แลว้เสรจ็  
  รวมถึงโอกาสทางธุรกิจท่ีบริษัทฯ อาจได้รับการสนับสนุนจาก BTS ในอนาคต และความ 
  สมเหตุสมผลของการเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ  (Undertaking Letter) แลว้เห็นว่าขอ้เสนอ 
  ของ BTS เป็นมาตรการท่ีสามารถป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างบริษัทฯ และ BTS  
  ได ้ 
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นอกจากนี ้เน่ืองจากขอ้ตกลงกระท าการเดิมเคยไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้เมื่อปี 2561
ดงันัน้ เพ่ือเป็นการพิทกัษส์ิทธิและประโยชนข์องผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ คณะกรรมการบริษัทจงึเห็นควร
ใหน้ าเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ส  าหรบัการพิจารณาและอนมุตัิการเปลี่ยนแปลงขอ้ตกลงกระท าการ 
(Undertaking Letter) ระหวา่งบริษัทฯ และ BTS  

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน ทัง้นี ้จะไม่นบัผูท่ี้มีส่วนไดเ้สีย
เป็นพิเศษในวาระนีเ้ป็นฐานในการลงมติและนับคะแนน โดยผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้
ไดแ้ก่บคุคลดงัตอ่ไปนี ้

ชือ่ 
จ านวนหุน้ในบริษัทฯ 

(หุน้) 
สัดส่วนการถอืหุน้ 

(ร้อยละ) 

บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั 
(มหาชน) 

14,616,002,481 หุน้ 

(แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 
1,964,916,952 หุน้ และหุน้บรุมิสิทธิ

จ านวน 12,651,085,529 หุน้) 

45.94 

วาระที ่4  พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทฯ ตราประทับของบริษัทฯ และ
ข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 1. เพื่อให้
สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงชือ่บริษัทฯ  

  ตามท่ีบริษัทฯ ประสงค์ท่ีจะเปลี่ยนแปลงการด าเนินธุรกิจหลักของบริษัทฯ จากธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรพัยเ์ป็นธุรกิจบริการทางการเงิน ดงันัน้ เพ่ือเปลี่ยนภาพลกัษณข์องบริษัทฯ จึงเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้
พิจารณาและอนมุตัิการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ ตราประทบัของบริษัทฯ และขอ้บงัคับของบริษัทฯ ตลอดจนแกไ้ข
หนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 1. เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

  (1)  การเปลี่ยนแปลงชือ่บริษัทฯ ดังนี ้

 เดมิ เปลี่ยนเป็น 

ภาษาไทย บริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) บริษัท แรบบิท โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 

ภาษาอังกฤษ  U City Public Company Limited Rabbit Holdings Public Company Limited 
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(2) การเปลี่ยนแปลงตราประทับของบริษัทฯ เพื่อให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงชื่อของ 
บริษัทฯ ดังนี ้

เดมิ เปลี่ยนเป็น 

 
  

(3) การแก้ไขเพิ่มเติมข้อบังคับของบริษัทฯ เพื่อให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงชื่อของ 

บริษัทฯ และตราประทับของบริษัทฯ  โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม  สิ่งท่ีส่งมาด้วย 4  

(ร่างขอ้บงัคบัของบริษทัฯ ฉบบัใหม่ (เฉพาะสว่นทีแ่กไ้ข))  

(4) การแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 1. เพื่อให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงชือ่
ของบริษัทฯ โดยใหย้กเลิกข้อความเดมิและใหใ้ช้ข้อความดังต่อไปนีแ้ทน  

เดมิ ช่ือบริษัท บริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 

 และมีช่ือภาษาองักฤษวา่ U City Public Company Limited 

เปลี่ยนเป็น ช่ือบริษัท บริษัท แรบบิท โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 

 และมีช่ือภาษาองักฤษวา่ Rabbit Holdings Public Company Limited 

ทั้งนี ้เสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษัท
มอบหมายมีอ านาจด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ ตราประทบัของบริษัทฯ และขอ้บงัคบัของบริษัทฯ 
ตลอดจนแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิต่อกรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมีอ  านาจแกไ้ขและเพ่ิมเติม
ถอ้ยค าเพ่ือใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมตัิการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ 
คณะกรรมการ ตราประทับของบริษัทฯ และขอ้บังคบัของบริษัทฯ ตลอดจนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ  
   ขอ้ 1. เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ  

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยนบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน 
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วาระที ่5 พิจารณาและอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 23,631,370,361.60 บาท 
จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 133,212,324,080.00 บาท เป็นจ านวน 109,580,953,718.40 บาท  
โดยการตัดหุ้นจดทะเบียนที่ยังไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัทฯ จ านวน 7,384,803,238 หุ้น 
มูลค่าหุน้ทีต่ราไว้หุน้ละ 3.20 บาท 

เน่ืองจากบริษัทฯ มีความประสงคจ์ะลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพ่ือลา้งส่วนต ่ามลูค่าหุน้ ตามท่ี
จะไดก้ลา่วในวาระท่ี 7 ในล าดบัถดัไปนัน้ บริษัทฯ ยงัมีหุน้สามญัและหุน้บรุิมสิทธิท่ียงัไมไ่ดอ้อกจ าหน่ายจ านวนทัง้สิน้ 
7,384,803,238 หุน้ มลูคา่หุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 3.20 บาท ซึง่เป็นหุน้สามญัท่ีเหลือจากการจดัสรรเพ่ือรองรบัการปรบัสิทธิ
ของใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ รุ่นท่ี 4 (U-W4) (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4”) จ านวน 
851,372,916 หุน้ หุน้บุริมสิทธิท่ีเหลือจากการจดัสรรเพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิม 
(Rights Offering) จ านวน 5,598,001,050 หุ้น และหุ้นบุริมสิทธิท่ีเหลือจากการจัดสรรเพ่ือเสนอขายต่อบุคคล 
ในวงจ ากัดแบบมอบอ านาจทั่ วไป (General Mandate) จ านวน 935,429,272 หุ้น คิดเป็นหุ้นสามัญท่ียังไม่ได้
ออกจ าหน่ายจ านวนทัง้สิน้ 851,372,916 หุน้ และหุน้บรุิมสิทธิท่ียงัไมไ่ดอ้อกจ าหน่ายจ านวนทัง้สิน้ 6,533,430,322 หุน้  

ทัง้นี ้มาตรา 140 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม)
ก าหนดวา่ ท่ีประชมุผูถื้อหุน้อาจลงมติใหล้ดทนุโดยวิธีตดัหุน้จดทะเบียนท่ีจ าหน่ายไมไ่ดห้รือท่ียงัมิไดน้  าออกจ าหน่ายได ้

ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนก่อนด าเนินการลด
ทุนจดทะเบียนเพ่ือล้างส่วนต ่ ามูลค่าหุ้น  จ านวน 23,631,370,361.60 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
133,212,324,080 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 109,580,953,718.40 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญท่ียังไม่ได้
ออกจ าหน่ายจ านวนทั้งสิน้ 851,372,916 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้ ้นละ 3.20 บาท และตัดหุ้นบุริมสิทธิท่ียังไม่ได้
ออกจ าหน่ายจ านวนทัง้สิน้ 6,533,430,322 หุน้ มลูคา่หุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 3.20 บาท โดยแบ่งออกเป็น  

(1) หุ้นสามัญท่ียังไม่ได้ออกจ าหน่ายจ านวน 851,372,916 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ ้นละ                  
3.20 บาท ซึ่งเป็นหุน้ท่ีเหลือจากการจดัสรรไวเ้พ่ือรองรบัการใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 
U-W4  

(2) หุน้บุริมสิทธิท่ียังไม่ไดอ้อกจ าหน่ายจ านวน 5,598,001,050 หุน้ มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 
3.20 บาท ซึ่งเป็นหุน้ท่ีเหลือจากการจัดสรรเพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมและผูถื้อหุน้บุริมสิทธิเดิม (Rights 
Offering) และ 

(3) หุ้นบุริมสิทธิท่ียังไม่ไดอ้อกจ าหน่ายจ านวน 935,429,272 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้ ้นละ      
3.20 บาท ซึ่งเป็นหุ้นท่ีเหลือจากการจัดสรรเพ่ือเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัดแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate)  

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้ว เห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น พิจารณาอนุมัติการ
คณะกรรมการ ลดทุนทะเบียนของของบริษัทฯ จ านวน 23,631,370,361.60 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 
    133,212,324,080.00 บาท เป็นจ านวน 109,580,953,718.40 บาท โดยการตดัหุน้จดทะเบียนท่ียงั 
    ไมไ่ดอ้อกจ าหน่ายของบริษัทฯ จ านวน 7,384,803,238 หุน้ มลูคา่หุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 3.20 บาท 
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หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึง่มาประชมุและออกเสียง
ลงคะแนน โดยไมน่บัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน 

วาระที ่6 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้
สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบยีนของบริษัทฯ 

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ดังรายละเอียดตามท่ีปรากฏในวาระท่ี 5 
ขา้งตน้ จึงเห็นควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้  4. 
โดยใหใ้ชข้อ้ความตอ่ไปนีแ้ทน  

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียน จ านวน 109,580,953,718.40 บาท (หนึ่งแสนเกา้พันหา้รอ้ยแปดสิบ
ลา้นเกา้แสนหา้หมื่นสามพนัเจ็ด
รอ้ยสิบแปดบาทสี่สิบสตางค)์ 

 แบ่งออกเป็น 34,244,048,037 หุน้ (สามหมื่นสี่พันสองรอ้ยสี่สิบสี่
ลา้นสี่หมื่นแปดพนัสามสิบเจ็ด
หุน้) 

 มลูคา่หุน้ละ       3.20         บาท (สามบาทย่ีสิบสตางค)์ 

 โดยแยกออกเป็น: 

 หุน้สามญั 8,038,595,747 หุน้ (แปดพันสามสิบแปดล้านห้า
แสนเก้าหมื่นห้าพันเจ็ดร้อยสี่
สิบเจ็ดหุน้) 

 หุน้บรุิมสิทธิ 26,205,452,290 หุน้ (สองหมื่นหกพันสองร้อยห้า
ลา้นสี่แสนหา้หมื่นสองพันสอง
รอ้ยเกา้สิบหุน้)” 

ทั้งนี ้เสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษัท
มอบหมายมีอ านาจด าเนินการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิตอ่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และ
มีอ านาจแกไ้ขและเพ่ิมเติมถอ้ยค าเพ่ือใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการ
คณะกรรมการ แกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 4. เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของ 
  บริษัทตามรายละเอียดขา้งตน้ 

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยนบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน 
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วาระที ่7 พิจารณาและอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 61,639,286,466.60 บาท 
จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 109,580,953,718.40 บาท เป็นจ านวน 47,941,667,251.80 บาท  
และทุนจดทะเบียนช าระแล้วของบริษัทฯ จ านวน 57,274,505,737.20 บาท จากทุน 
จดทะเบียนช าระแล้วเดิมจ านวน 101,821,343,532.80 บาท เป็นจ านวน 44,546,837,795.60 บาท 
โดยการลดมูลค่าหุน้ทีต่ราไว้ของบริษัทฯ จาก 3.20 บาทต่อหุน้ เป็น 1.40 บาทต่อหุน้ 

  เน่ืองจากบริษัทฯ มีความประสงคจ์ะเตรียมความพรอ้มส าหรบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของ
บริษัทฯ ในอนาคต อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนับริษัทฯ ยงัมีสว่นต ่ามลูคา่หุน้ของหุน้บรุิมสิทธิจ านวน 56,162,192,820 บาท  
ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งด าเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 61,639,286,466.60 บาท 
เพ่ือลา้งสว่นต ่ามลูคา่หุน้ดงักลา่ว โดยการลดมลูคา่หุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ จาก 3.20 บาทตอ่หุน้ เป็น 1.40 บาทตอ่หุน้  

ทัง้นี ้ขอ้มลูทางการเงินเก่ียวกบัการลดทุนจดทะเบียนและการชดเชยส่วนต ่ามลูค่าหุน้ก่อนและหลงั
การลดทุนจดทะเบียนโดยการลดมูลค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ 
ส  าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 เป็นดงันี ้ 

 ก่อนการลดทุน 
จดทะเบยีนโดยการ
เปลี่ยนแปลงมูลค่า

หุน้ทีต่ราไว้ 

เปลี่ยนแปลง ภายหลังการลดทุน
จดทะเบยีนโดยการ
เปลี่ยนแปลงมูลค่า

หุน้ทีต่ราไว้(/1) 

ทุนจดทะเบยีน 109,580,953,718.40 (61,639,286,466.60) 47,941,667,251.80 

ทุนทีอ่อกและช าระแล้ว 101,821,343,532.80 (57,274,505,737.20) 44,546,837,795.60 

มูลค่าหุน้ทีต่ราไว้ 3.20 (1.80) 1.40 

ส่วนต ่า/เกินกว่ามูลค่าหุ้น
สามัญ 

1,691 (1,691) - 

ส่วนต ่า/เกนิกว่ามูลค่าหุน้
บุริมสิทธิ 

(56,162,192,820) 56,162,192,820 - 

ส่วนเกนิทุนจากการลดทุน - 1,027,853,932 1,027,853,932 

ขาดทุนสะสม (84,460,676) 84,460,676 -  

ส่วนของผู้ถอืหุน้ 45,429,964,196 - 45,429,964,196 

(/1) อา้งอิงจากงบการเงินเฉพาะกิจการของบรษัิทฯ ส  าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2565 

การลดทุนโดยการลดมลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ ดงักล่าวเป็นเพียงการปรบัปรุงตวัเลขทางบัญชี
เท่านัน้ โดยภายหลงัจากการลดส่วนต ่ามลูค่าหุน้บุริมสิทธิ บริษัทฯ จะจดัสรรส่วนเกินทุนจากการลดทุนดงักล่าวเพ่ือ
ชดเชยขาดทุนสะสมของบริษัทฯ เป็นล าดบัถัดไป ในการนี ้บริษัทฯ ไม่ไดม้ีการคืนเงินจากการลดทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 
ท่ีคงเหลือภายหลงัจากการลา้งสว่นต ่ามลูคา่หุน้และขาดทนุสะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ แตอ่ย่างใด 
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อนึ่ง การลดทนุโดยการลดมลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ จาก 3.20 บาทตอ่หุน้ เป็น 1.40 บาทตอ่หุน้            
จะไม่ส่งผลใหบ้ริษัทฯ ตอ้งด าเนินการปรบัราคาการใชส้ิทธิและอตัราการใชส้ิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้
สามญัของบริษัทฯ แตล่ะรุน่แตอ่ย่างใด 

จึง เสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น พิจารณาอนุมัติการ ลดทุนจดทะเบียนของบริ ษัทฯ จ านวน 
61,639,286,466.60 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 109,580,953,718.40 บาท เป็นจ านวน 47,941,667,251.80 
บาท และทุนจดทะเบียนช าระแลว้ของบริษัทฯ จ านวน 57,274,505,737.20 บาท จากทุนจดทะเบียนช าระแลว้เดิม
จ านวน 101,821,343,532.80 บาท เป็นจ านวน 44,546,837,795.60 บาท โดยการลดมูลค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ 
จาก 3.20 บาทตอ่หุน้ เป็น 1.40 บาทตอ่หุน้ 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัทไดพิ้จารณาแลว้ เห็นควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการลดทุน 
คณะกรรมการ  จดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 61,639,286,466.60 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน  
  109,580,953,718.40 บาท เป็นจ านวน 47,941,667,251.80 บาท และทนุจดทะเบียนช าระแลว้ของ 
  บริ ษั ท ฯ  จ าน วน  57,274,505,737.20 บาท  จ ากทุ น จดทะ เ บี ยนช า ร ะแล้ว เ ดิ มจ านวน  
  101,821,343,532.80 บาท เป็นจ านวน 44,546,837,795.60 บาท โดยการลดมลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้อง 
  บริษัทฯ จาก 3.20 บาทตอ่หุน้ เป็น 1.40 บาทตอ่หุน้ ตามรายละเอียดขา้งตน้  

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยนบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน 

วาระที ่8 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้
สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบยีนและทุนช าระแล้วของบริษัทฯ 

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการลดมูลค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ  
ดงัรายละเอียดตามท่ีปรากฏในวาระท่ี 7 ขา้งตน้ จงึเห็นควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติม
หนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 4. โดยใหใ้ชข้อ้ความตอ่ไปนีแ้ทน  

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียน จ านวน 47,941,667,251.80 บาท (สี่หมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบเอ็ด
ลา้นหกแสนหกหมื่นเจ็ดพนัสอง
ร้อยห้าสิบเอ็ดบาทแปดสิบ
สตางค)์ 

 แบ่งออกเป็น 34,244,048,037 หุน้ (สามหมื่นสี่พนัสองรอ้ยสี่สิบสี่
ล ้านสี่หมื่นแปดพันสามสิบ
เจ็ดหุน้) 

 มลูคา่หุน้ละ            1.40         บาท (หนึ่งบาทสี่สิบสตางค)์ 

 โดยแยกออกเป็น: 
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 หุน้สามญั 8,038,595,747 หุน้ (แปดพันสามสิบแปดลา้นหา้
แสนเกา้หมื่นหา้พันเจ็ดรอ้ยสี่
สิบเจ็ดหุน้) 

 หุน้บรุิมสิทธิ 26,205,452,290 หุน้ (สองหมื่นหกพันสองร้อยห้า
ลา้นสี่แสนหา้หมื่นสองพนัสอง
รอ้ยเกา้สิบหุน้)” 

ทั้งนี ้เสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษัท
มอบหมายมีอ านาจด าเนินการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิตอ่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และ
มีอ านาจแกไ้ขและเพ่ิมเติมถอ้ยค าเพ่ือใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน 

ความเห็นของ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการ
คณะกรรมการ แกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 4. เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของ 

บริษัทฯ โดยการลดมลูคา่หุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ ตามรายละเอียดขา้งตน้ 

หมายเหต ุ มติในวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยนบัผูท่ี้งดออกเสียงเป็นฐานในการนบัคะแนน 

วาระที ่9 พจิารณาเร่ืองอืน่ๆ (ถ้ามี) 

ตามมาตรา 105 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 
เมื่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาวาระการประชุมตามระเบียบวาระท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเชิญประชุมเรียบรอ้ยแลว้ผูถื้อหุน้
ซึ่งมีหุน้นับรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมด สามารถขอใหท่ี้ประชุมพิจารณาเรื่องอื่น ๆ  
นอกเหนือจากท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุก็ได ้

อนึ่ง เพ่ือเป็นการรกัษาสิทธิและผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้ ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้ไมส่ามารถเขา้รว่มประชุมได้
ดว้ยตนเอง ผูถื้อหุน้สามารถมอบฉันทะใหก้รรมการอิสระของบริษัทฯ เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนตน           
ซึ่งขอ้มูลของกรรมการอิสระและนิยามกรรมการอิสระของบริษัทฯ มีรายละเอียดปรากฏตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 6 โดย             
บริษัทฯ ไดจ้ดัส่งหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 7 หรือผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดหนงัสือ
มอบฉันทะแบบ ก. แบบ ข. หรือ แบบ ค. ได้จากเว็บไซต์ของบริ ษัทฯ ท่ี  https://www.ucity.co.th/th/investor-
relations/document/shareholder-meetings โดยบริษัทฯ ขอความร่วมมือจากผู้ถือหุ้น โปรดส่งหนังสือมอบฉันทะ

พร้อมเอกสารประกอบส าหรับการลงทะเบยีนมายังบริษัทฯ ภายในวันอังคารที ่22 พฤศจกิายน 2565 โดยใสซ่อง
ไปรษณียต์อบรบัท่ีบริษัทฯ จดัเตรียมให ้(ไม่ตอ้งปิดแสตมป์ไปรษณีย)์ หรือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนมายังเลขานุการบริษัท
ตามท่ีอยู่ของบริษัทฯ ดงันี ้

เลขานุการบริษัท 
บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)  
เลขที ่21 อาคารทเีอสท ีซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต 
แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900  

https://www.ucity.co.th/th/investor-relations/document/shareholder-meetings
https://www.ucity.co.th/th/investor-relations/document/shareholder-meetings
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สารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน)  
และรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ให้แก่บริษัท ธนูลักษณ ์จ ากัด (มหาชน)  

 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 6/2565 ซึง่ประชมุเมื่อวนัศกุรท์ี่ 30 กนัยายน 
2565 ได้มีมติอนุมัติการจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัทร่วมทุนและบริษัทย่อย โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อย  ให้แก่บริษัท                       
ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) (“TNL”) และ/หรอืบรษัิทยอ่ยของ TNL โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทฯ  

(1) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท รชัดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ             

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

24,100,000 บาท  

(2) การจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 3,840,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้             

หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

6,750,000 บาท 

(3) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท คูคต สเตชัน อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้            

หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

113,666,000 บาท 

(4) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากัด  จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ              

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

156,272,000 บาท 

(5) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท สขุสวสัดิ์ อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 250,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

27,000,000 บาท และ 

(6) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด  จ านวน 1,000,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ                 

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิด เป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

148,634,200 บาท 

(ข) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทยอ่ย  

การจ าหนา่ยหุน้สามญัของบรษัิท ราษฎรบ์รูณะ อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 50,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
55,502,590 บาท 

(ธุรกรรมในขอ้ (ก) และ (ข) รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมฯ”) คิดเป็นมลูคา่ธุรกรรมฯ ทัง้สิน้ 531,924,790 บาท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 
222 
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อนึง่ เนื่องจาก TNL จะมีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกนักบับรษัิทฯ กลา่วคือ บรษัิท บีทีเอส กรุป๊ โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 

(“BTS”) โดย ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 BTS ถือหุน้สามญัและหุน้บุริมสิทธิของบริษัทฯ ทัง้ทางตรงและทางออ้มคิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 45.94 ของหุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ดงันัน้ เมื่อ BTS จะเขา้ถือหุน้ของ TNL ในสดัส่วนรอ้ยละ 58.91 ของหุน้ท่ี

ช าระแลว้ทัง้หมดของ TNL (ภายหลงัการเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายต่อ BTS ในลกัษณะการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนต่อ

บุคคลในวงจ ากัด ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ก่อนวนัที่ธุรกรรมฯ แลว้เสร็จสมบูรณ ์และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ TNL 

ภายหลงัการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนดงักล่าว) จึงท าให ้TNL จะเป็นนิติบุคคลที่มีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกันกบับริษัทฯ และเป็น

บุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท า

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ

ของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึง่ท า

ใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมฯ เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยเมื่อค านวณจากงบการเงินรวม  

ที่สอบทานแลว้ของบริษัทฯ ส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2565 จะมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 12.09 ซึ่งเกินกว่า 

รอ้ยละ 3 ของมลูคา่สนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษัิทฯ  

ดงันัน้ บรษัิทฯ จึงมีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี  ้

(1) เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) 

ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเขา้ท ารายการดงักล่าว โดยผูถื้อหุน้จะตอ้งมีมติอนมุตัิ  

การเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า  3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นฐานในการนบั

คะแนน 

(3) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ รวมทัง้จดัสง่ความเห็น

ดงักลา่วต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผูถื้อหุน้

ของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์คือ บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี่  จ ากดั เพื่อท าหนา้ที่เป็น 

ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี  ้

นอกจากนี ้ธุรกรรมฯ ดงักลา่วเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี 
ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรือจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัย ์(รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป”) โดยมีมลูคา่ของรายการสงูสดุเทา่กบัรอ้ยละ 6.17 ซึ่งค านวณตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน (โดยอา้งอิงจาก
งบการเงินรวมฉบับล่าสดุของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565) อนึ่ง 
บริ ษัทฯ มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์อื่น ๆ ในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมาคิด เ ป็นขนาดรายการรวมร้อยละ14.62  
ทัง้นี ้เมื่อค านวณรวมกับขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องธุรกรรมฯ  นีจ้ะมีขนาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 20.79 
ดงันัน้ ธุรกรรมฯ ดงักล่าว จึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป กล่าวคือ รายการซึ่งมี
ขนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ในการเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับธุรกรรมต่อตลาด
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หลกัทรพัยฯ์ และจัดส่งหนงัสือเวียนแจง้ผูถื้อหุน้ซึ่งมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามที่ประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไปประกาศ
ก าหนดภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์  

บรษัิทฯ จึงขอแจง้สารสนเทศเก่ียวกบัธุรกรรมฯ ตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและประกาศ
การไดม้าหรอืจ าหนา่ยไป โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 6/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวนัศุกรท์ี่ 30 กันยายน 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ท า

ธุรกรรมฯ โดยบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยจะเข้าลงนามในสัญญาซื ้อขายหุ้นสามัญรวมทั้งหมด 7 บริษัท                  

โดยบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยจะเขา้ท าธุรกรรมฯ ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 

และภายหลงัจากที่เง่ือนไขบังคับก่อนทัง้หมดภายใตส้ญัญาที่เก่ียวขอ้งเป็นผลส าเร็จหรือไดร้บัการผ่อนผันจาก

คูส่ญัญาฝ่ายที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้บรษัิทฯ คาดวา่ธุรกรรมฯ จะเสรจ็สมบรูณภ์ายในเดือนธนัวาคม 2565 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

ผู้ขาย: บรษัิทฯ และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 

ผู้ซือ้: TNL และ/หรอืบรษัิทยอ่ยของ TNL 

ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของ TNL ต่อบุคคลในวงจ ากัด ไดแ้ก่ BTS เสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ  
จะมีผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นรายเดียวกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ TNL ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 BTS ถือหุน้สามญัและหุน้
บรุิมสิทธิในบริษัทฯ ทัง้ทางตรงและทางออ้มคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 45.94 ของหุน้ที่ช  าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ดงันัน้ เมื่อ BTS 
จะเขา้ถือหุน้ของ TNL (ภายหลงัการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนของ TNL ที่เสนอขายแก่บุคคลในวงจ ากัด ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ก่อนวนัท่ี
ธุรกรรมฯ แลว้เสร็จสมบรูณแ์ละการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ TNL1) ในสดัสว่นไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 58.91 ของหุน้ที่ช  าระแลว้
ทัง้หมดของ TNL จึงท าให ้TNL เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษัิทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

ทัง้นี ้รายช่ือผูถื้อหุน้สงูสดุ 10 รายแรกของ BTS ณ วนัท่ี 4 สงิหาคม 2565 เป็นดงันี ้  

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. กลุม่นายคีร ีกาญจนพาสน ์ 2,664,383,552 20.23 

2. บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 1,308,019,181 9.93 

3. ส านกังานประกนัสงัคม 411,200,700 3.12 

4. SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 365,944,564 2.78 

                                                 
1 ภายใตส้มมตฐิานว่า ผูถื้อหุน้ทกุรายของ TNL (ยกเวน้บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) จะขายหุน้ของ TNL ในค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ 
TNL โดย BTS  
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รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

5. STATE STREET EUROPE LIMITED 207,016,420 1.57 

6. บรษัิทหลกัทรพัยบ์วัหลวง จ ากดั (มหาชน) 150,072,500 1.14 

7. กองทนุเปิดบวัหลวงหุน้ระยะยาว 110,001,800 0.84 

8. กองทนุเปิดเค 20 ซเีลค็ทห์ุน้ระยะยาวปันผล 98,178,700 0.75 

9. CACEIS BANK, LUXEMBOURG BRANCH 82,486,100 0.63 

10. กองทนุรวมวายภุกัษ์หนึง่ 74,268,000 0.56 

หมายเหต:ุ กลุม่นายคีร ีกาญจนพาสน ์ประกอบดว้ย (1) นายคีร ีกาญจนพาสน ์ถือหุน้ในชื่อตนเองจ านวน 2,664,383,552 หุน้ และ
ถือหุน้ผ่านคสัโตเดียนชื่อ UBS AG SINGAPORE BRANCH จ านวน 930,000,000 หุน้ คสัโตเดียนชื่อ UBS AG HONG 
KONG BRANCH จ านวน 376,180,900 หุ้น คัสโตเดียนชื่อ CREDIT SUISSE AG, SINGAPORE BRANCH จ านวน 
192,011,200 หุ้น และคัสโตเดียนชื่อ THE HONGKONG AND SHANGHAI BANKING CORPORATION LIMITED, 
HONGKONG BRANCH จ านวน 100,000,000 หุน้ และ (2) นายกวิน กาญจนพาสน ์ถือหุน้จ  านวน 604,757,095 หุน้ 
(3) นางสาวซูซาน กาญจนพาสน์ ถือหุ้นจ านวน 32,000,055 หุ้น (4) บริษัท เค ทู เจ โฮลดิง้ จ  ากัด ถือหุ้นจ านวน 
400,818,000 หุน้ และ (5) AMSFIELD HOLDINGS PTE. LTD. ถือหุน้จ  านวน 51,902 หุน้ 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะด าเนินการจ าหน่ายหุน้สามญัรวมทัง้หมด 7 บริษัท ซึ่งถือโดยบริษัทฯ และ/หรือ
บรษัิทยอ่ย ใหแ้ก่ TNL โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทฯ  

(1) การจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท รชัดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ              

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

24,100,000 บาท  

(2) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 3,840,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว้          

หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

6,750,000 บาท 

(3) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท คูคต สเตชัน อลัไลแอนซ ์จ ากัด  จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้        

หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

113,666,000 บาท 
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(4) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากัด  จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ              

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

156,272,000 บาท 

(5) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท สขุสวสัดิ์ อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 

100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

27,000,000 บาท และ 

(6) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด  จ านวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ             

100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุ้นที่ทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 

148,634,200 บาท  

(ข) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทยอ่ย  

การจ าหนา่ยหุน้สามญัของบรษัิท ราษฎรบ์รูณะ อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 50,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
55,502,590 บาท 

คิดเป็นมลูคา่ธุรกรรมฯ ทัง้สิน้ 531,924,790 บาท 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมฯ บริษัทฯ และ /หรือบริษัทย่อย 
จะเข้าลงนามในสัญญาที่เก่ียวข้องกับธุรกรรมฯ ซึ่งรวมถึงสัญญาซือ้ขายหุ้น  ซึ่งเป็นสัญญาแบบมีเง่ือนไขบังคับก่อน                      
โดยบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย จะเขา้ท าธุรกรรมฯ ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และ
ภายหลงัจากที่เง่ือนไขบังคบัก่อนทัง้หมดภายใตส้ญัญาที่เก่ียวขอ้งเป็นผลส าเร็จหรือไดร้บัการผ่อนผันจากคู่สญัญาฝ่ายที่
เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้บรษัิทฯ คาดวา่ธุรกรรมฯ จะเสรจ็สมบรูณภ์ายในเดือนธนัวาคม 2565  

อนึ่ง ณ วันที่ธุรกรรมฯ แล้วเสร็จสมบูรณ์ บริษัทที่จะจ าหน่ายทั้ง 7 บริษัทดังกล่าวยังคงเป็นหนีเ้งินกู้บริษัทฯ  
และ/หรือบริษัทย่อย ดงันัน้ TNL จะน าหุน้สามญัของบริษัทที่จะจ าหน่ายทัง้ 7 บริษัทดงักล่าวขา้งตน้มาจ าน าไวก้ับบริษัทฯ และ/หรือ 
บริษัทย่อย เพื่อเป็นหลกัประกนัในการช าระหนีเ้งินกู ้และดอกเบีย้คา้งจ่าย (ถา้มี) ของ 7 บริษัทที่ยงัคงคา้งอยู่แก่บริษัทฯ และ/หรือ
บรษัิทยอ่ย ซึง่มีก าหนดช าระหนีเ้งินกูแ้ละดอกเบีย้คา้งจ่าย (ถา้มี) ภายในวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

4. การค านวณขนาดรายการ 

4.1 การค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

การค านวณขนาดรายการของธุรกรรมฯ โดยค านวณจากมลูค่าสิ่งตอบแทนที่ไดร้บัช าระ (ซึ่งสงูกว่ามลูค่าตามบญัชี
ของบริษัทรว่มและบริษัทย่อยทัง้ 7 บริษัทดงักลา่วตามสดัสว่นธุรกรรมฯ) รวมกบัมลูค่าเงินใหกู้ย้ืม  และ/หรือภาระค า้ประกัน
โดยบริษัทฯ เปรียบเทียบกับสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ส าหรบั 

ไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 ที่ไดร้บัการสอบทานจากผูส้อบบญัชี โดยธุรกรรมฯ จะมีขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 
12.09 ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ดังนัน้ การเขา้ท าธุรกรรมฯ ของบริษัทฯ  
จึงตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ท ารายการ 
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4.2 การค านวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป  

การค านวณขนาดรายการดงักลา่วใชข้อ้มลูทางการเงินตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ ส าหรบัไตรมาสที ่2 สิน้สดุวนัท่ี 
30 มิถนุายน 2565 ที่ไดร้บัการสอบทานจากผูส้อบบญัชี โดยมีรายละเอียดดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ  วิธีการค านวณ 

1. เกณฑมู์ลค่าสนิทรัพยท์ี่มี
ตัวตนสุทธิ 

= (NTA ของกิจการที่ท  ารายการ x สดัส่วนที่จ  าหน่ายไป) / NTA ของ
บรษัิทจดทะเบียน 

 = (18.76 ลา้นบาท x 50%) / 38,246.56 ลา้นบาท + (435.98 ลา้นบาท 
x 50%) / 38,246.56 ลา้นบาท (ค านวณเฉพาะบรษัิท ฟิวเจอร ์โดเมน 
จ ากดั และบรษัิท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากดั สว่นบรษัิทรว่มทนุอื่น
และบรษัิทยอ่ยไมส่ามารถค านวณไดเ้นื่องจาก NTA ติดลบ) 

 = รอ้ยละ 0.59  

2. เกณฑก์ าไรสุทธิ = (ก าไรสทุธิของบริษัทที่ซือ้หรือขาย x สดัส่วนที่ไดม้า) / ก าไรสทุธิ
ของบรษัิทจดทะเบียน 

 = ไม่สามารถค านวณไดเ้นื่องจากบริษัทรว่มทุนและบริษัทย่อยทัง้ 7 
บรษัิท มีผลก าไรสทุธิติดลบ 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของสิ่งตอบ
แทน 

= มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน / สนิทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน  

 = (4,623.63 ลา้นบาท x 100%) / 74,967.29 ลา้นบาท 

= = รอ้ยละ 6.17 

4. เกณฑมู์ลค่าหลักทรัพยท์ี่

บริษัทออกให ้
= ไมน่ ามาค านวณ เนื่องจากบรษัิทฯ ไมม่ีการออกหลกัทรพัยข์องบรษัิท
จดทะเบียนเพื่อเป็นสิง่ตอบแทน 

อนึง่ ธุรกรรมฯ ถือเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิทฯ ตามประกาศการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไป โดยมีมลูคา่ของ
รายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 6.17 ซึ่งค านวณตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน (โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบบั
ลา่สดุของบรษัิทฯ ที่ผา่นการสอบทานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565) 
อนึง่ บรษัิทฯ มีรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยอ์ื่น ๆ  ในช่วง 6 เดือนที่ผา่นมาคิดเป็นขนาดรายการรวมรอ้ยละ14.62 ทัง้นี ้
เมื่อค านวณรวมกบัขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัยข์องธุรกรรมฯ นีจ้ะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 20.79 
ดงันัน้ ธุรกรรมฯ ดงักลา่ว จึงเขา้ขา่ยเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไป กลา่วคือ รายการ
ซึ่งมีขนาดรายการสูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ในการเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับ
ธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และจดัสง่หนงัสือเวียนแจง้ผูถื้อหุน้ซึ่งมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามที่ประกาศการไดม้า
หรอืจ าหนา่ยไปประกาศก าหนดภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตอ่ไป 
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5. รายละเอียดของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไป 

5.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท รัชดา อัลไลแอนซ ์จ ากดั 

ชื่อบริษัท : บรษัิท รชัดา อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเองเพื่อการพกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105559137200 

วันที่จัดตั้ง : 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน : 50,000,000 บาท แบ่งออกเ ป็นหุ้นสามัญจ านวน 500,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท รัชดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจ าหน่ายประเภท โครงการอาคารชุด ภายใตช่ื้อ “นิว โนเบิล รชัดา-ลาดพรา้ว” 
(Nue Noble Ratchada-Ladphrao) ตัง้อยูบ่นถนนรชัดาภิเษก แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดทรัพยส์ิน ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่ 2-0-95.6 ไร่ และอาคารชุดพักอาศยั สูง 34 ชั้น 
จ านวน 1 หลงั มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้หมด 565 ยูนิต สิ่งอ านวยความสะดวก 
ประกอบดว้ย สระว่ายน า้ สวนหย่อม/สวนสาธารณะ หอ้งออกก าลงักาย 
และที่จอดรถยนตส์ว่นกลาง 210 คนั เป็นตน้ 

กลุ่มเป้าหมาย (Segmentation) Upper Class 

ความคืบหน้าโครงการ ไดร้บัความเห็นชอบจากการประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ง (EIA) แลว้ 
และโครงการไดเ้ริ่มเปิดการขาย Pre-Sale ตัง้แต่เดือนกรกฎาคมปี 2563 
โดยมีความคืบหนา้การก่อสรา้งประมาณ 8% ซึง่คาดวา่งานกอ่สรา้งจะแลว้เสรจ็
พร้อมส่งมอบในเดือนมีนาคมปี 2567 และ ปัจจุบันมียอดขายห้องชุด
ประมาณ 60% ของจ านวนหอ้งชดุทัง้หมด 565 ยนูิต 
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สถานที่ตั้งและรูปภาพโครงการ สถานท่ีตัง้ 

 
 

แบบจ าลองโครงการ 

 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท รัชดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด ณ วันที่ 10 มกราคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (1) 250,000 50.00 

2. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 249,999 49.9998 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 1 0.0002 

รวม 500,000 100.00 

หมายเหต:ุ (1) รายชื่อผูถื้อหุน้ใหญ่ 10 รายแรกของบรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 10 พฤษภาคม 2565 เป็นดงันี ้
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รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุน้ (หุน้) ร้อยละของจ านวนหุน้ทัง้หมด 

1. RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 274,624,812 20.05 

2. CITIBANK NOMINEES SINGAPORE 

PTE LTD-UBS SWITZERLAND AG 

226,355,000

  

16.53 

3. บริษัท บีที เอส กรุ๊ป โฮลดิ ้งส์ จ ากัด 

(มหาชน) 

115,000,000 8.40 

4. นายธงชยั บศุราพนัธ ์ 48,686,021 3.56 

5. บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 38,319,234 2.80 

6. UBS AG HONG KONG BRANCH 31,644,600 2.31 

7. นายสพุล วธันเวคิน 10,679,300 0.78 

8. นายสนุทร ดา่นเฉลมินนท ์ 10,050,000 0.73 

9. นายกิตติณฐั ทีคะวรรณ 7,578,900 0.55 

10. นายพงษ์ศกัดิ ์ธนศรวีนิชชยั 6,132,000 0.45 

ทั้งนี ้ นอกเหนือจาก BTS ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งถือหุ้นอยู่ในบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากัด (มหาชน)  
ในอตัราส่วนรอ้ยละ 8.40 ไม่มีบุคคลที่เก่ียวโยงกนัอ่ืนของบริษัทฯ ถือหุน้ในบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) 
แตอ่ยา่งใด 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท รัชดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  250,000 50.00 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 249,999 49.9998 

3. บคุคลธรรมดา จ านวน 1 ราย 1 0.0002 

รวม 500,000 100.00 
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รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 10 มกราคม 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

2. นายสยาม สวีราภรณส์กลุ กรรมการ 

3. นายธีรพล วรนิธิพงศ ์ กรรมการ 

4. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 1 และ 2 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 

สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญัของบริษัท รชัดา อลัไลแอนซ ์จ ากัด ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 
2564 โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

 

งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 39.53 5.26 103.65 14.16 15.43 2.79 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 36.21 4.82 25.47 3.48 3.52 0.64 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 606.91 80.76 549.07 75.01 530.43 95.87 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 68.87 9.16 53.78 7.35 3.89 0.70 

รวมสินทรัพย ์ 751.52 100.00 731.97 100.00 553.27 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 772.73 102.82 374.98 51.23 518.81 93.77 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 40.64 5.41 378.60 51.72 0.00 0.00 

รวมหนี้สิน 813.37 108.23 753.58 102.95 518.81 93.77 

ทนุจดทะเบียน 50.00  50.00  50.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 50.00 6.65 50.00 6.83 50.00 9.04 
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งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ก า ไร  (ขาดทุน)  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(111.85) (14.88) (71.61) (9.78) (15.54) (2.81) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น (61.85) (8.23) (21.61) (2.95) 34.46 6.23 

งบก าไรขาดทุน 

รายไดอ้ื่น 0.78 N/A 0.13 N/A 0.10 N/A 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 51.08 N/A 69.68 N/A 2.04 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทาง 
การเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

(50.30) N/A (69.55) N/A (1.94) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 0.00 N/A 0.00 N/A 5.19 N/A 

รายไดภ้าษีเงินได ้ 10.06 N/A 13.48 N/A 1.43 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (40.24) N/A (56.07) N/A (5.70) N/A 

5.2 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากดั 

ชื่อบริษัท : บรษัิท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเอง เพื่อการพกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105559195684 

วันที่จัดตั้ง : 22 ธนัวาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน : 768,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 7,680,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจ าหน่ายโครงการอาคารชุด ภายใตช่ื้อ “นิว ดิสทริค อาร ์9” (Nue District R9) 
ตัง้อยูบ่นถนนพระรามเกา้ แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
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รายละเอียดทรัพยส์ิน ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่ 6-0-90.8 ไร ่และอาคารชุดพกัอาศยั สงู 33 ชัน้ 
จ านวน 1 หลัง และ สูง 41 ชั้น จ านวน 1 หลัง มีห้องชุดพักอาศัยรวม
ทัง้หมด 1,441 ยนูิต และหอ้งชดุพาณิชย ์จ านวน 1 ยนูิต สิง่อ านวยความสะดวก 
ประกอบดว้ย สระว่ายน า้ สวนหย่อม/สวนสาธารณะ หอ้งออกก าลงักาย 
และที่จอดรถยนตส์ว่นกลาง 591 คนั เป็นตน้  

กลุ่มเป้าหมาย (Segmentation) Upper Class 

ความคืบหน้าโครงการ ไดร้บัความเห็นชอบจากการประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ง (EIA) แลว้ 
และโครงการไดเ้ริ่มเปิดการขาย Pre-Sale ตัง้แต่เดือนธันวาคมปี 2564  
โดยมีความคืบหนา้การก่อสรา้งประมาณ 2% ซึ่งคาดว่างานก่อสรา้งจะ
แล้ว เสร็จพร้อมส่งมอบในเดือนเมษายนปี 2568 ทั้งนี ้ ในปัจจุบัน  
มียอดขายหอ้งชดุประมาณ 60% ของจ านวนหอ้งชดุทัง้หมด 1,441 ยนูิต 

สถานทีต่ั้งและรูปภาพ
โครงการ 

สถานท่ีตัง้ 

 
 

แบบจ าลองโครงการ 

 

 

 

 



 

28 
 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด ณ วันที่ 10 มกราคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 3,839,998 50.00 

2. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 3,840,000 50.00 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 1 0.0000 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม 1 0.0000 

รวม 7,680,000 100.00 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 3,839,998 50.00 

2. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 3,840,000 50.00 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 2 ราย 2 0.0000 

รวม 7,680,000 100.00 

รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 15 มีนาคม 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

2. นายธีรพล วรนิธิพงศ ์ กรรมการ 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 3 และ 4 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 
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สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญัของบรษัิท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 2563 และ 
2564 โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

 

งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 5.61 0.28 0.78 0.04 8.23 0.41 

ตน้ทนุโครงการพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 

1,908.30 95.02 1,880.55 97.42 1,947.00 97.97 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 94.37 4.70 49.05 2.54 32.16 1.62 

รวมสินทรัพย ์ 2,008.28 100.00 1,930.38 100.00 1,987.39 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 487.30 24.26 2.38 0.12 23.01 1.16 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 1,085.00 54.03 2,106.30 109.12 1,993.00 100.28 

รวมหนี้สิน 1,572.30 78.29 2,108.68 109.24 2,016.01 101.44 

ทนุจดทะเบียน 768.00  100.00  100.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 768.00 38.24 100.00 5.18 100.00 5.03 

ก า ไร  (ขาดทุน )  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(332.02) (16.53) (278.30) (14.42) (128.62) (6.47) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 435.98 21.71 (178.30) (9.24) (28.62) (1.44) 

งบก าไรขาดทุน 

รายไดอ้ื่น 0.00 N/A 0.00 N/A 0.08 N/A 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 26.46 N/A 82.95 N/A 0.30 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนตน้ทุนทาง 
การเงนิและค่าใช้จา่ยภาษีเงนิได ้

(26.46) N/A (82.95) N/A (0.22) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 59.55 N/A 83.63 N/A 89.68 N/A 
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งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

รายไดภ้าษีเงินได ้ 32.29 N/A 16.89 N/A 17.98 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (53.72) N/A (149.69) N/A (71.92) N/A 

5.3 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท คคูต สเตชนั อัลไลแอนซ ์จ ากดั 

ชื่อบริษัท : บรษัิท คคูต สเตชนั อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเอง เพื่อการพกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105558100752 

วันที่จัดตั้ง : 19 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน : 300,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 3,000,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คคูต สเตชนั อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อจ าหนา่ยโครงการอาคารชดุ ภายใตช่ื้อ “นิว ครอส คคูต สเตชั่น” ตัง้อยูบ่รเิวณ
สถานีรถไฟฟา้ BTS สถานีคคูต ซึง่อยูต่ิดกบัถนนล าลกูกา ต าบลล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 

รายละเอียดทรัพยส์ิน ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่รวม 51-2-97.7 ไร่ โดยมีโครงการที่อยู่ระหว่างและ 
ในแผนพฒันา ประกอบดว้ย 
 อาคารคอมมนูิตีม้อลล ์4 ชัน้ 1 อาคาร  
 อาคารชุดพักอาศัย ความสูงไม่เกิน 8 ชั้น จ านวน 23 อาคาร รวมจ านวน 

4,620 ยนูิต  
 หอ้งชดุพาณิชยกรรม จ านวนพืน้ท่ี 10,980 ตารางเมตร  
โดยแบง่ช่วงการพฒันาโครงการ ออกเป็น 4 ระยะ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ระยะที่ รายละเอียด จ านวน 
(ยนิูต) 

1 อาคารคอมมนูิตีม้อลล ์ 1 
2 อาคารพักอาศัยรวม 7 - 8 ชั้น  จ านวน  

6 อาคาร 
1,202 

3 อาคารพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ จ านวน 5 อาคาร 1,264 
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ระยะที่ รายละเอียด จ านวน 
(ยนิูต) 

4 อาคารพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ จ านวน 4 อาคาร 794 
5 อาคารพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ จ านวน 7 อาคาร 1,360 

รวมจ านวนยนูติขาย  4,621 
  

 

กลุ่มเป้าหมาย (Segmentation) Economy Class 

ความคืบหน้าโครงการ EIA อยูใ่นระหวา่งการพิจารณารายงาน คาดวา่จะไดร้บัการอนมุตัิภายในเดือน
ตลุาคม 2565 

อาคารคอมมนูิตีม้อลล ์

ปัจจบุนังานก่อสรา้งอาคารคอมมนูิตีม้อลลอ์ยูร่ะหวา่งการก่อสรา้งงานฐานราก 
ซึง่คาดวา่งานก่อสรา้งจะแลว้เสรจ็ ในเดือนธนัวาคมปี 2566  

อาคารชดุหอ้งพกัระยะที่ 1 

ปัจจุบันงานก่อสร้างอยู่ระหว่างการถมดินเตรียมพืน้ที่  คาดว่าจะเริ่มงาน
ก่อสรา้งในเดือนพฤศจิกายนปี 2565 และในสว่นของโครงการในระยะที่ 1 และ
โครงการได้เริ่มเปิดการขาย Pre-Sale ตั้งแต่เดือนเมษายนปี 2565 โดยใน
ปัจจบุนัไดปิ้ดยอดขายหอ้งชดุไปแลว้ 100% ของจ านวนหอ้งชดุทัง้หมด 

สถานทีต่ั้งและรูปภาพ 
โครงการ 

สถานท่ีตัง้ 
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อาคารคอมมนูติี ้มอลล ์

 

แบบจ าลองโครงการ 

 

 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท คคูต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด ณ วันที่ 20 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,500,000 50.00 
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รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

2. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 1,499,997 49.99 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 2 0.0001 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม 1 0.0000 

รวม 3,000,000 100.00 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,500,000 50.00 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 1,499,997 49.99 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 2 ราย 3 0.0001 

รวม 3,000,000 100.00 

รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 19 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

2. นางอรนชุ อิติโกศิน กรรมการ 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 3 และ 4  ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 

สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญัของบริษัท คคูต สเตชนั อลัไลแอนซ ์จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 2563 
และ 2564 โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้
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งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.13 0.01 0.18 0.02 2.62 0.24 

ที่ดินรอพฒันา 1,111.58 99.99 1,111.58 99.98 1,111.58 99.76 

รวมสินทรัพย ์ 1,111.71 100.00 1,111.76 100.00 1,114.20 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 1,162.72 104.59 1,137.29 102.30 1,114.25 100.00 

รวมหนี้สิน 1,162.72 104.59 1,137.29 102.30 1,114.25 100.00 

ทนุจดทะเบียน 100.00  100.00  100.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 100.00 9.00 100.00 8.99 100.00 8.98 

ก า ไร  (ขาดทุน )  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(151.01) (13.59) (125.53) (11.29) (100.05) (8.98) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น (51.01) (4.59) (25.53) (2.30) (0.05) 0.00 

งบก าไรขาดทุน 

รายไดอ้ื่น 0.00 N/A 0.00 N/A 0.01 N/A 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 0.30 N/A 0.22 N/A 0.86 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนตน้ทุนทาง 
การเงนิและค่าใช้จา่ยภาษีเงนิได ้

(0.30) N/A (0.22) N/A (0.85) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 25.19 N/A 25.25 N/A 25.19 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (25.49) N/A (25.47) N/A (26.04) N/A 

 
5.4 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากัด 

ชื่อบริษัท : บรษัิท มาเจสติค พารค์ จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเอง เพื่อการพกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105562146648 

วันที่จัดตั้ง : 26 สงิหาคม 2562 



 

35 
 

ทุนจดทะเบียน : 300,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 3,000,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากดั 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจ าหน่ายประเภท โครงการอาคารชุด ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง และอาคารเพื่อ
การพาณิชย ์ภายใตช่ื้อโครงการ “โนเบิล ครีเอท” (Noble Create) ตัง้อยู่บนถนนประดิษฐ์มนูญธรรม แขวงลาดพร้าว  
เขตลาดพรา้ว กรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดทรัพยส์ิน โนเบิล ครีเอท ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่ 29-1-86.4 ไร่ ปัจจุบันเป็นที่ดิน
เปลา่อยูร่ะหวา่งจะท าการพฒันา 

กลุ่มเป้าหมาย 
(Segmentation) 

Upper Class 

ความคืบหน้าโครงการ ปัจจุบันมีการจัดสร้างอาคารชั่ วคราวเพื่อจุดประสงค์ในการใช้เ ป็น
ส านกังานขายเพื่อใชใ้นการขายโครงการอาคารชุด โดยโครงการไดเ้ริม่เปิด
การขาย Pre-sale ในเดือนพฤษภาคมปี 2565 ปัจจุบันมีการขายแล้ว
จ านวน 200 ยนูิต จากทัง้หมด 1,250 ยนูิต ในสว่นของการก่อสรา้ง ปัจจบุนั
ก าลงัอยูร่ะหวา่งการคดัเลอืกผูร้บัเหมาที่จะเขา้มารบัหนา้ที่พฒันาโครงการ 
โดยทางโครงการนัน้ไดร้บัการอนมุตัิ EIA เป็นท่ีเรยีบรอ้ยแลว้ ซึง่คาดวา่งาน
ก่อสรา้งจะแลว้เสรจ็พรอ้มสง่มอบในเดือนมกราคมปี 2568 

    สถานที่ตั้งและรูปภาพโครงการ สถานท่ีตัง้ 
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รูปภาพโครงการ 

 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากดั ณ วนัที่ 20 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,500,000 50.00 

2. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 1,499,999 50.00 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 1 0.0000 

รวม 3,000,000 100.00 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,500,000 50.00 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 1,499,999 50.00 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 1 ราย 1 0.0000 

รวม 3,000,000 100.00 
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รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 19 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

2. นายศิระ อดุล กรรมการ 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 3 และ 4 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 

สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญัของบรษัิท มาเจสติค พารค์ จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2563 2564 และ 2565 
สามารถสรุปไดด้งันี ้

 

งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 มีนาคม)  

2565 2564  2563 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 25.74 1.27 0.76 0.04 0.82 0.04 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,953.64 96.15 0.00 0.00 0.00 0.00 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 0.00 0.00 1,917.77 99.96 1,907.18 99.96 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 52.51 2.58 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมสินทรัพย ์ 2,031.89 100.00 1,918.53 100.00 1,908.00 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 1,200.45 59.08 1,927.14 100.45 1.63 0.09 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 923.84 45.47 0.00 0.00 1,844.87 96.69 

รวมหนี้สิน 2,124.29 104.55 1,927.14 100.45 1,846.50 96.78 

ทนุจดทะเบียน 100.00  100.00  100.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 100.00 4.92 100.00 5.21 100.00 5.24 
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งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 มีนาคม)  

2565 2564  2563 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ก า ไร  (ขาดทุน )  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(192.40) (9.47) (108.61) (5.66) (38.50) (2.02) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น (92.40) (4.55) (8.61) (0.45) 61.50 3.22 

งบก าไรขาดทุน 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 12.18 N/A 0.60 N/A 0.35 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนตน้ทุนทาง 
การเงนิและค่าใช้จา่ยภาษีเงนิได ้

(12.18) N/A (0.60) N/A (0.35) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 71.62 N/A 69.50 N/A 38.15 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (83.80) N/A (70.10) N/A (38.50) N/A 

 
5.5 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท สุขสวสัดิ์ อัลไลแอนซ ์จ ากดั 

ชื่อบริษัท : บรษัิท สขุสวสัดิ ์อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเองที่ไมใ่ช่ เพื่อเป็นที่พกั

อาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105565142970 

วันที่จัดตั้ง : 2 กนัยายน 2565 

ทุนจดทะเบียน : 50,000,000 บาท แบ่งออกเ ป็นหุ้นสามัญจ านวน 500,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล  ถนนเพลิน จิต  แขวงลุมพินี  เ ขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อจ าหนา่ยเป็นโครงการประเภทตกึแถวเพื่อใชใ้นการพาณิชยห์รอือยูอ่าศยั ตัง้อยู่
บรเิวณ ถนนสขุสวสัดิ ์แขวงราษฎรบ์รูณะ เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพมหานคร 
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รายละเอียดทรัพยส์ิน ประกอบด้วยที่ดิน จ านวน 7 แปลง เนือ้ที่รวม 16-2-38.8 ไร่ หรือ 
6,638.8 ตารางวา ตัง้อยูต่ิดถนนสขุสวสัดิ ์(ทล.303) มีอาคารชดุชนิด
ตึกแถว 4 ชัน้ จ านวน 156 คูหา เพื่อใชเ้ป็นอาคารพาณิชยห์รือที่อยู่
อาศยั มีสิง่อ  านวยความสะดวกประกอบดว้ย ที่จอดรถยนตส์ว่นกลาง 
เป็นตน้ 

กลุ่มเป้าหมาย 
(Segmentation) 

Upper Class 

ความคืบหน้าโครงการ ปัจจุบันเพิ่งได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย  ์เมื่อวนัที่ 2 กนัยายน 2565 ซึ่งคาดว่าจะ
เริ่ม Pre-sale ในเดือนกุมภาพันธ์ปี 2566 และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ
ภายในเดือนมีนาคมของปีเดียวกนั 

สถานทีต่ั้งและรูปภาพโครงการ สถานท่ีตัง้ 

  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ ์จ ากัด ณ วนัที่ 2 กนัยายน 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 250,000 50.0000 

2. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 249,999 49.9998 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 1 0.0002 

รวม 500,000 100.00 
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รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ ์จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 250,000 50.0000 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 249,999 49.9998 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 1 ราย 1 0.0002 

รวม 500,000 100.00 

รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 2 กนัยายน 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

2. นางอรนชุ อิติโกศิน กรรมการ 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 3 และ 4 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 

สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

เนื่องจากบรษัิทเพิ่งก่อตัง้เมื่อวนัที ่2 กนัยายน 2565 ดงันัน้ จึงยงัไม่มีงบการเงินที่ตรวจสอบแลว้ 

5.6 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด 

ชื่อบริษัท : บรษัิท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การเช่าและการด าเนินการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยท์ี่เป็นของตนเองหรอื

เช่าจากผูอ้ื่นเพื่อเป็นที่พกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105562146656 

วันที่จัดตั้ง : 26 สงิหาคม 2562 

ทุนจดทะเบียน : 200,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 2,000,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 
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ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากดั 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจ าหน่ายประเภท ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง ภายใตช่ื้อ “โนเบิล เคิรฟ์” (Noble 
Curve) และประเภทที่ดิน ภายใตช่ื้อ “โนเบิล คิวเรท” (Noble Curate) ตัง้อยู่บนถนนประดิษฐ์มนญูธรรม แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว กรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดทรัพยส์ิน โนเบิล เคิรฟ์ ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่ 23-0-91.8 ไร ่พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งปัจจุบนั 
จ านวน 4 รายการ และงานสาธารณูปโภคภายในใครงการ จ านวน 5 รายการ 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

สิง่ปลกูสรา้งตามสภาพปัจจบุนั จ านวน 4 รายการ ไดแ้ก่ 
1. ทาวนโ์ฮม 4 ชัน้ แบบ A (หนา้กวา้ง 8.0 เมตร) จ านวน 26 ยนูิต 
2. ทาวนโ์ฮม 4 ชัน้ แบบ B (หนา้กวา้ง 6.5 เมตร) จ านวน 67 ยนูิต 
3. ทาวนโ์ฮม 4 ชัน้ แบบ C (หนา้กวา้ง 6.5 เมตร) จ านวน 36 ยนูิต 
4. ทาวนโ์ฮม 4 ชัน้ แบบ C (หนา้กวา้ง 5.5 เมตร) จ านวน 58 ยนูิต 
และงานสาธารณูปโภคภายในโครงการ จ านวน 5 รายการ ไดแ้ก่ งานป้อมยาม
พรอ้มซุม้ประตโูครงการ งานคลบัเฮา้ส ์3 ชัน้ พรอ้มสระว่ายน า้ งานถนนภายใน
โครงการพรอ้มท่อระบายน า้ งานรัว้คอนกรีตรอบโครงการ และงานระบบไฟฟ้า  
ใตด้ิน/ระบบประปาภายในโครงการ 

โนเบิล คิวเรท ประกอบดว้ยที่ดิน เนือ้ที่ 9-2-09.9 ไร ่ถกูแบ่งเป็นที่ดินแปลงย่อย 
จ านวน 20 แปลง 

กลุ่มเป้าหมาย 
(Segmentation) 

Noble Curve: Luxury (ทาวนโ์ฮม) 

Noble Curate: Super Luxury (ที่ดิน) 

ความคืบหน้าโครงการ ปัจจุบนังานก่อสรา้งสว่นกลางและถนนภายในโครงการ โนเบิล คิวเรท ไดส้  าเร็จ
เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ และไดท้ าการ Soft Launch ไปเมื่อวนัที่ 19 เมษายน 2565 
ส่วนโครงการ โนเบิล เคิรฟ์ ก าลงัอยู่ระหว่างการก่อสรา้งระยะที่ 1 จ านวน 58 ยูนิต 
จากทัง้หมด 4 ระยะ ทัง้หมด 129 ยูนิต โดยมีงานเปิดตัวและเริ่มเปิดการขาย 
ในเดือนกนัยายนปี 2565 
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สถานทีต่ั้งและรูปภาพโครงการ สถานท่ีตัง้ 

 

รูปภาพโครงการ 
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รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากดั ณ วนัที่ 10 มกราคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  1,000,000 50.0000 

2. บรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 999,998 49.9999 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 2 0.0001 

รวม 2,000,000 100.00 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  1,000,000 50.0000 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 999,998 49.9999 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 1 ราย 2 0.0001 

รวม 2,000,000 100.00 

รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 28 กุมภาพนัธ ์2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายอรรถวิทย ์เฉลมิทรพัยากร กรรมการ 

2. นายศิระ อดุล กรรมการ 

3. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

4. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 3 และ 4 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมีการเปลีย่นแปลง 
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สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มลูทางการเงินท่ีส าคญัของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2564 และ 
วนัที่ 31 ธนัวาคม 25642 โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

 

งวดปีบัญชี  

31 ธันวาคม 2564 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 3.75 0.16 0.89 0.04 0.38 0.02 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 1.27 0.06 0.00 0.00 0.00 0.00 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 2,280.99 99.78 0.00 0.00 0.00 0.00 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 0.00 0.00 2,078.38 99.96 2,078.38 99.98 

รวมสินทรัพย ์ 2,286.01 100.00 2,079.27 100.00 2,078.76 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 884.67 38.70 2,097.96 100.90 0.79 0.04 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 1,382.57 60.48 0.00 0.00 2,020.40 97.19 

รวมหนี้สิน 2,267.24 99.18 2,097.96 100.90 2,021.19 97.23 

ทนุจดทะเบียน 200.00  100.00  100.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 200.00 8.75 100.00 4.81 100.00 4.81 

ก า ไร  (ขาดทุน )  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(181.23) (7.93) (118.69) (5.71) (42.43) (2.04) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 18.77 0.82 (18.69) (0.90) 57.57 2.77 

งบก าไรขาดทุน 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 43.16 N/A 0.48 N/A 0.31 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนตน้ทุนทางการ
เงนิและค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้

(43.16) N/A (0.48) N/A (0.31) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 19.39 N/A 75.78 N/A 42.12 N/A 

                                                 
2 ณ วันที่ 3 พฤศจิกายน 2564 บริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด ไดมี้การเปลี่ยนรอบปีบัญชีจากเดิมสิน้สุด ณ วันที่ 31 มีนาคมของแต่ละปี เป็นวันที่  
31 ธันวาคมของแตล่ะปี  
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งวดปีบัญชี  

31 ธันวาคม 2564 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (62.55) N/A (76.26) N/A (42.43) N/A 

5.7 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

ชื่อบริษัท : บรษัิท ราษฎรบ์รูณะ อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

ประเภทธุรกิจ : การเช่าและการด าเนินการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยท์ี่เป็นของตนเองหรอื

เช่าจากผูอ้ื่นเพื่อเป็นที่พกัอาศยั 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105558196393 

วันที่จัดตั้ง : 21 ธนัวาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน : 10,000,000 บาท แบ่งออกเ ป็นหุ้นสามัญจ านวน 100,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร  

กรุงเทพมหานคร 10900 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจ าหน่ายเป็นโครงการประเภทบา้นเดี่ยวและคอนโดที่อยู่อาศยั ภายใตช่ื้อ “นิว ริเวอรเ์รสต ์
ราษฎรบ์ูรณะ” (Nue Riverest Ratburana) ตั้งอยู่บริเวณ ถนนราษฎรบ์ูรณะ แขวงราษฎรบ์ูรณะ เขตราษฎรบ์ูรณะ  
กรุงเทพมหานคร  

รายละเอียดทรัพยส์ิน ประกอบด้วยที่ดิน จ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวม 27-2-10 ไร่ หรือ 
11,010 ตารางวา ตัง้อยู่ติดถนนราษฎรบ์ูรณะ ซึ่งเป็นย่านพาณิชยกรรม
และที่พกัอาศยั พืน้ท่ีโครงการแบง่เป็นโครงการบา้นเดี่ยวจ านวน 53 
ยนูิต และโครงการคอนโดจ านวน 1,521 ยนูิต เพื่อใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั 
มีสิ่งอ านวยความสะดวกประกอบดว้ย ที่จอดรถยนต์ส่วนกลาง  
สระวา่ยน า้ หอ้งออกก าลงักาย สวนหยอ่ม/สวนสาธารณะ เป็นตน้ 

กลุ่มเป้าหมาย 
(Segmentation) 

Upper Class (คอนโด)  

Luxury (บา้นเดี่ยว) 

ความคืบหน้าโครงการ ปัจจบุนัทัง้สว่นท่ีเป็นโครงการบา้นเดี่ยวและคอนโด ไดร้บัใบอนญุาต
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ. 1)  
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เรียบรอ้ยแลว้ และก าลงัอยู่ระหว่างการปรบัหนา้ดินเพื่อลงเสาเข็ม 
ซึง่คาดวา่จะเริม่ Pre-sale ในเดือนพฤศจิกายนปี 2565 และเริม่โอน
กรรมสทิธ์ิภายในเดือนพฤษภาคมของปี 2566 

สถานที่ตั้งและรูปภาพโครงการ สถานท่ีตัง้ 

 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนและหลังเข้าท ารายการ  

รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ ์จ ากัด ณ วันที่ 25 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท ย ูโกลบอล ฮอสพิทอลลติี ้จ ากดั 99,998 99.9980 

2. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ 1 0.0010 

3. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม 1 0.0010 

รวม 100,000 100.00 
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รายชื่อผู้ถอืหุ้นของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ ์จ ากัด ภายหลังการเข้าท ารายการ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น (หุน้) ร้อยละของจ านวน
หุ้นทั้งหมด 

1. บรษัิท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 3 50,000 50.00 

2. บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 49,998 49.998 

3. บคุคลธรรมดาจ านวน 2 ราย 2 0.0020 

รวม 100,000 100.00 

รายชื่อกรรมการ ณ วันที่ 25 พฤษภาคม 2565 

รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นายกวิน กาญจนพาสน ์ กรรมการ 

2. นาย คง ชิ เคือง กรรมการ 

3. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการ 

4. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมฯ กรรมการในล าดบัท่ี 1 ถงึ 4 ซึง่เป็นตวัแทนของบรษัิทฯ อาจมกีารเปลีย่นแปลง 

สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญัของบรษัิท ราษฎรบ์รูณะ อลัไลแอนซ ์จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 2563 
และ 2564 โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

 

                                                 
3 บริษัท ย ูโกลบอล ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ากัด (“UGH”) เป็นบริษัทจ ากัดซึ่งถือหุน้โดยบริษัทฯ ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด ทัง้นี ้UGH 
ไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาโอนสิทธิในสญัญาซือ้ขายหุน้ ส าหรบัการจ าหน่ายหุน้สามญัในบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อลัไลแอนซ ์จ  ากัด จ  านวน 50,000 หุน้
ใหแ้ก่บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) เม่ือวันที่ 29 มิถุนายน 2564 ที่ผ่านมา โดยธุรกรรมดงักล่าวไดผ้่านการอนุมัติจากที่ประชมุ
สามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 เม่ือวนัที่ 31 มีนาคม 2564 โดยมีก าหนดการโอนหุน้เสรจ็สมบรูณภ์ายในเดือนพฤศจิกายน 2565 
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งวดปีบัญชี (ณ วันที่ 31 ธันวาคม) 

2564 2563  2562 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.24 0.04 0.13 0.02 0.06 0.01 

สนิทรพัยห์มนุเวียนอื่น 0.00 0.00 0.01 0.00 0.01 0.00 

ที่ดินรอการพฒันา 616.56 99.96 616.56 99.98 616.56 99.99 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 0.01 0.00 0.01 0.00 0.01 0.00 

รวมสินทรัพย ์ 616.81 100.00 616.71 100.00 616.64 100.00 

หนีส้นิหมนุเวียน 18.57 3.01 56.37 9.14 19.56 3.17 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 771.50 125.08 696.59 112.95 696.04 112.88 

รวมหนี้สิน 790.07 128.09 752.96 122.09 715.60 116.05 

ทนุจดทะเบียน 10.00  10.00  10.00  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 10.00 1.62 10.00 1.62 10.00 1.62 

ก า ไร  (ขาดทุน )  สะสมที่ ยัง ไม่ ได้

จดัสรร 

(183.26) (29.71) (146.25) (23.71) (108.96) (17.67) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น (173.26) (28.09) (136.25) (22.09) (98.96) (16.05) 

งบก าไรขาดทุน 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 0.53 N/A 0.49 N/A 0.72 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนตน้ทุนทางการ
เงนิและค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้

(0.53) N/A (0.49) N/A (0.72) N/A 

ตน้ทนุทางการเงิน 36.48 N/A 36.80 N/A 36.23 N/A 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (37.01) N/A (37.29) N/A (36.95) N/A 
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6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไปและการช าระราคา 

สนิทรพัยท์ี่จ  าหนา่ยไป ไดแ้ก่  

(1) หุน้สามญัของบริษัท รชัดา อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือ 

คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(2) หุน้สามญัของบริษัท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 3,840,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(3) หุน้สามญัของบรษัิท คคูต สเตชนั อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 1,500,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(4) การจ าหนา่ยหุน้สามญัของบรษัิท มาเจสติค พารค์ จ ากดั จ านวน 1,500,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(5) หุน้สามญัของบรษัิท สขุสวสัดิ ์อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 250,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(6) หุน้สามญัของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด จ านวน 1,000,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือ 

คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด และ 

(7) หุน้สามญัของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อลัไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 50,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด  

โดยมีมลูคา่ธุรกรรมจ านวนทัง้สิน้ 531,924,790 บาท 

ทัง้นี ้TNL จะช าระราคาค่าหุน้สามญัของบริษัทรว่มทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทัง้หมดเป็นเงินสด  

ในวนัที่การซือ้ขายเสร็จสมบรูณภ์ายใตข้อ้ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุน้ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งคาดว่าน่าจะมีการเขา้ท ารายการภายใน

วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2565 

7. เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

เง่ือนไขในการเขา้ท ารายการธุรกรรมฯ ขึน้อยู่กับการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และความส าเร็จของ
เง่ือนไขบงัคบัก่อนตามสญัญาซือ้ขายหุน้ และ/หรือไดร้บัการผ่อนผนัจากคู่สญัญาฝ่ายที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) ทัง้นี ้เง่ือนไข 
ที่ส  าคญัภายใตส้ญัญาซือ้ขายหุน้ที่เก่ียวขอ้งมีดงันี ้ 

เงือ่นไขบังคับก่อนที่ส าคัญก่อนการเข้าท าธุรกรรมฯ 

1) BTS และ TNL ตอ้งไดร้บัการอนมุตัิใหเ้ขา้ท าสญัญาจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของ TNL ที่ออกและเสนอขาย
แบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ BTS และการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ 
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BTS ภายใตส้ญัญาดงักลา่วด าเนินการเสร็จสมบูรณ์ ทัง้นี ้ตามที่ปรากฏในสารสนเทศของ TNL ระบวุ่าการ
จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่วโดย BTS จะเสรจ็สมบรูณภ์ายในเดือนธนัวาคม 2565 

2) บรษัิทฯ และ TNL ตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ส  าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมฯ  

3) บริษัทฯ และ/หรือบรษัิทยอ่ยของบริษัทฯ ยกเลิกการค า้ประกนัในสว่นของ 7 บริษัทที่มีใหก้บัสถาบนัการเงินที่
เก่ียวขอ้ง และแทนที่ดว้ยการค า้ประกนัโดย TNL ตามที่สถาบนัการเงินก าหนด 

4) บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ ตอ้งไดร้บัค ายินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากคู่สญัญาใด ๆ ของ
กลุม่บรษัิทรว่ม 

5) บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) รบัโอนหุน้สามญัของบริษัท ราษฎรบ์รูณะ อลัไลแอนซ ์จ ากดั 
ในสดัสว่นรอ้ยละ 50 จากบรษัิท ย ูโกลบอล ฮอสพิทอลลติี ้จ ากดั ภายใตส้ญัญาที่เก่ียวขอ้งเสรจ็สมบรูณ ์

หมายเหตุ: รายการจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท ราษฎร์บูรณะ อลัไลแอนซ์ จ ากัด ในสัดส่วนรอ้ยละ 50 ใหแ้ก่ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์  

จ ากดั (มหาชน) เป็นไปตามมตทิีป่ระชมุสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2564 ณ วนัที ่31 มนีาคม 2564 ของบรษิัทฯ 

เงือ่นไขที่ส าคัญภายหลังการเข้าท าธุรกรรมฯ 

1) ภายหลงัการซือ้หุน้สามญัของ 7 บริษัทร่วมทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ เสร็จสมบูรณ ์TNL 
ตอ้งด าเนินการจ าน าหุน้ท่ีไดร้บัจากการเขา้ท าธุรกรรมฯ ตอ่บรษัิทฯ ในทนัที รวมถึงสง่มอบเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง 
เพื่อเป็นหลกัประกนัส าหรบัการช าระคืนเงินใหกู้ย้ืมของบริษัทฯ ทัง้นี ้การจ าน าหุน้ดงักลา่วจะไดร้บัการปลด
เมื่อไดม้ีการช าระคืนเงินกูใ้หแ้ก่บรษัิทฯ และ/หรอืบรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ เต็มจ านวน 

2) TNL จะตอ้งเพิ่มเงินทุนใหก้บับริษัทรว่มทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ดงักล่าว ไม่ว่าจะในรูป
ของทุนหรือเงินกูย้ืมของผูถื้อหุน้ และด าเนินการใหบ้ริษัทดงักล่าวน าเงินที่ไดร้บัมาช าระหนีท้ี่คงคา้งเงินตน้ 
และดอกเบีย้คา้งรบัแก่บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ ภายใน 10 (สิบ) วันท าการนับจากวันที่
ธุรกรรมฯ เสรจ็สมบรูณ ์ 

8. เกณฑท์ี่ใช้ในการก าหนดมูลคา่รวมของสิ่งตอบแทน 

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูคา่สิง่ตอบแทนส าหรบัธุรกรรมฯ เป็นราคาที่ตกลงรว่มกนัระหวา่งบรษัิทฯ และ TNL  

9. ผลประโยชนท์ี่คาดวา่จะเกดิขึน้กับบริษัท 

(1)  การจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัทร่วมทุนและบริษัทย่อยทั้ง 7 บริษัทเป็นส่วนหนึ่งของการปรับทิศทาง 

การด าเนินธุรกิจของบรษัิทฯ ในระยะยาวที่มุง่เนน้การด าเนินธุรกิจบรกิารทางการเงินเป็นหลกั  

(2) การเขา้ท าธุรกรรมฯ จะท าใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคลอ่งเพิ่มมากขึน้ ช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายและตน้ทนุทางการเงิน 

และมีแหลง่เงินทนุเพิ่มเติมซึง่สามารถน าไปลงทนุในโครงการที่มีศกัยภาพในธุรกิจบรกิารทางการเงินซึง่จะเป็น

ธุรกิจหลกัในระยะยาวของบรษัิทฯ  

(3) บริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบริษัทรว่มทนุและบริษัทย่อยทัง้ 7 บริษัทไดใ้นทนัทีโดยไม่ตอ้งรอการ

พฒันาโครงการใน 7 บรษัิทรว่มทนุและบรษัิทยอ่ยดงักลา่วจนเสรจ็สิน้ 
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10. ผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิภายหลังการเข้าท าธุรกรรมฯ  

ส าหรบัการจ าหน่ายบริษัทรว่มทนุและบริษัทยอ่ยทัง้ 7 บริษัท ไม่สง่ผลกระทบต่อรายไดข้องบริษัทฯ ในงบการเงินเฉพาะ

กิจการอย่างมีสาระส าคญั (งวด 6 เดือนของปี 2565) ทัง้นี ้บริษัทฯ รบัรูร้ายไดค้่าบริหารโครงการจากโครงการร่วมทุนดงักล่าว

จ านวน 65 ลา้นบาท และรบัรูด้อกเบีย้รบัจากเงินใหกู้ย้ืมจ านวน 25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 6 และรอ้ยละ 2 ตามล าดบั 

(เมื่อเทียบกบัรายไดร้วมของบริษัทฯ ในงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรบัช่วงระยะเวลาเดียวกนั) และนอกจากนี ้ในงบการเงินรวม 

บรษัิทฯ รบัรูผ้ลการด าเนินการจากโครงการรว่มทนุดงักลา่วในรูปแบบสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ (งวด 6 เดือน

ของปี 2565) และบริษัทฯ รบัรูส้ว่นแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้จ านวนประมาณ (102) ลา้นบาท เทียบกบัก าไรสทุธิ

ในงบการเงินรวมที่จ านวน 511 ลา้นบาท (ส าหรบัช่วงระยะเวลาเดียวกนั)  

อนึง่ เนื่องจากบรษัิทฯ อยูร่ะหวา่งการเปลีย่นแปลงลกัษณะธุรกิจหลกั ดงันัน้ โครงสรา้งรายไดห้ลกัของบรษัิทฯ ในอนาคต
จะเปลี่ยนแปลงไปตามโครงสรา้งการลงทนุ โดยในปี 2566 บริษัทฯ จะยงัคงรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และโรงแรม คิด
เป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 67 ของรายไดท้ัง้หมดของกิจการ และรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจบริการทางเงินและประกันภยั คิดเป็น
สดัสว่นประมาณรอ้ยละ 33 ของรายไดท้ัง้หมดของกิจการ 

11. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเข้าท าธุรกรรมฯ 

บริษัทฯ จะน าเงินที่ไดร้บัจากการเขา้ท าธุรกรรมฯ ไปใชร้องรบัโอกาสลงทนุในโครงการของบริษัทฯ และธุรกิจบริการ
ทางการเงินของบริษัทฯ ทัง้ในปัจจุบนัและในอนาคตตามแผนกลยทุธท์ี่วางไว ้รวมทัง้น าไปช าระหนีแ้ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน
ของบรษัิทฯ 

12. กรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันซ่ึงไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออกเสียง
ลงคะแนนในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 

กรรมการของบริษัทฯ ไดแ้ก่ (1) นายคีรี กาญจนพาสน ์(2) นายกวิน กาญจนพาสน ์และ (3) นายคง ชิ เคือง ซึ่งเป็น 
ตวัแทนที่ BTS สง่เขา้เป็นกรรมการของบริษัทฯ ถือเป็นกรรมการที่มีสว่นไดเ้สีย และ/หรือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัในการเขา้ท า
ธุรกรรมฯ ในครัง้นี ้ดังนั้น กรรมการรายดังกล่าวจึงไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออกเสียงลงคะแนน ในวาระการประชุม
คณะกรรมการบรษัิทฯ ที่เก่ียวกบัการเขา้ท าธุรกรรมฯ ในครัง้นี ้ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 6/2565 ซึ่งประชมุเมื่อวนัศกุรท์ี่ 30 กนัยายน 2565 มีความเห็นวา่ การเขา้
ท าธุรกรรมฯ มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบรษัิทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ โดยที่มลูคา่ของสนิทรพัย์
ที่จ าหนา่ยไปและเง่ือนไขการจ าหนา่ยสนิทรพัยม์ีความเหมาะสมและสมเหตสุมผลเสมือนท ากบับคุคลภายนอกที่ไมใ่ช่บคุคลที่
เก่ียวโยงกนั โดยมีการพิจารณาเกณฑก์ารก าหนดราคาโดยเปรียบเทียบกบัราคาประเมินมลูค่ากิจการของบริษัทรว่มทุน และ
บรษัิทยอ่ยทัง้ 7 บรษัิท อีกทัง้การเขา้ท าธุรกรรมฯ จะเป็นประโยชนต์อ่บรษัิทและผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ ตามรายละเอียดที่ปรากฏ
ในขอ้ 9. ขา้งตน้ 

14. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ 
คณะกรรมการบริษัท 

 -ไมม่ี-  
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สารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน)  
และรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ให้แก่บริษัท ธนูลักษณ ์จ ากัด (มหาชน)  

ตามบัญชี 2 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 6/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันศุกรท์ี่  
30 กนัยายน 2565 ไดม้ีมติอนมุตัิการจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัทรว่มทนุและบริษัทย่อย โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อย  ใหแ้ก่
บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) (“TNL”) โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทฯ  

(1) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท รชัดา อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 250,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ              
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
24,100,000 บาท  

(2) การจ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด จ านวน 3,840,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว  ้             
หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 
6,750,000 บาท 

(3) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท คูคต สเตชัน อลัไลแอนซ์ จ ากัด จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว  ้     
หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 
113,666,000 บาท 

(4) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท มาเจสติค พารค์ จ ากัด  จ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ            
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
156,272,000 บาท 

(5) การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท สขุสวสัดิ์ อลัไลแอนซ ์จ ากดั จ านวน 250,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
27,000,000 บาท และ 

(6) การจ าหน่ายหุน้สามัญของบริษัท ฟิวเจอร ์โดเมน จ ากัด  จ านวน 1,000,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ               
100 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าว คิดเป็นมูลค่า รวมทั้งสิน้ 
148,634,200 บาท 

(ข) การจ าหน่ายสินทรัพยโ์ดยบริษัทยอ่ย  

การจ าหน่ายหุน้สามญัของบริษัท ราษฎรบ์ูรณะ อัลไลแอนซ์ จ ากัด จ านวน 50,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้         

หุน้ละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบริษัทดงักล่าว คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

55,502,590 บาท 

(ธุรกรรมในขอ้ (ก) และ (ข) รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมฯ”) คิดเป็นมลูคา่ธุรกรรมฯ ทัง้สิน้ 531,924,790 บาท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 2 
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อนึง่ เนื่องจาก TNL จะมีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกนักบับรษัิทฯ กลา่วคือ บรษัิท บีทีเอส กรุป๊ โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 
(“BTS”) โดย ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 BTS ถือหุน้สามญัและหุน้บุริมสิทธิของบริษัทฯ ทัง้ทางตรงและทางออ้มคิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 45.94 ของหุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ดงันัน้ เมื่อ BTS จะเขา้ถือหุน้ของ TNL ในสดัส่วนรอ้ยละ 58.91 ของหุน้ท่ี
ช าระแลว้ทัง้หมดของ TNL (ภายหลงัการเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายต่อ BTS ในลกัษณะการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนต่อ
บุคคลในวงจ ากัด ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีธุรกรรมฯ แลว้เสร็จสมบูรณ ์และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ TNL 
ภายหลงัการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนดงักล่าว) จึงท าให ้TNL จะเป็นนิติบุคคลที่มีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกันกบับริษัทฯ และเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ
ของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึง่ท า
ใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมฯ เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั โดยเมื่อค านวณจากงบการเงินรวมที่         
สอบทานแลว้ของบรษัิทฯ ส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 จะมีขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 12.09 ซึง่เกินกวา่ 
รอ้ยละ 3 ของมลูคา่สนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษัิทฯ  

ดงันัน้ บรษัิทฯ จึงมีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี  ้

1) เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) 
ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการดงักลา่ว โดยผูถื้อหุน้จะตอ้งมีมติอนมุตัิการ
เขา้ท ารายการดงักลา่วดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุ
และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยีเป็นฐานในการนบัคะแนน 

3) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการ รวมทัง้จดัสง่ความเห็น
ดงักลา่วต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้
ของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์คือ บรษัิท สลีม แอ๊ดไวเซอรี่ จ ากดั เพื่อท าหนา้ที่เป็นที่
ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี  ้

นอกจากนี ้ธุรกรรมฯ ดงักลา่วเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี 
ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัย ์(รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิท
จดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป”) โดยมีมลูคา่ของรายการสงูสดุเทา่กบัรอ้ยละ 6.17 ซึ่งค านวณตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน (โดยอา้งอิงจาก
งบการเงินรวมฉบับล่าสดุของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต สิน้สดุ ณ วนัท่ี  30 มิถุนายน 2565) อนึ่ง 
บริษัทฯ มีรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัยอ์ื่น ๆ  ในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมาคิดเป็นขนาดรายการรวมรอ้ยละ14.62 ทัง้นี ้เมื่อค านวณ
รวมกับขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องธุรกรรมฯ  นีจ้ะมีขนาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 20.79 ดังนัน้ ธุรกรรมฯ 
ดงักลา่ว จึงเขา้ขา่ยเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไป กลา่วคือ รายการซึง่มีขนาดรายการสงูกว่า
รอ้ยละ 15 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ในการเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัธุรกรรมตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และจดัสง่
หนงัสอืเวียนแจง้ผูถื้อหุน้ซึง่มสีารสนเทศอยา่งนอ้ยตามที่ประกาศการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปประกาศก าหนดภายใน 21 วนันบัแต่
วนัท่ีเปิดเผยขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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บริษัทฯ จึงเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขา้ท ารายการ 
ธุรกรรมฯ ดงักลา่วขา้งตน้ นอกจากนี ้บริษัทฯ ขอแจง้สารสนเทศของรายการดงักลา่วเพิ่มเติมตามที่ก าหนดไวใ้นบญัชี 2 ของ
ประกาศเรื่องไดม้าหรือจ าหน่ายไปฯ และในหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พรอ้มทัง้ขอ้มลูอนัเป็นสาระส าคญัตอ่การตดัสนิใจของผูถื้อหุน้ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี  ้

1. สารสนเทศตามบัญชี 1 ของประกาศเร่ืองได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และตามที่ก าหนดไว้ในประกาศเร่ือง
รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) และรายการจ าหนา่ยไปซึง่
สนิทรพัยข์องบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย ใหแ้ก่บรษัิท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) (สิง่ที่สง่มาดว้ย 1) 

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถอืหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผูร้บัผิดชอบในขอ้มลูที่ระบุไวใ้นสารสนเทศฉบบันีแ้ละในเอกสารอื่นที่จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
ของบรษัิทฯ ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษัิทไดต้รวจสอบขอ้มลูที่เสนอต่อผูถื้อหุน้ดว้ยความระมดัระวงัและรบัรองวา่ขอ้มูล
ที่ระบุไวใ้นสารสนเทศฉบบันีแ้ละในเอกสารอื่นที่จัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ถูกตอ้ง มีสาระส าคญัที่ควรแจ้ง
ครบถว้น ตลอดจนไมม่ีขอ้ความที่ท  าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคัญ 

3. ข้อมูลของบริษัทและการด าเนินธุรกิจ 

3.1 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาและลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ัง้ในและต่างประเทศ ธุรกิจประกันชีวิต และลงทุนใน
กิจการอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเงิน โดยสามารถแบง่การประกอบธุรกิจไดเ้ป็น 4 ประเภท ดงันี ้

(1) ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย ใหเ้ช่า บริการ และโรงแรม  (ในประเทศและต่างประเทศ) ซึ่งประกอบดว้ย 
ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจรบัจา้งบริหารโรงแรม ธุรกิจส านกังานใหเ้ช่า (ในประเทศและต่างประเทศ) ธุรกิจใหเ้ช่า
พืน้ที่ส  าหรบัการพาณิชยแ์ละรา้นคา้ ธุรกิจรบับริหารและด าเนินกิจการสนามกอลฟ์และสปอรต์คลบั ธุรกิจ
บริหารทรพัยส์ิน ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยแ์บบผสม (Mixed-Use Development) และโรงแรม และ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 

(2) ธุรกิจประกนัชีวิต 

(3) ธุรกิจลงทนุในกิจการอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเงิน เช่น Jaymart และ Singer 

(4) ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น ๆ เช่น โรงเรยีนนานาชาติ  
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3.2 รายชื่อคณะกรรมการ ผู้บริหารและรายชื่อผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก ณ วันที่ปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้น 

(1) รายชื่อคณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2565  

รายชื่อ ต าแหน่ง 

1. นายคีร ีกาญจนพาสน ์ ประธานคณะกรรมการ 

2. นายรงัสรรค ์ศรวีรศาสตร ์ กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ, 

กรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน 

3. นายชยัวฒัน ์อศัวินทรางกรู กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ,  

ประธานกรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน 

4. นายพลากร หวั่งหล ี กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ, 

กรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน 

5. นายสรุจิตร กอ้งวฒันา กรรมการ 

6. นายกวิน กาญจนพาสน ์ กรรมการ 

7. นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

8. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการ 

(2) รายชื่อผู้บริหาร ณ วันที่ 30 กันยายน 2565  

รายชื่อ ต าแหน่ง 

1. นายสรุจิตร กอ้งวฒันา ประธานกรรมการบรหิาร 

2. นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ กรรมการบรหิาร, 

รกัษาการประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร,                 

ประธานเจา้หนา้ที่สายงานการเงิน 

3. นายวีระพงศ ์โรจนวโรดม กรรมการบรหิาร,  

ประธานเจา้หนา้ที่สายงานปฏิบตัิการ 

4. นางสาวณฐัพรรณ จิระเมธากลุ ผูช้่วยอาวโุสประธานเจา้หนา้ที่สายงานบญัชี, 

รกัษาการผูช้ว่ยประธานเจา้หนา้ที่สายงานการเงิน 
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(3) รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 (วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นคร้ังล่าสุดของ
บริษัทฯ) 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นบุริมสิทธิรายใหญ่ 10 ล าดับแรก 

ล าดับ รายชื่อ จ านวนหุ้น คิดเป็นร้อยละ 

1 บรษัิท บีทีเอส กรุป๊ โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 12,651,085,529 48.277 

2 CGS-CIMB Securities (Hong Kong) Limited 5,000,000,000 19.080 

3 ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 3,053,841,912 11.653 

4 PHILLIP SECURITIES (Hong Kong) Limited 813,617,906 3.105 

5 กองทนุเปิด บวัหลวงหุน้ระยะยาว 514,478,100 1.963 

6 บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 485,341,456 1.852 

7 บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 373,000,000 1.423 

8 นายวนรชัต ์ตัง้คารวคณุ 273,120,000 0.905 

9 กองทนุเปิด บวัหลวงเฟลก็ซเิบิล้เพื่อการเลีย้งชีพ 162,923,100 0.622 

10 กองทนุเปิด บวัหลวงตราสารทนุเพื่อการเลีย้งชีพ 118,405,000 0.452 

 รายชื่อผู้ถอืหุ้นสามัญรายใหญ่ 10 ล าดับแรก 

ล าดับ รายชื่อ  จ านวนหุน้ คิดเป็นร้อยละ 

1 บรษัิท บีทีเอส กรุป๊ โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 1,964,916,952 35.002 

2 บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 369,395,257 6.580 

3 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 100,289,624 1.787 

4 นายชชัชยั กีรติวรสกลุ 65,000,000 1.158 

5 นายไชยยนัต ์ชาครกลุ 59,264,896 1.056 

6 EAST FOURTEEN LIMITED –DFA EMERG MARKET 
CORE EQ PORT 

42,111,064  0.750 

7 นายน า้ ชลสายพนัธ ์ 40,676,239 0.725 

8 นายเณศรฐิ์รชั พงษ์นฤสรณ ์ 38,000,000 0.677 

9 นายจีรเดช จงวฒันาศิลป์กลุ 30,160,000 0.537 

10 บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 28,000,000 0.499 

 



 

57 
 

3.3 รายการระหว่างกันในปี 2564 และปี 2565 จนถงึไตรมาสล่าสุด สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 

รายการระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย กับบุคคล / นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส  าหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 (1)   บริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน) 

ลักษณะความสัมพันธ ์: บริษัทฯ มีรายการระหวา่งกนักบับรษัิทยอ่ยของ BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ 
ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี 

จนถงึ 30 มิ.ย. 65  

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ให้บริการเพื่อบริหารจัดการตาม
สัญญาให้กับ บริ ษัท หมอชิต
แลนด์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย
ของผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ  

รายไดค้า่
บรหิารจดัการ 

1,251,900.00 4,965,000.00 2,423,550.00 การใหบ้รกิารดงักลา่ว
เป็นไปตามสญัญาซึ่ง
เป็นประโยชนต์่อการ
ด า เ นิ น ธุ ร กิ จ ข อ ง
บรษัิทฯ 

2 รับบริการบ ารุงรักษา Hardware 
และ Software จาก บริษัท ยงสุ 
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ 

คา่บ ารุงรกัษา 
Hardware และ 
Software 

0.00 2,560,074.09 447,474.00 การรบับรกิารดงักลา่ว
เป็นไปตามสญัญาซึ่ง
เป็นประโยชนต์่อการ
ด า เ นิ น ธุ ร กิ จ ข อ ง
บรษัิทฯ 

(2)    บริษัท ยนิูซัน วัน จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ)  
ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท ยูนิซนั วนั จ ากัด มีรายการระหว่างกนักบั BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท 
หรอืมีรายการระหวา่งกนักบับรษัิทยอ่ยของ BTS ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  

จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ท าสญัญาใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์
ไม่เกิน 3 ปี ตามสัญญาให้เช่า
พืน้ที่ ทรพัยส์นิ อปุกรณใ์ด ๆ และ
ใหบ้ริการรวมถึงสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่อยู่ภายในพืน้ที่เช่า ชั้น 
5 โซน C, ชั้น 6 โซน C, ชั้น 11 
โซน B1, ชั้น 12 โซน B1, ชั้น 14 
และชัน้ 15 ของอาคารทีเอสที กบั 
BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บรษัิทฯ 

ใหเ้ช่า
อสงัหารมิทรพัย ์
< 3 ปี 

211,985.15 11,997,450.98 272,766.71 การใหเ้ช่าพืน้ที่รวมถึง
ทรพัยส์ินและอุปกรณ์
ใด ๆ ที่อยู่ภายในพืน้ที่
เช่า การใหบ้ริการและ
สิ่ ง อ า น ว ย ค ว า ม
สะดวกตา่ง ๆ ดงักลา่ว 
เป็นการใหเ้ช่าเพื่อใช้
เป็นสถานที่ประกอบ
ธุ ร กิ จ ข อ ง ผู้ เ ช่ า
ตามปกติและเป็นไป
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ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  

จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

ตามเง่ือนไขทางการ
คา้ทั่วไป 

2 ท าสญัญาใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์
ไม่เกิน 3 ปี ตามสัญญาให้เช่า
พืน้ที่ ทรพัยส์นิ อปุกรณใ์ด ๆ และ
ใหบ้ริการรวมถึงสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่อยู่ภายในพืน้ที่เช่า ชั้น 
6 โซน A, ชัน้ 19 และชัน้ 24 โซน 
B2 ของอาคารทีเอสที กบั บริษัท 
บางกอก สมาร์ทการ์ด ซิสเทม 
จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ  

ใหเ้ช่า
อสงัหารมิทรพัย ์
< 3 ปี 

117,408.96 5,437,486.00 133,735.02 การใหเ้ช่าพืน้ที่รวมถึง
ทรพัยส์ินและอุปกรณ์
ใด ๆ ที่อยู่ภายในพืน้ที่
เช่า การใหบ้ริการและ
สิ่ ง อ า น ว ย ค ว า ม
สะดวกตา่ง ๆ ดงักลา่ว 
เป็นการใหเ้ช่าเพื่อใช้
เป็นสถานที่ประกอบ
ธุ ร กิ จ ข อ ง ผู้ เ ช่ า
ตามปกติและเป็นไป
ตามเง่ือนไขทางการ
คา้ทั่วไป 

3 ท าสญัญาใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์
ไม่เกิน 3 ปี ตามสัญญาให้เช่า
พืน้ที่ ทรพัยส์นิ อปุกรณใ์ด ๆ และ
ใหบ้ริการรวมถึงสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่อยู่ภายในพืน้ที่เช่า ชั้น 
4 โซน A, ชัน้ 9, 10 ชัน้ 11 โซน A 
และชัน้ 12 โซน A1 ของอาคารที
เอสที  กับบริษัท  วี จี ไอ จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ 
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ  

ใหเ้ช่า
อสงัหารมิทรพัย ์
< 3 ปี 

1,887,340.81 9,059,777.70 313,289.41 การใหเ้ช่าพืน้ที่รวมถึง
ทรพัยส์ินและอุปกรณ์
ใด ๆ ที่อยู่ภายในพืน้ที่
เช่า การใหบ้ริการและ
สิ่ ง อ า น ว ย ค ว า ม
สะดวกตา่ง ๆ ดงักลา่ว 
เป็นการใหเ้ช่าเพื่อใช้
เป็นสถานที่ประกอบ
ธุ ร กิ จ ข อ ง ผู้ เ ช่ า
ตามปกติและเป็นไป
ตามเง่ือนไขทางการ
คา้ทั่วไป 
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ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  

จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

4 ท าสญัญาใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์
ไม่เกิน 3 ปี ตามสัญญาให้เช่า
พืน้ที่ ทรพัยส์นิ อปุกรณใ์ด ๆ และ
ใหบ้ริการรวมถึงสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่อยู่ภายในพืน้ที่เช่า ชั้น 
11 โซน B ของอาคารทีเอสที กับ 
บริษัท เอชเอชที คอนสตรัคชั่น 
จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ  

ใหเ้ช่า
อสงัหารมิทรพัย ์
< 3 ปี 

19,380.95 1,122,846.40 22,970.59 การใหเ้ช่าพืน้ที่รวมถึง
ทรพัยส์ินและอุปกรณ์
ใด ๆ ที่อยู่ภายในพืน้ที่
เช่า การใหบ้ริการและ
สิ่ ง อ า น ว ย ค ว า ม
สะดวกตา่ง ๆ ดงักลา่ว 
เป็นการใหเ้ช่าเพื่อใช้
เป็นสถานที่ประกอบ
ธุ ร กิ จ ข อ ง ผู้ เ ช่ า
ตามปกติและเป็นไป
ตามเง่ือนไขทางการ
คา้ทั่วไป 

 
(3)    บริษัท ธนายง พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเม้นท ์จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 
ลักษณะความสัมพันธ ์: บรษัิท ธนายง พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั มีรายการระหวา่งกนักบั BTS เป็นผูถื้อหุน้
รายใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันี ้  

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  

จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 31 มิ.ย. 65 

1 ท าสญัญาใหบ้ริการเป็นตวัแทน
ขายหรือใหเ้ช่าบริหารอาคารที่
พกัอาศยับางโครงการของ BTS  
เช่น โครงการเดอะรอยลัเพลส 1 
เดอะรอยลัเพลส 2 เดอะแกรนด ์
เป็นตน้ 

รายการ
ใหบ้รกิารตาม
สญัญาจา้ง 

11,796,750.00 9,264,000.00 6,199,580.00 การใหบ้ริการดงักลา่ว
เป็นไปตามสญัญาซึ่ง
เป็นไปตามปกติธุรกิจ
ของบรษัิทฯ 

(4)      บริษัท บีทีเอส แลนด ์จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท บีทีเอส แลนด ์จ ากัด มีรายการระหว่างกันกับ BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บรษัิทฯ ดงันี ้
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ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ 
ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี 

จนถงึ 30 มิ.ย. 65 
ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 
1 รบับริการใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ที่

สว่นกลาง ของ BTS  
คา่บรกิารพืน้ท่ี
สว่นกลาง 
(Facility and 
common fee) 

268,423.08 668,792.42 197,403.38 การรบับริการดงักลา่ว
เ ป็นไปตามเ ง่ือนไข
ทางการคา้ทั่วไป 

(5)    บริษัท อีจีเอส แอสเสทส ์จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ ์: บรษัิท อีจีเอส แอสเสทส ์จ ากดั มีรายการระหวา่งกนักบั BTS ซึง่เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่
ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ใ ห้บ ริ ก า ร ต า ม สัญญา เ ช่ า
หอ้งพักโรงแรมและบริการของ
โรงแรมอีสติน แกรนด ์สาทร กบั 
BTS 

รายการใหบ้รกิาร 4,230,100.92 21,660,825.98 3,394,139.06 การใหบ้รกิาร
ดงักลา่วเป็นไปตาม
เง่ือนไขทางการคา้
ทั่วไป 

(6)     บริษัท มรรค๘ จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท มรรค๘ จ ากัด มีรายการระหว่างกันกับ BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 
บรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี 
จนถงึ 30 มิ.ย.65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค.64 ณ 30 มิ.ย.65 

1 รบับริการใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ที่
สว่นกลางของ BTS  

คา่บรกิารพืน้ท่ี
สว่นกลาง 
(Facility and 
common fee) 

566,402.98 578,492.26 527,396.45 ก า ร รั บ บ ริ ก า ร
ดงักลา่วเป็นไปตาม
เง่ือนไขทางการคา้
ทั่วไป 
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(7)     บริษัท ไนน ์สแควร ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท ไนน ์สแควร ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด มีรายการระหว่างกันกับ  BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ 
รายใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 รบับริการใชป้ระโยชนจ์ากพืน้ที่
สว่นกลางของ BTS  

คา่บรกิารพืน้ท่ี
สว่นกลาง 
(Facility and 
common fee) 

330,924.71 1,298,277.26 359,656.36 ก า ร รั บ บ ริ ก า ร
ดงักลา่วเป็นไปตาม
เง่ือนไขทางการคา้
ทั่วไป 

(8)  บริษัท ก้ามกุ้ง พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท กา้มกุง้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด มีรายการระหว่างกันกับบริษัทย่อยของ BTS ซึ่งเป็น 
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ว่าจ้างเหมาก่อสร้างโครงการ
เดอะยูนิคอรน์ กับ บริษัท เอช
เอชที คอนสตรัคชั่น จ ากัด ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อยของผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ของบรษัิทฯ  

รายการจา้งเหมา
ก่อสรา้ง 

41,391,397.83 0.00 18,434,629.12 ก า ร จ้ า ง เ ห ม า
ก่อสร้า งดังกล่าว 
เป็นการจา้งก่อสรา้ง
ต า ม ป ก ติ แ ล ะ
เป็นไปตามเง่ือนไข
ทางการคา้ทั่วไป 
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(9)     บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส ์จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ ์: บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส ์จ ากดั มีรายการระหว่างกนักบั BTS ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่
ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ใหบ้ริการใหเ้ช่าหอ้งพกัโรงแรม 
ย ูสาทร กบั BTS 

รายการใหบ้รกิาร 0.00 11,808,091.25 1,389,518.43 การใหบ้รกิาร
ดงักลา่วเป็นไปตาม
เง่ือนไขทางการคา้
ทั่วไป 

(10)     บริษัท ธนาซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์ คลับ จ ากัด (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท ธนาซิตี ้กอลฟ์ แอนด ์สปอรต์ คลบั จ ากัด มีรายการระหว่างกันกบั BTS ซึ่งเป็น 
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 รบัจา้งบริหารสนามกอลฟ์ใหก้บั 
BTS  

รบัจา้งบรหิาร
สนามกอลฟ์ 

11,859,880.00 28,722,000 0.00 การรับจ้างดังกล่าว
เป็นไปตามสัญญา
ซึ่งเป็นไปตามปกติ
ธุรกิจของบรษัิทฯ 

(11)     บริษัท แรบบิท ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) (บรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ) 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัท แรบบิท ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) มีรายการระหว่างกันกับ  BTS ซึ่งเป็น 
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันี ้

ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

1 ลงทนุในหุน้กูข้อง BTS  ลงทนุในหุน้กู ้ 39,365,414.89 227,777,087.82 264,902,264.27 การลงทุนดังกล่าว
เ ป็นไปตามธุ ร กิจ
ปกติของบรษัิทฯ 
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ล าดับ ลักษณะของรายการ 
ประเภทของ
รายการ 

มูลค่าของรายการ (บาท) 
ความ

สมเหตุสมผลของ
รายการ 

ยอดคงค้าง ยอดระหว่างปี  
จนถงึ 30 มิ.ย. 65 

ยอดคงค้าง 

ณ 31 ธ.ค. 64 ณ 30 มิ.ย. 65 

2 ลงทนุในหุน้กูข้อง บรษัิท ระบบ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพ จ ากัด 
(มหาชน)  ซึ่งเป็นบริษัทย่อย
ของผู้ ถื อหุ้น รายใหญ่ของ
บรษัิทฯ 

ลงทนุในหุน้กู ้ 40,189,363.75 1,254,398.24 38,934,965.51 การลงทุนดังกล่าว
เ ป็นไปตามธุ ร กิจ
ปกติของบรษัิทฯ 

3.4 ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และไตรมาสล่าสุด สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 และค าอธิบาย
และการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในปีที่ผ่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด 
ตลอดจนปัจจัยความเสี่ยงที่อาจมีผลกระทบต่อก าไรของบริษัทจดทะเบียน 

3.4.1 ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และไตรมาสล่าสุด สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 

(1) งบแสดงฐานะการเงนิ 

    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
สินทรัพย ์
สินทรัพยห์มุนเวียน 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,655.7  2,739.7  3,520.6  2,767.0  
เงินลงทนุชั่วคราว -  -  -  102.1  
เงินลงทนุในสนิทรพัยท์างการเงินระยะสัน้ 1,123.1  1,381.2  306.5  -  
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 160.0  387.8  461.6  760.7  
เบีย้ประกนัภยัคา้งรบั 25.7  13.0  -  -  
ลกูหนีจ้ากสญัญาประกนัภยัตอ่ 3.1  1.9  -  -  
ลกูหนีจ้ากการขายเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย -  -  102.0  1,077.7  
เงินใหกู้ย้ืมและดอกเบีย้คา้งรบัท่ีถึงก าหนด
ช าระในหนึง่ปี 217.1  212.9  -  -  
สนิคา้คงเหลอื 17.6  14.3  45.1  61.3  
โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการ
พฒันา 2,666.7  2,730.3  4,859.2  991.7  
สนิทรพัยห์มนุเวียนอื่น 567.6  403.1  467.2  421.3  
 6,436.6  7,884.2  9,762.2  6,181.9  
สนิทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย 12,656.3  13,720.1  7,294.5  1,639.1  
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 19,092.8  21,604.3  17,056.7  7,821.0  
สินทรัพยไ์มห่มุนเวียน     
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 566.5    138.0   180.7  263.6 
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
เงินใหกู้ย้ืมและดอกเบีย้คา้งรบัสทุธิจาก
สว่นท่ีถึงก าหนดช าระในหนึง่ปี 960.1    1,041.0 - - 
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั
และดอกเบีย้คา้งรบั 3,059.8    2,822.7   2,348.5   6,524.4 

ลกูหนีจ้ากการขายเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย - 
สทุธิจาก     
   สว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี - - - 1,812.6 
เงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 7,151.9   7,155.1  53.7  60.7 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 1,505.0   1,293.5  1,485.0  2,690.1 

เงินลงทนุระยะยาวอื่น - - - 81.0 
เงินลงทนุในสนิทรพัยท์างการเงินระยะยาว 12,091.1   12,019.1  145.9 - 
ที่ดินและโครงการรอพฒันา 3,922.9   5,078.1 5,096.1 3,969.8 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 13,826.5  13,351.8 10,623.9 7,023.6 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 7,568.9   7,388.8 15,962.9 16,832.5 

สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้ 2,765.5   2,881.0 6,842.7 - 
สทิธิการเชา่ - - - 2,145.6 
สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน 298.1  280.0   563.3 1,316.1 
เงินมดัจ า 50.0 50.0 50.5 50.5 
ประมาณการผลแตกตา่งระหวา่งตน้ทนุ
การซือ้เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย     
   กบัสนิทรพัยส์ทุธิที่ระบไุดข้องผูถ้กูซือ้ - 1,069.7 - - 
คา่ความนิยม 1,991.0   787.3 2,273.4  2,861.0 
สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 86.0   77.6  160.1  64.2 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น 31.0   30.3  1.7  15.0 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 55,874.4  55,464.2 45,787.8 45,710.2 
รวมสินทรัพย ์ 74,967.3  77,068.5 62,844.5 53,531.2 
     
หนี้สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
หนี้สนิหมุนเวียน 
เงินเบกิเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน -  -  65.9  33.7  
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 388.6  347.5  985.5  1,231.9  
เจา้หนีบ้รษัิทประกนัภยัตอ่ 2.8  2.0  -  -  
สว่นของหนีส้นิระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระ
ภายในหนึง่ปี     
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
   เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกนั
และดอกเบีย้คา้งจา่ย -  -  72.0  -  
   หนีส้นิจากสญัญาประกนัภยั 903.5  747.3  -  -  
   หนีส้นิจากสญัญาลงทนุ 287.4  232.0  -  -  
   เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,226.1  494.0  2,400.8  1,144.4  
   หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน -  -  -  74.0  
   หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 1,400.9  1,560.7  750.3  -  
เงินมดัจ าและเงินรบัลว่งหนา้ 310.2  104.7  251.3  258.9  
ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 23.0  37.9  25.0  68.8  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 40.0  45.9  50.7  95.7  
 4,582.5  3,572.0  4,601.4  2,907.4  
หนีส้นิท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยท์ี่ถือ
ไวเ้พื่อขาย 7,930.8  9,583.4  7,496.9  1,410.2  
รวมหนีส้ินหมุนเวียน 12,513.3  13,155.4  12,098.3  4,317.5  
หนี้สนิไม่หมุนเวียน 
หนีส้นิระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถงึก าหนด
ช าระภายในหนึง่ปี 

    

   เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกนั
และดอกเบีย้คา้งจา่ย -  -  5,115.6  5,025.4  
   หนีส้นิจากสญัญาประกนัภยั 3,204.2  3,284.5  -  -  
   หนีส้นิจากสญัญาลงทนุ 1,385.5  1,219.8  -  -  
   หนีส้นิภายใตส้ญัญาปรบัโครงสรา้งหนี ้ -  -  1,152.5  -  
   เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13,802.6  15,231.8  12,212.1  9,685.0  
   หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน -  -  -  1,632.8  
   หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 855.2  876.7  6,016.9  -  
ส ารองรายการภายใตว้ิธีสว่นไดเ้สยีของ
เงินลงทนุในการรว่มคา้ 569.1  466.0  218.0  83.2  
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 115.6  110.3  98.6  125.9  
หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,134.9  1,199.0  1,704.9  1,901.0  
หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 296.7  297.2  210.0  217.7  
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 21,363.8  22,685.2  26,728.7  18,670.9  
รวมหนีส้ิน 33,877.1  35,840.7  38,827.0  22,988.5  
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ทนุเรอืนหุน้  
ทนุจดทะเบียน 
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
หุน้บรุมิสทิธิ 32,738,882,612 หุน้ มลูคา่
หุน้ละ 3.20 บาท  
(2563: หุน้บรุมิสทิธิ 3,740,575,162 หุน้ 
มลูคา่หุน้ละ 3.20 บาท) 104,764.4  104,764.4  11,969.8  11,969.8  
หุน้สามญั 8,889,968,663 หุน้ มลูคา่หุน้
ละ 3.20 บาท  
 (2563: หุน้สามญั 10,290,722,067 หุน้ 
มลูคา่หุน้ละ 3.20 บาท) 28,447.9  28,447.9  32,930.3  32,930.3  
 133,212.3  133,212.3  44,900.2  44,900.2  
   ทนุท่ีออกและช าระเตม็มลูคา่แลว้      
หุน้บรุมิสทิธิ 26,205,452,290 หุน้ มลูคา่
หุน้ละ 3.20 บาท  
 (2563: หุน้บรุมิสทิธิ 3,740,575,162 หุน้ 
มลูคา่หุน้ละ 3.20 บาท) 83,857.4  83,857.4  11,969.8  11,969.8  
      หุน้สามญั 5,613,717,564 หุน้ มลูคา่
หุน้ละ 3.20 บาท 17,963.9  17,963.9  17,963.9  17,963.9  
สว่นต ่ากวา่มลูคา่หุน้บรุมิสทิธิ (56,162.2) (56,162.2) -  -  
สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 0.0  0.0  0.0  0.0  
ก าไรสะสม     
   จดัสรรแลว้ - ส  ารองตามกฎหมาย 125.0  125.0  125.0  -  
   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (ขาดทนุสะสม) (5,254.7) (5,723.5) (5,797.6) 1,314.7  
องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ 92.2  701.4  (358.0) (823.3) 
สว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ 40,621.7  40,762.0  23,903.1  30,425.1  
สว่นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจ
ควบคมุของบรษัิทยอ่ย 468.5  465.8  114.3  117.6  
รวมส่วนของผู้ถอืหุน้ 41,090.2  41,227.8  24,017.4  30,542.7  
รวมหนีส้ินและสว่นของผู้ถอืหุน้ 74,967.3  77,068.5  62,844.5  53,531.2  
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(2) งบก าไรขาดทุนแบบเบ็ดเสร็จ 

    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
ก าไรขาดทุน: 
รายได้ 
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 1,580.6  1,905.4  3,051.3  7,611.7  
รายไดค้า่บรหิารจดัการ 121.5  182.9  233.9  192.4  
รายไดค้า่เชา่ 232.0  433.7  289.7  324.1  
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 91.5  51.3  -  -  
รายไดจ้ากการรบัประกนัภยั 536.0  170.8  -  -  
ดอกเบีย้รบั 199.7  190.1  491.0  357.8  
เงินปันผลรบั 147.2  1.2  0.7  0.5  
รายไดอ้ื่น     
   ก าไรจากการจ าหนา่ยสนิทรพัย ์ 0.2  21.1  8.3  25.1  
   ก าไรจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ยและการรว่มคา้ 259.4  404.1  822.2  1,559.0  
   ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น -  208.6  -  51.9  
   รายไดค้า่ปรบัจากการบอกเลกิสญัญา -  -  199.8  -  
   ก าไรจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุดว้ย
มลูคา่ยตุิธรรม -  2,342.5  -  -  
   อื่น ๆ 606.7  660.2  554.2  370.9  
รวมรายได้ 3,774.6  6,571.9  5,651.2  10,493.4  
ค่าใช้จ่าย 
ตน้ทนุกิจการโรงแรม 680.5  839.1  1,511.2  3,081.8  
ตน้ทนุการใหบ้รกิาร 77.2  134.7  178.8  217.7  
ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 66.6  38.8  -  -  
คา่ใชจ้า่ยในการรบัประกนัภยั 217.9  163.7  -  -  
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรกิาร 104.5  152.0  306.0  528.6  
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 894.7  1,689.4  1,835.5  3,362.0  
คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย 274.1  913.8  1,697.6  730.9  
ขาดทนุจากอตัราแลกเปลีย่น 151.8  -  418.1  -  
ขาดทนุจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุดว้ย
มลูคา่ยตุิธรรม 110.6  -  -  -  
ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทนุใน
บรษัิทรว่ม -  52.0  -  -  
ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยแ์ละ
ผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดวา่จะเกิดขึน้ -  1,028.3  4,117.7  -  
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
ขาดทนุจากการจ าหนา่ยและตดัจ าหนา่ย
สนิทรพัย ์ -  268.5  172.5  -  
รวมค่าใช้จ่าย 2,578.0  5,280.1  10,237.2  7,921.0  
ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรม
ด าเนินงาน 1,196.6  1,291.8  (4,586.0) 2,572.4  
สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุใน
บรษัิทรว่ม 105.2  (1.3) (4.8) (3.4) 
สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุใน
การรว่มคา้ (157.6) (350.4) (1,134.4) 295.4  
ตน้ทนุทางการเงิน (506.5) (670.1) (1,306.9) (871.1) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ 637.7  270.1  (7,032.1) 1,993.3  
ภาษีเงินได ้ (126.4) (178.4) 418.1  (126.3) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 511.3  91.7  (6,614.0) 1,866.9  
     
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน่:     
รายการทีจ่ะถูกบนัทกึในสว่นของก าไรหรอื
ขาดทนุในภายหลงั     
ผลตา่งของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลง
คา่งบการเงินท่ีเป็นเงินตราตา่งประเทศ (75.2) 165.6 387.4 (401.6) 
ผลขาดทนุจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุใน
หลกัทรพัยเ์ผ่ือขาย - สทุธิจากภาษีเงินได ้ -  -  -  (82.5) 
รายการท่ีจะถกูบนัทกึในสว่นของก าไรหรอื
ขาดทนุในภายหลงั (75.2) 165.6 387.4 (484.0) 
รายการทีจ่ะไม่ถูกบนัทกึในสว่นของก าไร
หรอืขาดทนุในภายหลงั     
ก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลีย่นแปลงมลูคา่
ของเงินลงทนุในตราสารทนุท่ีก าหนดให ้     
   วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผา่นก าไร
ขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น - สทุธิจากภาษีเงินได ้ (565.2) 891.8 (1.7) - 
ก าไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตาม
หลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั - สทุธิจาก
ภาษีเงินได ้ - (14.1) 33.6 (1.0) 
รายการท่ีจะไมถ่กูบนัทกึในสว่นของก าไร
หรอืขาดทนุในภายหลงั - สทุธิจากภาษีเงิน
ได ้ (565.2) 877.7 31.9 (1.0) 
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน่ส าหรับปี (640.4) 1,043.3 419.3 (485.1) 
     
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี (129.0) 1,135.0 (6,194.7) 1,381.9 
     
การแบ่งปันก าไร     
สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ 435.7  88.2 (6,610.8) 1,867.4 

สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจ
ควบคมุของบรษัิทยอ่ย 75.6  3.5 (3.3) (0.4) 
 511.3  91.7 (6,614.0) 1,866.9 

     
การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม     
สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ (169.1)  1,133.5 (6,191.4) 1,382.3 

สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจ
ควบคมุของบรษัิทยอ่ย 40.0  1.5 (3.3) (0.4) 
 (129.0)  1,135.0 (6,194.7) 1,381.9 

     
ก าไรต่อหุน้     
ก าไรตอ่หุน้ขัน้พืน้ฐาน     
   ก าไร (ขาดทนุ) สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้
ของบรษัิทฯ (0.4317)  (3.6525) (1.3242) 0.1860 

 
(3) งบกระแสเงนิสด 

    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษี 637.7  270.1  (7,032.1) 1,993.3  
รายการปรบักระทบยอดก าไร (ขาดทนุ) ก่อน
ภาษีเป็นเงินสดรบั (จ่าย) จากกิจกรรม
ด าเนินงาน     
   สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม (105.2) 1.3  4.8  3.4  
   สว่นแบง่ขาดทนุ (ก าไร) จากเงินลงทนุใน 
การรว่มคา้ 157.6  350.4  1,134.4  (295.4) 
   คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย 274.1  913.8  1,697.6  730.9  
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
   ขาดทนุ (ก าไร) จากอตัราแลกเปลีย่นที่ยงัไม่
เกิดขึน้จรงิ 128.9  (241.5) 639.4  10.6  
   คา่เผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิตทีค่าดวา่จะ
เกิดขึน้ของลกูหนี ้(โอนกลบั) (0.3) (47.5) 2.4  (6.1) 
   ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทนุใน
บรษัิทรว่ม -  52.0  -  -  
   คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยแ์ละผล
ขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ 6.8  1,028.3  4,117.7  -  
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหนา่ยสนิทรพัย ์ (3.6) (21.1) (8.3) (0.3) 
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุ
ดว้ยมลูคา่ยตุิธรรม 102.6  (2,342.5) (3.8) (28.7) 
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหนา่ยเงินลงทนุใน
สนิทรพัยท์างการเงินระยะสัน้ 8.0  -  -  -  
   ขาดทนุจากการจ าหนา่ยและตดัจ าหนา่ย
สนิทรพัย ์ -  268.5  172.5  7.1  
   ก าไรจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ยและการรว่มคา้ (259.4) (404.1) (822.2) (1,559.0) 
   ก าไรจากการเปลีย่นสถานะจากเงินลงทนุใน
บรษัิทยอ่ยเป็นเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ (18.6) -  -  -  
   ก าไรจากการปรบัปรุงราคาขายบรษัิทยอ่ย
ตามเง่ือนไขในสญัญา (27.8) -  -  -  
   ก าไรจากการเปลีย่นเจา้หนีเ้งินกู ้ (24.3) -  -  -  
   ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 7.9  12.4  18.5  24.5  
   คา่เผ่ือประมาณการหนีส้นิระยะยาว -  -  -  0.5  
   เงินปันผลรบั (147.2) (1.2) (0.7) (0.5) 
   ดอกเบีย้รบั (199.7) (190.1) (491.0) (357.8) 
   ตน้ทนุทางการเงิน 506.5  670.1  1,306.9  843.3  
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลง
ในสนิทรพัยแ์ละหนีส้นิด าเนินงาน 1,043.9  318.8  736.0  1,365.8  
 สนิทรพัยด์  าเนินงานลดลง (เพิ่มขึน้)      
   ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น (54.8) (315.7) 313.1  443.4  
   เบีย้ประกนัภยัคา้งรบั (12.7) (3.4) -  -  
   ลกูหนีจ้ากสญัญาประกนัภยัตอ่ (1.2) (0.1) -  -  
   สนิคา้คงเหลอื  (5.9) 1.0  24.1  (2.3) 
   โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา 63.6  (193.0) (4.2) -  
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
   เงินใหกู้ย้มื 156.1  1.1  -  -  
   สนิทรพัยห์มนุเวียนอื่น (134.0) 51.3  (24.3) (79.3) 
   สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น (9.0) (47.6) 13.9  1.6  
หนีส้นิด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)      
   เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 448.2  512.0  (270.6) (486.5) 
   เจา้หนีบ้รษัิทประกนัภยัตอ่ 0.8  (0.4) -  -  
   หนีส้นิจากสญัญาประกนัภยั (323.8) (41.4) -  -  
   หนีส้นิจากสญัญาลงทนุ 104.7  143.1  -  -  
   เงินมดัจ าและเงินรบัลว่งหนา้ 205.4  (59.8) (17.9) (23.4) 
   หนีส้นิหมนุเวียนอื่น (5.8) 0.9  (75.5) (16.7) 
   ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (2.6) (4.4) (14.3) (5.5) 
   หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 29.5  118.1  39.8  10.7  
 เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,502.5  480.5  720.2  1,207.9  
   รบัดอกเบีย้ 104.0  54.4  -  -  
   จ่ายดอกเบีย้ (836.6) (797.0) (1,008.6) (873.1) 
   จ่ายภาษีเงินได ้ (43.2) (52.6) (48.1) (130.9) 
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน 726.7  (314.7) (336.6) 203.9  
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 
เงินลงทนุในสนิทรพัยท์างการเงินระยะสัน้
(เพิ่มขึน้) ลดลง -  (384.8) (199.7) 1,483.0  
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั (เพิ่มขึน้)
ลดลง (428.5) 17.0  86.0  (72.7) 
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
(เพิ่มขึน้) ลดลง 1,365.1  (267.9) 1,208.5  (571.5) 
เงินสดจา่ยจากการรบัโอนสทิธิเรยีกรอ้งหนีเ้งิน
ใหกู้ย้มืในการรว่มคา้จากกิจการที่ไมเ่ก่ียวขอ้ง
กนั (999.2) -  (1,734.6) -  
เงินสดรบัจากการโอนสทิธิเรยีกรอ้งหนีเ้งินให้
กูย้ืมในบรษัิทยอ่ยและการรว่มคา้     
   ใหแ้ก่กิจการท่ีไมเ่ก่ียวขอ้งกนั 585.9  207.3  1,075.5  -  
ดอกเบีย้รบั 61.8  128.5  383.8  289.1  
เงินสดจา่ยซือ้และเพิ่มทนุเงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ย -  (1,500.0) (2.0) (835.4) 
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    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ยและบรษัิทรว่มและรบัช าระ     
   จากลกูหนีจ้ากการขายเงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ย -  631.5  3,037.4  1,300.0  
เงินสดจา่ยชดเชยใหแ้ก่ผูซ้ือ้เงินลงทนุในบรษัิท
ยอ่ย -  (199.1) -  -  
เงินสดรบัจากการเลกิกิจการบรษัิทยอ่ย -  1.3  -  -  
เงินมดัจ ารบัจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุใน
บรษัิทยอ่ย 240.2  29.0  -  66.0  
เงินสดจา่ยซือ้เงินลงทนุในบรษัิทรว่ม -  (7,155.1) -  -  
เงินสดรบัจากการลดทนุของบรษัิทยอ่ยและเงิน
คืนทนุของการรว่มคา้ -  30.0  1,290.5  180.0  
เงินสดจา่ยซือ้และเพิ่มทนุในการรว่มคา้ (54.3) (146.6) (500.0) (0.5) 
เงินสดจา่ยจากการเพิ่มทนุในการรว่มคา้ (202.5)  -  -  
เงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุในสนิทรพัย์
ทางการเงินระยะยาว -  24.5  69.1  -  
เงินสดจา่ยซือ้เงินลงทนุในสนิทรพัยท์างการเงิน
ระยะยาว (2,136.6) (4,707.3) (139.0) (4.5) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุใน
สนิทรพัยท์างการเงิน 1,525.3   -  -  
เงินมดัจ ารบัคา่ขายทีด่ินและโครงการรอ
พฒันา -  11.6  -  -  
เงินสดจา่ยซือ้ที่ดินและโครงการรอพฒันา (0.5) (0.1) -  (50.0) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยที่ดินและโครงการ
รอพฒันา -  18.0  -  -  
เงินสดจา่ยซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ (777.9) (2,260.0) (1,923.4) (1,331.5) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ
การลงทนุ 93.6  10.0  -  -  
เงินสดจา่ยซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (112.6) (240.3) (529.7) (382.8) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยที่ดิน อาคารและ
อปุกรณ ์ 8.5  27.2  79.9  24.2  
เงินสดจา่ยซือ้สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน (8.0) (6.4) (11.1) (19.4) 
เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยสนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน -  1.2  -  -  
เงินปันผลรบั 258.4  1.2  165.7  413.9  
เงินสดจา่ยซือ้หุน้กูด้อ้ยสทิธิ -  (100.0) -  -  



 

73 
 

    (หนว่ย: ลา้นบาท) 
 30 มิ.ย. 2565 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (581.2) (15,829.3) 2,356.9  487.9  
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ      
เงินเบกิเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) -  (67.5) 28.0  0.5  
เงินสดจา่ยช าระเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั -  (5,024.0) -  -  
เงินสดจา่ยช าระหนีส้นิภายใตส้ญัญาปรบั
โครงสรา้งหนี ้ -  -  (32.0) (29.0) 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน 626.5  12,462.0  980.0  1,043.6  
เงินสดจา่ยช าระเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน (1,408.7) (7,068.7) (1,746.5) (1,734.8) 
เงินสดจา่ยช าระหนีส้นิตามสญัญาเชา่ (301.3) (190.2) (671.1) (87.3) 
เงินสดรบัจากการออกหุน้สามญัและ 
หุน้บรุมิสทิธิเพิ่มทนุ -  15,932.0  -  0.0  
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหา
เงนิ (1,083.5) 16,043.6  (1,441.6) (807.1) 
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) 153.2  (55.2) 199.2  313.8  
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สุทธิ (784.9) (155.6) 777.9  198.6  
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้งวด 2,739.7  3,633.4  2,767.0  2,796.8  
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของ 
บรษัิทยอ่ย ณ วนัซือ้กิจการ -  54.5  13.7  50.4  
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของ 
บรษัิทยอ่ย ณ วนัขายกิจการ (32.5) (166.8) -  (203.9) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของ 
บรษัิทยอ่ยที ่     
   จดัประเภทเป็นการด าเนินงานที่ยกเลกิปลาย
งวด (892.6) (626.0) (112.8) (74.8) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของ 
บรษัิทยอ่ยที ่     
   จดัประเภทการด าเนินงานท่ียกเลกิตน้งวด 626.0  -  74.8  -  
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 1,655.7  2,739.7  3,520.6  2,767.0  

 
  



 

74 
 

(4) อัตราส่วนทางการเงนิ 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง   2562 2563 2564 ม.ค. - มิ.ย. 2565 
 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.81 1.41 1.64 1.53 
 อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ เทา่ 0.84 0.35 0.34 0.24 
 อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.06 (0.04) (0.02) 0.06 
 อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ เทา่ 15.14 9.84 18.91 n.a. 
 ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ วนั 24.11 37.09 19.30 n.a. 
 อตัราสว่นหมนุเวียนสนิคา้คงเหลอื เทา่ n.a. n.a. n.a. n.a. 
 ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ วนั n.a. n.a. n.a. n.a. 
 อตัราสว่นหมนุเวียนเจา้หนี ้ เทา่ 9.98 3.53 2.90 n.a. 
 ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 36.59 103.29 125.69 n.a. 
 วงจรเงินสด วนั (12.48) (66.20) (106.38) n.a. 

  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 2562 2563 2564 ม.ค. - มิ.ย. 2565 
อตัราก าไรขัน้ตน้ % 59.41% 52.73% 57.14% 59.31% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % 2.55% (54.66%) (43.27%) 9.60% 
อตัราก าไรอื่น % 22.54% 36.74% 58.25% 32.14% 
อตัราก าไร EBITDA (%) % 31.48% (51.11%) 33.56% 38.96% 
อตัราก าไร EBIT (%) % 27.30% (101.31%) 14.31% 30.31% 
อตัราก าไรสทุธิ % 17.79% (117.04%) 1.40% 13.55% 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ของบรษัิท % 6.28% (24.34%) 0.27% 1.07% 

 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ
ด าเนินงาน 2562 2563 2564 ม.ค. - มิ.ย. 2565 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ % 5.33%  (9.84%) 1.34%  1.51%  
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร % 8.90%  (16.04%) 3.47%  3.25%  
อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เทา่ 0.20 0.10 0.09 0.05 

 
อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ 2562 2563 2564 ม.ค. - มิ.ย. 2565 
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ เทา่ 0.76 1.62 0.88 0.83 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ เทา่ 3.29 (4.38) 1.40 2.26 
อตัราการจ่ายเงินปันผล เทา่ 0.00 0.00 0.00 0.00 
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3.4.2 ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปี 2562 2563 2564 สิ้นสุดวันที่   
31 ธันวาคม และส าหรับงวดระยะเวลาบัญชี สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 

(1) ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปี 2562 สิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2562  

ภาพรวมธุรกิจในปี 2562 

 รายไดร้วมเติบโตขึน้รอ้ยละ 53.4 จากปีก่อน เป็น 10,145 ลา้นบาท โดยปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้
ของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมที่ขยายตวั และก าไรจากการขายหุน้หมอชิตแลนด ์

 ก าไรจากการด าเนินงานก่อนคา่เสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) เท่ากบั 3,195 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 272.7 จากปีก่อน อัตราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตดั
จ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA Margin) เท่ากับรอ้ยละ 31.5 เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่รอ้ยละ 18.5 
โดยการเติบโตของ EBITDA นีเ้ป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายไดร้วม  

 ผลก าไรสทุธิอยูท่ี่ 1,867 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 394.9 จากปี 2561) โดยปัจจยัหลกัมาจากการเติบโต
ของ EBITDA และการเพิ่มขึน้ของสว่นแบง่ก าไรจากกิจการรว่มคา้ 

 สินทรพัยร์วม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 53,531 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 0.8 หรือ 429 ลา้นบาท  
จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 สินทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้มาจากการเขา้ซือ้กิจการโรงแรม arcona และอาคาร
ส านกังานโนเบิล เพลินจิต แต่มีบางสว่นลดลงจากการขายหุน้หมอชิตแลนด ์และผลของการแปลงค่า  
งบการเงินซึง่สง่ผลกระทบตอ่มลูคา่สนิทรพัยใ์นตา่งประเทศของบรษัิทฯ เนื่องจากเงินบาทแข็งคา่ขึน้  

 อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 อยูท่ี่ 0.48 เทา่ ลดลงจาก 0.55 เทา่ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
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ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะหง์บก าไรขาดทุนประจ าปี 2562 
  

(หน่วย: ล้านบาท) ปี 2562 ปี 25611 % YoY 
ไตรมาส 4 
ปี 2562 

ไตรมาส 4 
ปี 2561 

% QoQ 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน  7,780.5   6,032.9  29.0%  2,205.3   2,201.7  0.2% 
รายไดอ่ื้น  2,364.7   579.6  308.0%  1,903.8   229.2  730.6% 

รายได้รวม  10,145.2   6,612.5  53.4%  4,109.1   2,430.9  69.0% 

ตน้ทนุการด าเนินงาน  (3,192.5)  (2,323.7) 37.4%  (937.8)  (873.9) 7.3% 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร2  (3,757.3)  (2,910.9) 29.1%  (1,054.8)  (1,028.4) 2.6% 
ก าไรจากการด าเนินงานก่อน 
ค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย 
ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) 

 3,195.4   857.4  272.7%  2,116.5   438.8  382.3% 

คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน  (793.3)  (834.9) (5.0%)  (194.2)  (204.6) (5.1%) 
สว่นแบง่ก าไร/(ขาดทนุ) จากเงินลงทนุ
ในการรว่มคา้และบรษัิทรว่ม 

 292.0   27.0  982%  99.4   (69.00) 244.1% 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  1,866.9   (633.1) 394.9%  1,752.2   (40.2) 4,458.7% 

อัตราก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต้น
ต่อยอดขาย (%) 

 59.0%   61.5%    57.5%   60.3%   

อัตราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา  
ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (%) 

 31.5%   13.0%    51.5%   18.1%   

อัตราก าไรจากการด าเนินงานก่อน
ค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย 
ดอกเบีย้และภาษี (%)2 

 20.4%   22.8%    19.7%   24.0%   

อัตราก าไรสุทธิ (%)  18.4%   (9.6%)   42.6%   (1.7%)  
1 ปรบัปรุงเน่ืองจากการประเมินมลูคา่ยตุิธรรมของสินทรพัยเ์พ่ือปันสว่นราคาซือ้กิจการ (Purchase Price Allocation) ของกลุม่เวียนนา เฮา้ส,์ UBM 
JV และการรบัโอนกิจการทัง้หมดของบรษัิท ยนิูคอรน์ เอ็นเตอรไ์พรส ์จ ากดั (UE)  
2 ไมร่วมก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลี่ยนและการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์

บริษัทฯ มีรายได้รวมในปี 2562 จ านวน 10,145 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3,533 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 53.4 จาก 
ปีก่อน ซึง่การเติบโตของรายไดม้ีปัจจยัหลกัมาจาก (1) การเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมจ านวน 1,618 
ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 29 จากปีก่อนหนา้) มาอยู่ที่ 7,264 ลา้นบาทในปี 2562 (2) รายไดอ้ื่น ๆ ที่เพิ่มขึน้ 
1,785 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 308 จากปีก่อนหนา้) ซึ่งมีสาเหตหุลกัมาจากก าไรจากการขายหุน้หมอชิตแลนด ์
จ านวน 1,559 ลา้นบาท  

ค่าใช้จ่ายรวมปี 2562 ที่ประกอบดว้ยค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน ค่าใชจ้่ายในการขายและบริการ ค่าเสื่อม
ราคาและค่าตัดจ าหน่าย เพิ่มขึน้ 1,275 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.9 จากปีก่อนหนา้) มาอยู่ที่ 7,676 ลา้นบาท  
โดยคา่ใชจ้่ายรวมที่เพิ่มขึน้ สว่นใหญ่มาจากการขยายธุรกิจโรงแรมซึง่สง่ผลให ้(i) คา่ใชจ้่ายในการด าเนินงาน 
เพิ่มขึน้ 869 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37 จากปีก่อนหนา้) (ii) ค่าใชจ้่ายในการขายและบริการ เพิ่มขึน้ 846 
ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.1 จากปีก่อนหนา้) และ (iii) ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายที่เพิ่มขึน้ 81 ลา้นบาท 
(เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.5 จากปีก่อนหนา้) อยา่งไรก็ตาม บรษัิทฯ ไมม่ีการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยใ์นปี 2562 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมอยูท่ี่ 292 ลา้นบาท เทียบกบั 27 ลา้นบาทในปี
ที่ผา่นมา การเพิ่มขึน้นีม้าจาก (i) สว่นแบง่ก าไรจากโครงการรว่มทนุกบัแสนสริิ จ านวน 306 ลา้นบาท (ii) สว่น
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แบง่ก าไรจาก UBM JV จ านวน 17 ลา้นบาท (iii) สว่นแบง่ก าไรจาก Absolute Hotel Services (AHS) จ านวน 
11 ลา้นบาท โดยบางสว่นหกักลบกบัสว่นแบง่ขาดทนุจากการรว่มคา้และบรษัิทรว่มอื่น ๆ จ านวน 42 ลา้นบาท  

ค่าใช้จ่ายทางการเงินส าหรบัปี 2562 อยู่ที่ 793 ลา้นบาท ลดลง 41.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 5 จากปี 2561 
โดยการลดลงเป็นผลมาจากการช าระคืนตามก าหนดและการช าระคืนเงินกูล้ว่งหนา้ โดยบางสว่นเพิ่มขึน้จาก
เงินกูย้ืมเพื่อการเขา้ซือ้กิจการโรงแรม arcona 

ก าไรสุทธิของบริษัทฯ ในปี 2562 อยู่ที่ 1,867 ลา้นบาท โดยมีอัตราก าไรสุทธิที่รอ้ยละ 18.4 เพิ่มขึน้จาก           
รอ้ยละ (9.6) ในปี 2561 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพยร์วม จ านวน 53,531 ลา้นบาท ลดลง 429 บาท จากปี 2561 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1 โดยการลดลงมี
ปัจจยัหลกัมาจากผลของการแปลงค่างบการเงินของสินทรพัยใ์นต่างประเทศ เนื่องจากการแข็งค่าของเงินบาท 
สินทรพัยห์มุนเวียนนัน้เพิ่มขึน้ 1,230 ลา้นบาท เป็น 7,821 ลา้นบาท ในขณะที่สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนลดลง 
1,659 ลา้นบาท เป็น 45,710 ลา้นบาท ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของสินทรพัย์ดงักล่าวส่วนใหญ่มาจากการจัด
ประเภทรายการสินทรพัยร์ะยะยาวของบุญบารมีและบริษัทย่อย ที่ไดถู้กบนัทึกเป็นสินทรพัยท์ี่มีไวเ้พื่อขาย
จ านวน 1,639 ลา้นบาท  

หนี้สินรวม จ านวน 22,988 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 7 หรอืคิดเป็นจ านวน 1,824 ลา้นบาท จาก 24,812 ลา้นบาท 
โดยหนีส้ินไม่หมุนเวียนนัน้อยู่ที่ 18,671 ลา้นบาท ลดลง 3,674 ลา้นบาท จาก 22,345 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม 
หนีส้ินหมุนเวียนนัน้ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 75 ซึ่งคิดเป็นจ านวนที่เพิ่มขึน้ 1,850 ลา้นบาท จาก 2,468 ลา้นบาท  
เป็น 4,318 ลา้นบาท ที่มีสาเหตุมาจากหนีท้ี่เก่ียวขอ้งกับสินทรพัยจ์ัดประเภทเป็นสินทรพัยร์อการขายของ  
บญุบารมีและบริษัทย่อย อนึ่ง การลดลงของหนีส้ินรวมนัน้มีสาเหตหุลกัมาจาก การช าระคืนเงินกูร้ะยะยาว 
และการแข็งคา่ของเงินบาทท่ีสง่ผลกระทบตอ่หนีส้นิจากตา่งประเทศของบรษัิทฯ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น อยู่ที่ 30,543 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,395 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.8 จาก 29,147 ลา้นบาท 
โดยสาเหตหุลกัมาจากผลของการแปลงคา่เงินเนื่องจากเงินบาทแข็งคา่ขึน้ 

โครงสร้างเงนิทุน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ านวน 17,595 ลา้นบาท ลดลง 2,749 ลา้น
บาท จาก 20,344 ลา้นบาท ในปี 2561 ซึง่การลดลงเกิดจากการช าระคืนเงินกู ้หนีท้ี่เป็นเงินตราตา่งประเทศที่
ลดลงตามค่าเงินบาทที่แข็งค่าขึน้ และหนีส้ินที่มีการจัดประเภทบัญชีของบริษัทย่อยตามขอ้ก าหนดของ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินเป็น “สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนที่ถือไวเ้พื่อขาย” โดยอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระ
ดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ อยูท่ี่ 0.48 เทา่ ลดลงจาก 0.55 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561   

ในปี 2562 บริษัทฯ มีรายจ่ายฝ่ายทนุและเงินลงทนุที่ 1,784 ลา้นบาท โดยเป็นการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์
เพือ่การลงทนุ ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์และที่ดินและโครงการรอการพฒันา 
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กระแสเงนิสด 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จ านวน 2,767 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ 1 จาก 2,797 ลา้นบาท ณ ตน้ปี ในปี 2562 บรษัิทฯ มีเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,208 ลา้นบาท 
โดยมาจากผลก าไรก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้จ านวน 1,968 ลา้นบาท หักกลบดว้ยรายการที่ไม่ใช่เงินสด 
จ านวน 602 ลา้นบาท และการเปลี่ยนแปลงสทุธิของเงินทุนหมนุเวียน จ านวน 158 ลา้นบาท ทัง้นี ้เมื่อหกั 
เงินสดที่ใช้จ่ายดอกเบีย้ จ านวน (873) ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินไดสุ้ทธิ จ านวน (131) ลา้นบาทแลว้ บริษัทฯ  
มีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 204 ลา้นบาท  

สว่นของเงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุ จ านวน 488 ลา้นบาท รายการหลกัมาจาก (i) การจ าหน่ายเงินลงทนุ
ชั่วคราว จ านวน 1,483 ลา้นบาท (ii) เงินสดรบัจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย 1,300 ลา้นบาท (iii) 
เงินสดจ่ายซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ จ านวน (1,331) ลา้นบาท 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน (807) ลา้นบาท เกิดจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
จ านวน 1,044 ลา้นบาท ที่บางส่วนหกักลบดว้ยการช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงิน จ านวน (1,735)  
ลา้นบาท 

(2) ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปี 2563 สิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2563  

ภาพรวมธุรกิจในปี 2563 

 รายไดร้วมลดลงรอ้ยละ 46.1 จากปีก่อน เป็น 5,651 ลา้นบาท โดยปัจจัยหลกัมาจากการลดลงของ
รายได้จากธุรกิจโรงแรมที่ได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโคโรนาสายพันธุ์ใหม่ 
(COVID-19) และการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังานและรายไดอ้ื่น  ๆ  หกักลบดว้ย
รายไดจ้ากธุรกิจบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

 ขาดทุนจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) เท่ากับ 
(2,888) ลา้นบาท ลดลง 6,192 ลา้นบาทจากปีก่อน อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา 
ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA Margin) ติดลบรอ้ยละ 51.1 ลดลงจากปี 2562 ที่รอ้ยละ 
31.5 สาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมที่ลดลงตามที่กล่าวมาขา้งตน้  รวมถึงผลขาดทนุจาก
การตดัจ าหนา่ยสนิทรพัยแ์ละขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย  ์สบืเนื่องจากมลูคา่ของสนิทรพัยข์อง
บริษัทฯ ลดลงจากผลกระทบของ  COVID-19 หักกลบดว้ยการลดลงของตน้ทุนการด าเนินงานและ
ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร อนัเป็นผลจากมาตรการของบริษัทฯ  ในการบริหารค่าใชจ้่ายและลด
ตน้ทนุ  

 ผลขาดทนุสทุธิอยู่ที่ 6,614 ลา้นบาท โดยปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของ EBITDA รวมถึงสว่นแบ่งผล
ขาดทุนจากการร่วมคา้ และค่าเสื่อมราคาและตน้ทุนทางการเงินที่เพิ่มขึน้เนื่ องจากการน ามาตรฐาน 
การรายงานทางการเงินเรือ่งสญัญาเช่า (TFRS16) มาถือปฏิบตัิ 

 สนิทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จ านวน 62,844 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9,313 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
17.4 จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน
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ฉบบัใหมม่าถือปฏิบตัิ การไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิทยอ่ยแหง่ใหมจ่ากการเขา้ซือ้หุน้สามญั การเขา้ซือ้
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์และผลของการแปลงค่างบการเงินซึ่งส่งผลกระทบต่อมูลค่าสินทรพัยใ์น
ตา่งประเทศของบรษัิทฯ เนื่องจากเงินบาทออ่นคา่ลง 

 อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Net IBD to Equity) ณ สิน้ ปี 2563 อยู่ที่ 
1.00 เทา่ เพิ่มขึน้จาก 0.48 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะหง์บก าไรขาดทุนประจ าปี 2563 

(หน่วย: ล้านบาท) ปี 2563 
ปี 2562 2 

(ป รับป รุง
ใหม่) 

% YoY 
ไตรมาส 4 
ปี 2563 

ไตรมาส 
3 
ปี 2563 

% QoQ 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน  3,574.9   8,128.2   (56.0%)  668.7   1,054.2   (36.6%) 
รายไดอ่ื้น  2,076.3   2,365.2   (12.2%)  1,294.2   123.4   948.8%  

รายได้รวม  5,651.2   10,493.4   (46.1%)  1,963.0   1,177.6   66.7%  
ตน้ทนุการด าเนินงาน  (1,689.9)  (3,299.6)  (48.8%)  (344.7)  (412.8)  (16.5%) 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร1  (2,141.4)  (3,890.6)  (45.0%)  (485.6)  (510.1)  (5%) 
ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายและการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์  (4,290.2)  -     n.a.   (4,144.8)  (0.1)  n.a.  
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา  
ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) 

 (2,888.4)  3,303.2   n.a.   (3,019.9)  191.3   n.a.  

คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน  (1,306.9)  (871.1)  50.0%   (433.6)  (301.4)  43.9%  
ส่วนแบ่งก าไร /(ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้าและ 
บรษัิทรว่ม 

 (1,139.2)  292.0   n.a.   (237.2)  (233.2)  (1.8%) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  (6,614.0)  1,866.9   n.a.   (3,844.0)  (750.3)  (412.4%) 

อัตราก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต้นต่อยอดขาย (%)  52.7%   59.4%    48.4%   60.8%   

อัตราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบี้ย 
และภาษี (%) 

 (51.1%)  31.5%    (153.8%)  16.2%   

อัตราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัด
จ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (%) 1 

 46.9%   20.8%    169.4%   24.2%   

อัตราก าไรสุทธิ (%)  (117.0%)  17.8%    (195.8%)  (63.7%)  
1 ไมร่วมก าไร/(ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลี่ยน และการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์
2 ปรบัปรุงใหม ่เน่ืองจากการจดัประเภทรายการสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย 

บริษัทฯ มีรายได้รวมใน ปี 2563 จ านวน 5,651 ลา้นบาท ลดลง 4,842 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 46.1 จากปี
ก่อนที่ 10,493 ลา้นบาท ซึ่งการลดลงของรายไดม้ีปัจจัยหลกัมาจาก ( i) การลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจ
โรงแรมจ านวน 4,560 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 59.9) มาอยูท่ี่ 3,051 ลา้นบาท เนื่องจากไดร้บัผลกระทบจาก 
COVID-19 (ii) รายไดอ้ื่น ๆ ที่ลดลงจ านวน 289 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 12.2) จากปีก่อนหนา้ (iii) รายได้
จากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังานลดลงจ านวน 34 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 10.6) เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
หกักลบดว้ย (iv) รายไดจ้ากธุรกิจบริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ 41 ลา้นบาทจากปีก่อน (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
21.6) มาอยูท่ี่ 234 ลา้นบาท 

ค่าใช้จ่ายรวมใน ปี 2563 เพิ่มขึน้ 2,316 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.2) จากปีก่อนหนา้ มาอยู่ที่ 10,237 
ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจาก (i) ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายที่เพิ่มขึน้ 967 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
132.3) จากการน า TFRS16 มาถือปฏิบัติ (ii) ผลขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนจ านวน 418 ล้านบาท  
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ส่วนใหญ่เป็นผลขาดทุนจากการแปลงค่าเงินกูส้กุลต่างประเทศเป็นเงินบาท หกักลบดว้ยผลก าไรจากการ
จ่ายช าระคืนเงินกู ้(iii) ผลขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายและการดอ้ยค่าของสินทรพัยร์วมจ านวน 4,290 ลา้นบาท 
เนื่องจากมูลค่าของสินทรพัยข์องบริษัทฯ ลดลงจากผลกระทบของ COVID-19 หักกลบดว้ยการด าเนิน
นโยบายควบคมุค่าใชจ้่ายอย่างเขม้งวด ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของมาตรการรบัมือ COVID-19 ของบริษัทฯ โดย
สามารถลดตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายด าเนินงานรวมเป็นจ านวน 3,359 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 46.7) จากปีก่อนหนา้  

ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมอยูท่ี่ 1,139 ลา้นบาท ลดจากปีก่อนที่มี
สว่นแบง่ผลก าไร 292 ลา้นบาท โดยมาจาก (i) สว่นแบง่ผลขาดทนุจากโครงการรว่มทนุกบัแสนสริแิละโนเบิล 
จ านวน 901 ลา้นบาท (ii) ส่วนแบ่งผลขาดทุนจาก UBM JV จ านวน 119 ลา้นบาท และ (iii) ส่วนแบ่งผล
ขาดทนุจากการรว่มคา้และบรษัิทรว่มอื่น ๆ จ านวน 119 ลา้นบาท 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินส าหรบัปี 2563 อยู่ที่ 1,307 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 50.0 หรือ 436 ลา้นบาทจากปี
ก่อน โดยการเพิ่มขึน้ส่วนใหญ่ (จ านวน 456 ลา้นบาท) เป็นผลจากการน า TFRS16 มาถือปฏิบตัิ หักกลบ
ดว้ยการช าระคืนเงินกูส้ทุธิ ซึง่ช่วยใหบ้รษัิทฯ สามารถลดตน้ทนุในการด าเนินธุรกิจ 

ขาดทุนสุทธิของบริษัทฯ ในปี 2563 อยู่ที่  6,614.0 ล้านบาท โดยมีอัตราก าไรสุทธิที่ร ้อยละ (117.0) 
เปรยีบเทียบกบัรอ้ยละ 17.8 ในปี 2562 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จ านวน 62,844 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9,313 ลา้นบาทจากสิน้ปี 2562 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 17.4 โดยการเพิ่มขึน้มีปัจจยัหลกัมาจาก (i) ผลกระทบจากการน ามาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัใหม่มาถือปฏิบตัิ ( ii) ที่ดินและโครงการรอการพฒันาที่ไดร้บัจากการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน
บริษัท ไพรม์ แอเรีย 12 จ ากัด (“PA12”) (เดิมช่ือ “บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ฟิฟทีน จ ากัด”) (iii) การ
ลงทนุในหอ้งชดุเพื่อการพาณิชยห์ลายแหง่ในกรุงเทพมหานครเพื่อเพิ่มรายไดป้ระจ า (Recurring Revenue), 
(iv) โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันาที่ไดร้บัจากการเขา้ซือ้หุน้สามญัในบริษัท ไพรม์ แอเรีย 9 
จ ากดั (“PA9”) และบริษัท ไพรม์ แอเรีย 38 จ ากดั (“PA38”) (เดิมช่ือ “บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที วนั 
จ ากัด” และ “บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เธอรท์ีน จ ากัด” ตามล าดับ) และ (v) ผลของการแปลงค่า 
งบการเงินของสินทรพัยใ์นต่างประเทศ เนื่องจากการอ่อนค่าของเงินบาท หกักลบดว้ยการตดัจ าหน่ายและ
การดอ้ยค่าของสินทรพัยร์วมเป็นจ านวน 4,290 ลา้นบาท เนื่องจากมูลค่าของสินทรพัยข์องบริษัทฯ ลดลง
จากผลกระทบของ COVID-19  
 
หนี้สินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 จ านวน 38,827 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 68.9 หรือคิดเป็นจ านวน 
15,839 ลา้นบาท จาก 22,988 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2562 โดยการเพิ่มขึน้มีปัจจัยหลกัมาจาก ( i) ผลกระทบ
จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหมม่าถือปฏิบตัิ (ii) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
ที่เพิ่มขึน้จากการเขา้ซือ้หุน้สามญัในบริษัท ไพรม์ แอเรีย 12 จ ากัด (“PA12”) บริษัท ไพรม์ แอเรีย 9 จ ากดั 
(“PA9”) และบริษัท ไพรม์ แอเรีย 38 จ ากัด (“PA38”) รวมถึงการเบิกเงินกู้ส  าหรบัการก่อสรา้งโครงการ 
เดอะ ยนูิคอรน์ และเงินกูฉ้กุเฉินจากสถาบนัการเงินในทวีปยโุรป และ (iii) ผลของการแปลงคา่งบการเงินของ
หนีส้นิในตา่งประเทศ เนื่องจากการออ่นคา่ของเงินบาท  
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ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 อยู่ที่ 24,017 ลา้นบาท ลดลง 6,525 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
21.4 จาก 30,542 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2562 โดยสาเหตหุลกัมาจากผลขาดทนุสทุธิในปี 2563 และผลกระทบ
จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหมม่าถือปฏิบตัิ 

โครงสร้างเงนิทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ านวน 27,786 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 10,191  
ลา้นบาท จาก 17,595 ลา้นบาทในปี 2562 ซึง่การเพิ่มขึน้ดงักลา่ว เกิดจากการรบัรูห้นีส้นิตามสญัญาเช่าตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 16 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีเพิ่มขึน้ และผลของการ
แปลงคา่งบการเงินของหนีส้นิในตา่งประเทศเนื่องจากการออ่นคา่ของเงินบาท หกักลบดว้ยหนีส้นิท่ีลดลงจาก
การช าระคืนเงินกูส้ทุธิ โดยอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 1.00 เท่า เพิ่มขึน้
จาก 0.48 เทา่ ในปีก่อนหนา้ 

ส าหรับปี 2563 บริษัทฯ มีรายจ่ายฝ่ายทุนและเงินลงทุนทั้งหมด 3,746 ลา้นบาท โดยเป็นการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรพัยท์างการเงินระยะยาว และการเขา้ซือ้ 
หุน้สามญัของ PA12, PA9 และ PA38 (สทุธิจากการจ าหนา่ย) จากการรว่มคา้กบัแสนสริิ 

กระแสเงนิสด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บรษัิทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จ านวน 3,521 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก
ตน้ปีที่ 2,767 ลา้นบาท ในปี 2563 บริษัทฯ มีเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 337 ลา้นบาท โดยมาจาก 
ผลขาดทุนก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้จ านวน (7,032) ลา้นบาท หกักลบดว้ยรายการที่ไม่ใช่เงินสด จ านวน 
7,768 ลา้นบาท และการเปลี่ยนแปลงสทุธิของเงินทนุหมนุเวียน จ านวน (16) ลา้นบาท ทัง้นี ้เมื่อหกัเงินสดที่
ใชจ้่ายดอกเบีย้ จ านวน (1,009) ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินไดส้ทุธิ จ านวน (48) ลา้นบาทแลว้ บริษัทฯ มีเงนิ
สดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน (337) ลา้นบาท 

ส่วนของเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน จ านวน 2,357 ลา้นบาท รายการหลกัมาจาก (i) เงินสดรบัจากการ
จ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 3,037 ลา้นบาท (ii) การลดลงของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่
เก่ียวขอ้งกนั 1,209 ลา้นบาท (iii) เงินสดจ่ายส าหรบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ จ านวน (1,923) ลา้นบาท 
(iv) ซือ้เงินลงทุนในสินทรพัยท์างการเงินระยะยาว จ านวน (139) ลา้นบาท (v) ซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์
จ านวน (530) ลา้นบาท (vi) เงินสดสุทธิจากการเขา้ซือ้หุน้สามัญ (สุทธิจากการจ าหน่าย) จ านวน (131)  
ลา้นบาท และ (vii) เงินสดรบัจากดอกเบีย้และเงินปันผล 550 ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน (1,442) ลา้นบาท เกิดจากการช าระเงินกูย้ืมจากสถาบนั
การเงินสทุธิ (766) ลา้นบาท และช าระคืนหนีส้นิตามสญัญาเช่า จ านวน (671) ลา้นบาท 
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(3) ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปี 2564 สิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2564  

ภาพรวมธุรกิจในปี 2564 

 รายไดร้วม 6,572 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.3 จากปีก่อน ปัจจัยหลกัมาจากก าไรที่ยงัไม่มีการรบัรู  ้
จากการลงทนุใน JMART และการฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรมและอาคารส านกังานใหเ้ช่า หกัลบดว้ยการ
ลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในตา่งประเทศที่มีการจ าหนา่ยออกไป  

 ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) อยู่ที่ 2,206 
ลา้นบาท เทียบกบัขาดทนุจ านวน 2,888 ลา้นบาท ในปี 2563 สว่นอตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อน
ค่าเสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA Margin) อยู่ที่รอ้ยละ 33.6 ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 
2563 ที่รอ้ยละ (51.1) การปรับตัวดีขึน้ของ EBITDA และ EBITDA Margin สาเหตุหลักมาจากการ
ลดลงของรายการขาดทนุจากการดอ้ยคา่ การเพิ่มขึน้ของรายได  ้และการลดลงของตน้ทนุ ค่าใชจ้่ายใน
การขายและบรกิาร และคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 

 ผลก าไรสทุธิอยูท่ี่ 92 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้อยา่งมีนยัส าคญัเมื่อเทียบกบัปี 2563 ที่มีผลขาดทนุสทุธิ 
6,614 ลา้นบาท ผลขาดทุนที่ลดลงมีปัจจัยหลกัมาจาก EBITDA ที่ปรบัตัวดีขึน้ การลดลงของค่าเสื่อมราคา 
และต้นทุนทางการเงิน ซึ่งเป็นผลมาจากมาตรการการปรับโครงสรา้งการลงทุนโดยการจ าหน่าย
ทรพัยส์นิในทวีปยโุรปบางสว่น การเพิ่มทนุ การจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมบางสว่น รวมถึงสว่นแบง่ผลขาดทนุ
จากการรว่มคา้ที่ลดลง 

 สินทรัพย์รวม ณ วันที่  31 ธันวาคม 2564 จ านวน 77,068 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 14,224 ลา้นบาท หรือ 
รอ้ยละ 22.6 จากวันที่ 31 ธันวาคม 2563 ปัจจัยสนับสนุนหลกัมาจากการลงทุนใน A LIFE, JMART 
และ SINGER 

 อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity) ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 อยูท่ี่ 0.37 เทา่ ลดลงจาก 1.00 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 
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      ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะหง์บก าไรขาดทุนประจ าปี 2564 

(หน่วย: ล้านบาท) ปี 2564 ปี 2563  % YoY 
ไตรมาส 4 

ปี 2564 

ไตรมาส 3 

ปี 2564 
% QoQ 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 2,744.0 3,574.9 (23.2%)  1,141.1  824.8 38.3% 

รายไดอ่ื้น 3,827.9 2,076.3 84.4% 2,592.6 368.7 603.2% 

รายได้รวม 6,571.9 5,651.2 16.3% 3,733.7 1,193.5 212.8% 

ตน้ทนุการด าเนินงาน (1,176.2) (1,689.9) (30.4%) (551.0) (305.9) 80.1% 

คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร1 (1,841.3)  (2,141.4) (14.0%) (617.5) (432.1) 42.7% 

ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยและการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์ (1,348.8) (4,290.2) (68.6%) (1,303.4) (45.3) 2,816.6% 

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย 

ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) 

2,205.6 (2,888.4) n.a. 1,261.8 410.2 207.6% 

คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน (670.1) (1,306.9) (48.7%) (125.2) (112.3) 11.5% 

สว่นแบง่ก าไร/(ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้และ 

บรษัิทรว่ม 

(351.6) (1,139.2) 69.1% (27.6) (122.5) 77.5% 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 91.7 (6,614.0) n.a. 903.1 (363.6) n.a. 

อัตราก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต้นต่อยอดขาย (%) 57.1% 52.7%  51.7% 62.9%  

อัตราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้  

และภาษี (%) 

33.6% (51.1%)  33.8% 34.4%  

อัตราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัด

จ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (%) 1 

21.8% 46.9%  33.1% 22.0%  

อัตราก าไรสุทธิ (%) 1.4% (117.0%)  24.2% (30.5%)  
1 ไม่รวมก าไร/(ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลี่ยน การดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย และผลต่างของการรบัรูร้ายการเมื่อเริ่มแรกในเงินลงทนุ 

บริษัทฯ มีรายได้รวมในปี 2564 จ านวน 6,572 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 921 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.3 จากปี
ก่อนที่ 5,651 ลา้นบาท โดยการเพิ่มขึน้ของรายไดม้ีปัจจยัหลกัมาจาก ( i) การเพิ่มขึน้ของรายไดอ้ื่น จ านวน 
1,752 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 84.4 จากปีก่อน เป็น 3,828 ลา้นบาท (ii) การเพิ่มขึน้ของรายไดค้่าเช่า จ านวน 
144 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 49.7 เป็น 434 ลา้นบาท และ (iii) รายไดจ้ากธุรกิจประกันชีวิต จ านวน 171 ลา้นบาท  
จากการควบรวมงบการเงินของ A LIFE ตัง้แต่เดือนตลุาคม 2564 อย่างไรก็ดี การเพิ่มขึน้ของรายไดบ้างสว่น
ถกูหกัลบดว้ยการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในทวีปยโุรปที่มีการจ าหนา่ยออกไป 

ค่าใช้จ่ายรวมในปี 2564 อยู่ที่ 5,280 ลา้นบาท ลดลง 4,957 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 48.4 เมื่อเทียบกบัปีก่อน 
สาเหตหุลกัมาจาก (i) การลดลงของขาดทนุจากการดอ้ยคา่ จ านวน 2,941 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 69) จาก
ปีก่อน (ii) การลดลงของค่าเสื่อมราคา จ านวน 784 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 46.2) จากปีก่อน เนื่องจากการ
จ าหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยโุรป (iii) ตน้ทนุกิจการโรงแรมที่ลดลง จ านวน 672 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 44.5) 
จากปีก่อน และ (iv) ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนที่ลดลง จ านวน 418 ลา้นบาท หักลบกับการเริ่มบนัทึก
ตน้ทนุของธุรกิจประกนั จ านวน 164 ลา้นบาท จากการควบรวมงบการเงินของ A LIFE ตัง้แตเ่ดือนตลุาคม 2564 

ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมอยูท่ี่ 352 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนที่มี
สว่นแบ่งผลขาดทนุ จ านวน 1,139 ลา้นบาท โดยสว่นแบ่งผลขาดทนุที่ลดลงมีสาเหตุหลกัมาจากการฟ้ืนตวั
ของกลุม่คอนโดมิเนียม  
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ค่าใช้จ่ายทางการเงิน อยู่ที่ 670 ลา้นบาท ลดลง 637 หรือรอ้ยละ 48.7 ลา้นบาทจากปี 2563 จากการเพิ่มทุน 
และการช าระคืนเงินกู้ ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของแผนการปรบัโครงสรา้งเงินทุนที่จะช่วยให้บริษัทฯ สามารถ  
ลดตน้ทนุในการด าเนินธุรกิจไดอ้ยา่งเป็นสาระส าคญั 

บริษัทฯ มีผลก าไรสุทธิในปี 2564 จ านวน 92 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 1.4 ดีขึน้เมื่อ
เทียบกบัปี 2563 ที่มีผลขาดทนุสทุธิ (ปรบัปรุงใหม)่ ท่ี 6,614 ลา้นบาท 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 จ านวน 77,068 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 14,224 ลา้นบาท จาก ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2563 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 22.6 โดยการเพิ่มขึน้มีปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ ( i) เงินลงทนุ
ในสินทรพัยท์างการเงินระยะยาว (ii) เงินลงทนุในบริษัทรว่ม จากการลงทนุใน SINGER และ (iii) สินทรพัยท์ี่
ถือไวเ้พื่อขาย หกัลบบางสว่นกบัการลดลงของ (iv) ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์และ (v) สทิธิในการใชส้นิทรพัย์
ของโรงแรมภายใตส้ญัญาเช่าบรหิารในทวีปยโุรป  

หนี้สินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 35,841 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 7.7 หรอืคิดเป็นจ านวน 2,986 
ลา้นบาท จาก 38,827 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2563 โดยการลดลงมีสาเหตหุลกัมาจาก (i) การลดลงของหนีส้ินที่
เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย เนื่องจากการจ าหนา่ยทรพัยส์นิบางสว่นในทวีปยโุรป และหนีส้นิ
ที่เก่ียวเนื่องกบัอาคารส านกังาน Underwood Street และ (ii) การลดลงของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน เนื่องจากการจ่ายช าระคืนก่อนก าหนด  

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 อยู่ที่ 41,228 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 17,210 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
71.7 จาก 24,017 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2563 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มทนุโดยการขายหุน้บรุมิสทิธิเพิ่มทนุ
ใหมข่องบรษัิทฯ 

โครงสร้างเงนิทุน  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ มีหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้จ านวน 18,163 ลา้นบาท ลดลง 9,623 ลา้นบาท  
จาก 27,786 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2563 ซึง่การลดลงดงักลา่วเกิดจากการช าระคืนเงินกูส้ทุธิดงัที่ไดก้ลา่วมาแลว้ 
โดยอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้อยู่ที่  0.37 เท่า ลดลงอย่างมากจาก 1.00 เทา่ 
ณ สิน้ปี 2563 

ส าหรบัปี 2564 บรษัิทฯ มีรายจ่ายฝ่ายทนุและเงินลงทนุทัง้หมด 16,109 ลา้นบาท โดยสว่นใหญ่เป็นการลงทนุ
ในบริษัทร่วม สินทรพัยท์างการเงินระยะยาว อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ รวมถึงการลงทุนในบริษัทย่อย
ของบรษัิทฯ 

กระแสเงนิสด 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จ านวน 2,740 ลา้นบาท ลดลงจาก
ตน้ปีที่ 3,633 ลา้นบาท  

บริษัทฯ มีเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 481 ลา้นบาท โดยมาจากก าไรก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้จ านวน 
270 ลา้นบาท หกักลบดว้ยรายการที่ไม่ใช่เงินสด จ านวน 49 ลา้นบาท และการเปลี่ยนแปลงสทุธิของเงินทนุ
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หมนุเวียน จ านวน 162 ลา้นบาท ทัง้นี ้เมื่อหกัเงินสดที่ใชจ้่ายดอกเบีย้ จ านวน 743 ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินได้
จ านวน 53 ลา้นบาทแลว้ บรษัิทฯ มีเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 315 ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ านวน 15,829 ลา้นบาท โดยมีรายการหลกัคือ (i) เงินสดจ่ายซือ้เงิน
ลงทุนในบริษัทร่วม จ านวน 7,155 ลา้นบาท จากการลงทุนใน SINGER (ii) เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทุนใน
สินทรพัยท์างการเงินระยะยาว จ านวน 4,707 ลา้นบาท จากการลงทุนใน JMART (iii) เงินสดจ่ายส าหรบั
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน จ านวน 2,260 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนในโครงการ เดอะ ยูนิคอรน์ 
และ (iv) เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย จ านวน 1,500 ลา้นบาท จากการลงทนุใน A LIFE 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน  จ านวน 16,044 ลา้นบาท เกิดจาก (i) เงินสดรบัจากการเพิ่มทุนใน 
หุ้นบุริมสิทธิ จ านวน 15,932 ล้านบาท หักกลบด้วย (ii) ช าระเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินสุทธิ 7,069  
ลา้นบาท และ (iii) ช าระเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,024 ลา้นบาท 

(4) ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการด าเนินงานงวดระยะเวลาบัญชี สิ้นสุดวันที่  
30 มิถุนายน 2565 

ภาพรวมธุรกิจในไตรมาส 2 ปี 2565 

 รายไดร้วม 2,360 ลา้นบาท เพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญั รอ้ยละ 120.6 จากปีก่อน ปัจจยัหลกัมาจากการ
ฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรม และการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มเติมจากธุรกิจประกนัชีวิต 

 ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) อยู่ที่ 1,061 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 112.6 จากปีก่อนหนา้ สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการ
ด าเนินงาน เงินปันผลรบั และรายไดอ้ื่น  

 บรษัิทฯ รายงานผลก าไรสทุธิ 563 ลา้นบาท และอตัราก าไรสทุธิ รอ้ยละ 23.9 ปรบัตวัดีขึน้อยา่งโดดเดน่
เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 ที่มีผลขาดทนุสทุธิ (102) ลา้นบาท และอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ (9.5) 
ผลก าไรสทุธิที่เติบโตมีปัจจยัหลกัมาจาก EBITDA ที่ปรบัตวัดีขึน้ การลดลงของค่าเสื่อมราคา รวมถึง
การรบัรูส้ว่นแบ่งผลก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทรว่มภายใตธุ้รกิจบริการทางการเงิน ซึ่งเป็นผลมาจาก
การปรบัทิศทางการด าเนินธุรกิจ โดยการจ าหน่ายทรัพยส์ินบางสว่น การเพิ่มทนุ และการเขา้ลงทนุใน
กลุม่ธุรกิจบรกิารทางการเงิน  

 อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity) ณ 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 อยูท่ี่ 0.35 เทา่ ลดลงจาก 0.37 เทา่ เมื่อเทียบ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะหง์บก าไรขาดทุนประจ าไตรมาส 2 ปี 2565 

(หน่วย: ล้านบาท) ไตรมาส 2 
ปี 2565 

ไตรมาส 2 
ปี 2564 

% YoY ไตรมาส 1 
ปี 2565 

(ปรับปรุง
ใหม่)2 

% QoQ 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน  1,570.8   427.3   267.6%   990.7   58.6%  
รายไดอ่ื้น  789.4   642.6   22.8%   423.7   86.3%  
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(หน่วย: ล้านบาท) ไตรมาส 2 
ปี 2565 

ไตรมาส 2 
ปี 2564 

% YoY ไตรมาส 1 
ปี 2565 

(ปรับปรุง
ใหม่)2 

% QoQ 

รายได้รวม  2,360.2   1,069.9   120.6%   1,414.4   66.9%  
ตน้ทนุการด าเนินงาน  (591.7)  (170.2)  247.6%   (450.5)  31.3%  
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร1  (543.7)  (400.2)  35.9%   (455.6)  19.3%  
ขาดทนุจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุดว้ยมลูคา่ยตุิธรรม  (98.6)  0.0 n.a.   (12.0) n.a.  
ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยและการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์ 0.0 (0.6) n.a. 0.0 n.a.  
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย 
ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA)  

 1,060.8   498.9   112.6%   409.9   158.8%  

ตน้ทนุทางการเงิน  (236.5)  (201.8)  17.2%   (269.9) (12.4%) 
สว่นแบง่ก าไร/(ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้และบรษัิทรว่ม  (64.7)  (113.7)  43.0%   12.3   n.a.  
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  563.2   (102.0)  n.a.   (51.9)  n.a.  

อัตราก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต้นต่อยอดขาย (%)  62.3%   60.2%    54.5%   
อัตราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้ 
และภาษี (%) 

 44.9%   46.6%    29.0%   

อัตราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย 
ดอกเบีย้ และภาษี (%) 1 

 57.7%   21.4%    25.8%   

อัตราก าไรสุทธิ (%)  23.9%   (9.5%)   (3.7%)  
1 ไม่รวมก าไร/(ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลี่ยน การดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย และผลต่างของการรบัรูร้ายการเม่ือ

เริ่มแรกในเงินลงทนุ 
2 ปรบัปรุงใหม่ เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีและการวดัมลูคา่ยตุธิรรม  

บริษัทฯ มีรายได้รวมในไตรมาส 2 ปี 2565 จ านวน 2,360 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,290 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
120.6 จากปีก่อนที่ 1,070 ลา้นบาท โดยการเพิ่มขึน้ของรายไดม้ีปัจจยัหลกัมาจาก (i) การเพิ่มขึน้ของรายได้
จากธุรกิจโรงแรมและบริการ จ านวน 746 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 269.6 เป็น 1,023 ลา้นบาท ในไตรมาสนี ้
เนื่องจากการผ่อนคลายมาตรการควบคมุโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยโุรป และการฟ้ืนตวัของธุรกิจ
และภาคการท่องเที่ยว (ii) การรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจประกันชีวิต จ านวน 307 ลา้นบาท จากการควบรวม 
งบการเงินของแรบบิท ไลฟ์ ตัง้แต่เดือนตุลาคม 2564 (iii) การเพิ่มขึน้ของรายไดอ้ื่น จ านวน 147 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 22.8 เป็น 789 ลา้นบาท และ (iv) การรบัรูร้ายไดจ้ากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์จ านวน 50 
ลา้นบาท สว่นใหญ่จากการขายหอ้งชดุโครงการ พารค์ รามอินทรา  

ค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาส 2 ปี 2565 อยูท่ี่ 1,436 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 603 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 72.4 เมื่อเทียบ
กบัปีก่อน สาเหตหุลกัมาจาก (i) ตน้ทนุกิจการโรงแรมที่เพิ่มขึน้ จ านวน 282 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 215.2 จาก
ปีก่อนหนา้ (ii) การเพิ่มขึน้ของคา่ใชจ้่ายในการขาย การบรกิาร และการบรหิาร 144 ลา้นบาท จากปีก่อนหนา้ 
(iii) การบนัทกึตน้ทนุของธุรกิจประกนัชีวิต จ านวน 102 ลา้นบาท จากการควบรวมงบการเงินของแรบบิท ไลฟ์ 
ตามที่กลา่วไปแลว้ขา้งตน้ และ (iv) ผลขาดทนุจากอตัราแลกเปลี่ยน จ านวน 65 ลา้นบาท โดยสว่นใหญ่เป็นผล
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึน้จริง อย่างไรก็ดี การเพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายรวมถูกหกักลบบางส่วนดว้ย (v) การลดลงของ 
ค่าเสื่อมราคา จ านวน 125 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 47.8 จากปีก่อน ส่วนใหญ่มาจากการจัดประเภททรพัยส์ิน 
ในทวีปยโุรปเป็นสนิทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย 
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สว่นแบง่ผลขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้และบรษัิทรว่ม อยูท่ี่ (65) ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนั
ของปีก่อนหน้าที่มีส่วนแบ่งผลขาดทุน จ านวน (114) ล้านบาท โดยส่วนแบ่งผลขาดทุนในไตรมาสนี ้
ประกอบดว้ย (i) ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากโครงการร่วมทุนกับแสนสิริและโนเบิล จ านวน (68) ลา้นบาท (ii)  
สว่นแบ่งผลขาดทนุจากการรว่มคา้และบริษัทรว่มอื่น ๆ จ านวน (55) ลา้นบาท หกักลบดว้ย (iii) การรบัรูส้ว่น
แบง่ผลก าไรจาก SINGER จ านวน 58 ลา้นบาท  

ตน้ทุนทางการเงิน อยู่ที่ 237 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 35 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 17.2 จากปีก่อนหนา้ ส่วนใหญ่ 
มาจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพื่อลงทนุเพิ่มเติมในธุรกิจบรกิารทางการเงิน 

ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษัิทฯ มีผลก าไรสุทธิ จ านวน 563 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 23.9 
ดีขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 ที่มีผลขาดทนุสทุธิที่ (102) ลา้นบาท 

         ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพยร์วม ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2565 จ านวน 74,967 ลา้นบาท ลดลง 2,609 ลา้นบาท จาก ณ วนัที่  
31 ธันวาคม 2564 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.4 โดยการลดลงมีปัจจัยหลกัมาจากการลดลงของ (i) เงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด ที่มีสาเหตุหลกัจากการช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบันทางการเงิน และการลงทุนต่าง ๆ   
(ii) สนิทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย สว่นใหญ่จากการจ าหนา่ยโรงแรมอนนัตรา เชียงใหม ่รสีอรท์ แอนด ์สปา ในเดือน
มกราคม 2565 อยา่งไรก็ดี การลดลงถกูชดเชยบางสว่นดว้ยการเพิ่มขึน้ของ (iii) อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
และ (iv) เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 

หนี้สินรวม ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565 จ านวน 33,877 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 6.8 หรอืคิดเป็นจ านวน 2,480 ลา้นบาท 
จาก 36,357 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 โดยการลดลงมีสาเหตหุลกัมาจาก (i) การลดลงของหนีส้ินที่เก่ียวขอ้ง
โดยตรงกบัสนิทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย สว่นใหญ่จากการจ าหนา่ยโรงแรมอนนัตรา เชียงใหม ่รสีอรท์ แอนด ์สปา 
ในเดือนมกราคม 2565 (ii) การลดลงจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสทุธิ หกักลบบางสว่นดว้ยการ
เพิ่มขึน้ของ (iii) เงินมัดจ าและเงินรบัล่วงหนา้ ส่วนใหญ่มาจากเงินค่าเช่ารบัล่วงหนา้ของโครงการ เดอะ  
ยนูิคอรน์ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565 อยู่ที่ 41,090 ลา้นบาท ลดลง 129 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.3 
จาก 41,219 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 สว่นใหญ่มาจากการลดลงขององคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ 

โครงสร้างเงนิทุน 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ านวน 17,285 ลา้นบาท ลดลงสทุธิ 878 ลา้น
บาท จาก 18,163 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 ซึ่งการลดลงสทุธิดงักล่าวเกิดจากการช าระคืนเงินกูจ้ากสถาบนั
การเ งินบางส่วนดังที่ ได้กล่าวมาแล้ว โดยอัตราส่วนหนี ้สินที่มีภาระดอกเบี ้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
อยูท่ี ่0.35 เทา่ ลดลงจาก 0.37 เทา่ ณ สิน้ปี 2564 

ส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2565 บริษัทฯ มีรายจ่ายฝ่ายทนุและเงินลงทนุทัง้หมด 2,399 ลา้นบาท (หกเดือนของปี 
2565 เทา่กบั 4,291 ลา้นบาท) โดยสว่นใหญ่เป็นการลงทนุในสินทรพัยท์างการเงินระยะยาว อสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทนุ รวมถึงที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์และการลงทนุอื่น ๆ 
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         กระแสเงนิสด 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 1,656 ลา้นบาท ลดลง 1,084 
ลา้นบาท จากตน้งวดที่ 2,740 ลา้นบาท  

บริษัทฯ มีเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,503 ลา้นบาท ก่อนเงินสดจ่ายดอกเบีย้สทุธิและภาษีเงินได ้โดย 
มาจากผลก าไรก่อนคา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้จ านวน 638 ลา้นบาท สมทบดว้ยรายการท่ีไมใ่ช่เงินสดปรบักระทบ
ก าไรก่อนภาษีใหเ้ป็นเงินสด จ านวน 406 ลา้นบาท และการเพิ่มขึน้สทุธิของเงินทุนหมุนเวียน จ านวน 459 
ลา้นบาท ทัง้นี ้เมื่อหกัเงินสดที่ใชจ้่ายดอกเบีย้สทุธิ จ านวน 733 ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินไดจ้ านวน 43 ลา้นบาทแลว้ 
บรษัิทฯ มีเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 727 ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน  จ านวน 581 ลา้นบาท โดยมีรายการหลักคือ (i) เงินสดจ่ายซือ้
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ จ านวน 778 ลา้นบาท สว่นใหญ่มาจากการลงทนุในโครงการ เดอะ ยนูิคอรน์ 
(ii) เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุในสินทรพัยท์างการเงินสทุธิ จ านวน 611 ลา้นบาท สว่นใหญ่มาจากการเขา้ลงทนุ
ในหุน้กูภ้าคเอกชน (iii) เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุและเพิ่มทนุในการรว่มคา้ จ านวน 257 ลา้นบาท (iv) เงินสด
จ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์จ านวน 113 ลา้นบาท หกักลบบางสว่นดว้ย (v) การลดลงของเงินสดใหกู้ย้ืม
ระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 1,365 ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 1,084 ลา้นบาท เกิดจาก (i) เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืม 
ระยะยาวจากสถาบนัการเงินสุทธิ จ านวน 782 ลา้นบาท และ (ii) เงินสดจ่ายช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า 
จ านวน 301 ลา้นบาท 

3.4.3 ประมาณการทางการเงินในปีปัจจุบัน (ถ้ามี) โดยระบุถึงข้อสมมติฐานทางการค้าเศรษฐกิจ อุตสาหกรรม 
และสอบทานตัวเลขโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต และความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระว่าประมาณการ 
ผลการด าเนินงานได้จัดท าขึน้โดยความระมัดระวัง 

-ไมม่ี-  

4. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถอืหุ้นที่มีส่วนได้เสียทีไ่ม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

บริษัทฯ มีผูถื้อหุน้ซึ่งเป็นผูม้ีสว่นไดเ้สียในการเขา้ท าธุรกรรมฯ จ านวน 1 ราย ไดแ้ก่ BTS โดยที่ ณ วนัที่ 31 สิงหาคม 
2565 BTS ถือหุน้สามญัและหุน้บุริมสิทธิของบริษัทฯ ทัง้ทางตรงและทางออ้มคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 45.94 ของหุน้ที่
ช  าระแลว้ทัง้หมดของบรษัิทฯ ดงันัน้ เมื่อ BTS จะเขา้ถือหุน้ของ TNL ในสดัสว่นรอ้ยละ 58.91 ของหุน้ที่ช าระแลว้ทัง้หมด
ของ TNL (ภายหลงัการเพิ่มทนุเพื่อเสนอขายต่อ BTS ในลกัษณะการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุต่อบคุคลใน
วงจ ากัด ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึน้ก่อนวนัท่ีธุรกรรมฯ แลว้เสร็จสมบูรณ ์และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ TNL 
ภายหลงัการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนดงักล่าว) จึงท าให ้TNL จะเป็นนิติบุคคลที่มีผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียวกันกบับริษัทฯ 
และเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษัิทฯ  

ดงันัน้ BTS จึงไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเก่ียวกบัการอนมุตัิธุรกรรมฯ ในคราวนี ้

5. คดีความหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซ่ึงอยูใ่นระหวา่งด าเนินการ 

-ไมม่ี-  
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6. ผลประโยชน์หรือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทฯ กับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้น 
ทั้งทางตรงหรือทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

รายละเอียดปรากฏตามหวัขอ้ 3.3 (รายการระหว่างกนัในปี 2564 และปี 2565 จนถงึไตรมาสล่าสดุ สิน้สดุวนัที ่ 
30 มิถนุายน 2565)  

7. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั 

คณะกรรมการบรษัิทเห็นวา่การเขา้ท าธุรกรรมฯ มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบรษัิทฯ และ
ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ โดยที่มลูค่าของสินทรพัยท์ี่จ  าหน่ายไปและเง่ือนไขการจ าหน่ายสินทรพัยม์ีความเหมาะสมและ
สมเหตสุมผลเสมือนท ากบับคุคลภายนอกที่ไมใ่ช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนั โดยมีการพิจารณาเกณฑก์ารก าหนดราคาโดย
เปรียบเทียบกับราคาประเมินมูลค่ากิจการของบริษัทร่วมทนุและบริษัทย่อยทัง้ 7 บริษัท อีกทัง้การเขา้ท าธุรกรรมฯ  
จะเป็นประโยชนต์่อบริษัทและผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เนื่องจากการเขา้ท าธุรกรรมฯ ถือเป็นส่วนหนึ่งของการปรบัทิศทาง 
การด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาวที่มุ่งเนน้การด าเนินธุรกิจบริการทางการเงินเป็นหลกั ซึ่งการเขา้ท าธุรกรรมฯ 
ดงักลา่วจะช่วยใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคลอ่งเพิ่มมากขึน้ ช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายและตน้ทนุทางการเงิน และมีแหลง่เงินทุน
เพิ่มเติมซึ่งสามารถน าไปลงทนุในโครงการที่มีศกัยภาพในธุรกิจบริการทางการเงินซึ่งจะเป็นธุรกิจหลกัในระยะยาวของ
บรษัิทฯ ได ้

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ  และ/หรือ กรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

-ไมม่ี- 

9. แบบหนังสือมอบฉันทะ 

รายละเอียดของหนงัสือมอบฉนัทะและขอ้มูลของกรรมการตรวจสอบที่บริษัทฯ เสนอช่ือใหเ้ป็นผูร้บัมอบฉนัทะของ  
ผูถื้อหุน้ มีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือมอบฉนัทะ (สิ่งที่สง่มาดว้ย 7) และขอ้มลูของกรรมการอิสระประกอบการ
มอบฉันทะของผูถื้อหุน้ และนิยามกรรมการอิสระของบริษัทฯ (สิ่งที่ส่งมาดว้ย 6) ของหนงัสือเชิญประชุมวิสามัญ 
ผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
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รายงานความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ (IFA Report) 

รูปแบบ QR Code 
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ร่างข้อบังคับของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) ฉบับแก้ไขในส่วนทีเ่กีย่วข้องกับ 

การเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทฯ และตราประทบัของบริษัทฯ 

 

แก้ไขข้อ 1. ของข้อบังคับของบริษัท ดังนี ้

จากเดมิ    

ขอ้ 1. ค าวา่ “บริษัท” ท่ีใชใ้นขอ้บงัคบันีใ้หห้มายถงึ “บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)” 

แก้ไขเป็น 

ขอ้ 1. ค าวา่ “บริษัท” ท่ีใชใ้นขอ้บงัคบันีใ้หห้มายถงึ “บริษัท แรบบทิ โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน)” 

แก้ไขข้อ 2. ของข้อบังคับของบริษัท ดังนี ้

จากเดมิ   

ขอ้ 2. ขอ้บงัคบันีใ้หเ้รียกวา่ “ข้อบังคับของ บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)” 

แก้ไขเป็น 

ขอ้ 2. ขอ้บงัคบันีใ้หเ้รียกวา่ “ข้อบังคับของ บริษัท แรบบทิ โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน)” 

แก้ไขข้อ 50. ของข้อบังคับของบริษัท ดังนี ้

จากเดมิ   

ขอ้ 50. ตราประทบัของบริษัท เป็นดังนี ้

 

 

แก้ไขเป็น 

ขอ้ 50. ตราประทบัของบริษัท เป็นดังนี ้
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ค าชีแ้จงวิธีการมอบฉันทะ วิธีการลงทะเบยีน 
เอกสารส าหรับการลงทะเบยีน การออกเสียงลงคะแนน 

วิธีการนับคะแนนเสียง และขัน้ตอนการประชุม 

วิธีการมอบฉันทะ 

ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้บุคคลอื่น  หรือกรรมการอิสระของบริษัทฯ เข้าร่วมประชุมและออกเสียง
ลงคะแนนแทนตนได ้โดยบริษัทฯ ไดจ้ดัใหม้ีหนงัสือมอบฉนัทะตามแบบท่ีก าหนดโดยประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
เรื่อง ก าหนดแบบหนงัสือมอบฉนัทะ (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2550 ซึง่ไดก้  าหนดแบบหนงัสือมอบฉนัทะในการประชุมผูถื้อหุน้
ไว ้3 แบบ ไดแ้ก่ 

แบบ ก.  เป็นแบบหนงัสือมอบฉนัทะทั่วไป ซึง่เป็นแบบท่ีง่ายไมซ่บัซอ้น 

แบบ ข.  เป็นแบบหนงัสือมอบฉนัทะท่ีก าหนดรายการตา่ง ๆ ท่ีจะมอบฉนัทะท่ีละเอียดชดัเจนตายตวั 

แบบ ค.  เป็นแบบหนังสือมอบฉันทะท่ีใช้เฉพาะกรณีผู้ถือหุ้นเป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั้งให้              
คสัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดจ้ดัส่งหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ หรือผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดหนงัสือมอบฉันทะ
แบบ ก. แบบ ข. และแบบ  ค. ได้จากเว็บไซต์ของบริ ษัทฯ  ท่ี  https://www.ucity.co.th/th/investor-relations/document/ 
shareholder-meetings        

วิธีการมอบฉันทะสามารถด าเนินการได้ดังต่อไปนี ้

1. ผูถื้อหุน้ (นอกจากผูถื้อหุน้ท่ีเป็นผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตัง้ใหค้สัโตเดียน (Custodian) ในประเทศ
ไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้) สามารถเลือกใชห้นงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. หรือแบบ ข. ก็ได ้แตต่อ้งเลือกใชแ้บบใดแบบ
หนึ่งเท่านัน้ โดยบริษัทฯ ขอแนะน าใหผู้ถื้อหุน้เลือกใชห้นงัสือมอบฉันทะแบบ ข. และระบุความประสงคใ์นการออก
เสียงลงคะแนนในแตล่ะวาระ ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้ควรศกึษารายละเอียดของวาระการประชมุก่อนตดัสินใจมอบฉนัทะ 

                        อนึ่ง ผูถื้อหุน้สามารถศกึษารายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกบัการมอบฉนัทะไดจ้ากประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 79/2564 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการชกัชวนเป็นการทั่วไป เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้ของบริษัทฯ มอบฉนัทะให้
เขา้ประชมุผูถื้อหุน้และออกเสียงลงคะแนนแทนไดท่ี้ www.sec.or.th  

2. ผูถื้อหุน้ท่ีเป็นผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตัง้ใหค้สัโตเดียน  (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝาก
และดูแลหุน้ สามารถเลือกใชห้นังสือมอบฉันทะแบบ ก. แบบ ข. หรือแบบ ค. ก็ได ้แต่ตอ้งเลือกใชแ้บบใดแบบหนึ่ง
เท่านัน้ 

3. ผู้ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะให้ผูร้ ับมอบฉันทะแต่เพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและ  
ออกเสียงลงคะแนน โดยไมส่ามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได ้

สิ่งทีส่่งมาด้วย 5 
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4. ผูถื้อหุน้ท่ีมอบฉันทะตอ้งกรอกรายละเอียดในหนังสือมอบฉันทะใหถู้กตอ้งครบถว้น  ลงลายมือช่ือ         
ผูม้อบฉนัทะและผูร้บัมอบฉนัทะ และปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท พรอ้มทัง้ขีดฆ่าอากรแสตมป์ และลงวนัท่ีของหนงัสือ
มอบฉนัทะดงักลา่ว ทัง้นี ้บริษัทฯ จะอ านวยความสะดวกในการจัดเตรียมอากรแสตมป์ส าหรบัผูเ้ขา้ร่วมประชมุโดยการ
มอบฉนัทะ  

5.  ผูร้ับมอบฉันทะตอ้งแสดงแบบหนังสือเชิญประชุม (แบบฟอรม์ลงทะเบียนท่ีมี QR Code) หนังสือ 
มอบฉนัทะ และเอกสารประกอบการมอบฉนัทะในการลงทะเบียนเพ่ือเขา้รว่มประชมุ 

6. กรณีท่ีผู้ถือหุ้นประสงคจ์ะยกเลิกการมอบฉันทะ ให้ผู ้ถือหุ้นแจ้งความประสงคเ์ป็นหนังสือมายัง
เลขานกุารบริษัทตามท่ีอยู่ของบริษัทฯ ภายในวนัองัคารท่ี 22 พฤศจิกายน 2565  

วิธีการลงทะเบยีน 

บริษัทฯ จะเปิดใหผู้ถื้อหุน้ และ/หรือผูร้บัมอบฉันทะ ลงทะเบียนและตรวจสอบเอกสาร เพ่ือเขา้ร่วมประชุมได้
ตัง้แต่เวลา 12.00 น. ของวนัพฤหสับดีท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 ณ หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชัน้ 23 โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์
และบางกอกคอนเวนชันเซ็นเตอร์ เซ็นทรัลเวิลด์ เลขท่ี 999/99 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330 ตามแผนท่ีแสดงสถานท่ีประชมุรายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาดว้ย 12 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิมิใหผู้ถื้อหุน้ และ/หรือผูร้บัมอบฉนัทะ ถอนการลงทะเบียนภายหลงัเริ่มการประชุม
และขอสงวนสิทธิปฏิเสธการลงทะเบียนภายหลงัปิดการประชมุ 

เอกสารส าหรับการลงทะเบยีน 

บริษัทฯ ใชร้ะบบ Barcode ในการลงทะเบียนและนับคะแนนเสียง ดังนั้น จึงขอใหผู้ถื้อหุน้ และ/หรือผูร้ ับมอบฉันทะ 
แสดงแบบหนงัสือเชิญประชมุ (แบบฟอรม์ลงทะเบียนท่ีมี QR Code) ตามสิ่งท่ีส่งมาดว้ย 9 และเอกสารดงัต่อไปนี ้ณ 
จดุลงทะเบียน 

1.  ผูถื้อหุน้ท่ีเป็นบคุคลธรรมดา 

1.1 กรณีเขา้ประชมุดว้ยตนเอง 

เอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกใหซ้ึ่งปรากฏรูปถ่ายของผูถื้อหุน้และยังไม่หมดอายุ เช่น  
บัตรประจ าตวัประชาชน บัตรประจ าตวัขา้ราชการ ใบอนุญาตขับข่ี หนังสือเดินทาง เป็นตน้ และหากมีการเปลี่ยน           
ช่ือ-นามสกลุ ใหย่ื้นหลกัฐานประกอบดว้ย 

1.2  กรณีมอบฉนัทะ 

(ก) หนังสือมอบฉันทะแบบ  ก. หรือแบบ ข. แบบใดแบบหนึ่ง ซึ่งกรอกข้อความถูกต้อง
ครบถว้น และลงลายมือช่ือผูม้อบฉนัทะ และผูร้บัมอบฉนัทะ พรอ้มปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท และขีดฆ่าอากร
แสตมป์ และลงวนัท่ีของหนงัสือมอบฉนัทะดงักลา่ว 
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(ข) ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกใหข้องผูม้อบฉนัทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 
ซึง่ผูม้อบฉนัทะไดล้งลายมือช่ือรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

(ค) เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกใหข้องผูร้บัมอบฉนัทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 

2. ผูถื้อหุน้ท่ีเป็นนิติบคุคล 

2.1 กรณีผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบคุคลเขา้ประชมุดว้ยตนเอง 

(ก) เอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกให้ของผู้มีอ  านาจกระท าการแทนนิติบุคคล  โดยมี 
รายละเอียดตามขอ้ 1.1 

(ข) ส าเนาหนังสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือนก่อน 
วนัประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูเ้ขา้ร่วมประชุมเป็นผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบุคคล และลงลายมือช่ือ
รบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบคุคล 

2.2  กรณีมอบฉนัทะ 

(ก) หนังสือมอบฉันทะแบบ ก. หรือแบบ ข. แบบใดแบบหนึ่ง ซึ่งกรอกข้อความถูกต้อง
ครบถว้น และลงลายมือช่ือผูม้อบฉันทะและผูร้บัมอบฉันทะ พรอ้มปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท และขีดฆ่าอากร
แสตมป์และลงวนัท่ีของหนงัสือมอบฉนัทะดงักลา่ว 

(ข) ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบคุคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือนก่อน
วนัประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะเป็นผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบคุคล 
และลงลายมือช่ือรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบคุคล 

(ค) ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกใหข้องผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบุคคล         
ซึ่งลงนามในหนังสือมอบฉันทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 และลงลายมือช่ือรบัรองส าเนาถูกตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจ
กระท าการแทนนิติบคุคลดงักลา่ว 

(ง) เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกใหข้องผูร้บัมอบฉนัทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 

3. ผูถื้อหุน้ท่ีเป็นผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตัง้ใหค้สัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝาก
และดแูลหุน้ 

3.1 เอกสารจากคสัโตเดียน (Custodian) 

(ก) หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ค. ซึง่กรอกขอ้ความถกูตอ้งครบถว้น และลงลายมือช่ือผูม้ีอ  านาจ
กระท าการแทนของคสัโตเดียน (Custodian) ซึ่งเป็นผูม้อบฉันทะ และผูร้บัมอบฉันทะ พรอ้มปิดอากรแสตมป์จ านวน 
20 บาท และขีดฆ่าอากรแสตมป์ และลงวนัท่ีของหนงัสือมอบฉนัทะดงักลา่ว 
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(ข) หนงัสือยืนยนัการไดร้บัอนญุาตประกอบธุรกิจคสัโตเดียน (Custodian) 

(ค) ส าเนาหนังสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของคสัโตเดียน (Custodian) ที่ออก
ใหไ้ม่เกิน 6 เดือนก่อนวันประชุมผูถ้ือหุน้ ซึ่งมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูล้งนามในหนังสือมอบฉันทะเป็นผู ้มี
อ  านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน (Custodian) และลงลายมือชื่อรบัรองส าเนาถูกตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจ 
กระท าการแทนของคัสโตเดียน (Custodian) 

(ง) ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกให้ของผู้มีอ  านาจกระท าการแทนของ                   
คสัโตเดียน (Custodian) ซึง่ลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 และลงลายมือช่ือรบัรองส าเนา
ถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนของคสัโตเดียน (Custodian) ดงักลา่ว 

(จ) เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกใหข้องผูร้บัมอบฉนัทะ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 

3.2 เอกสารจากผูถื้อหุน้ 

(ก) ส าเนาหนังสือมอบอ านาจจากผู้ถือหุ้นให้คัสโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ด  าเนินการ 
ลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทน 

(ข) กรณีผูถื้อหุน้ท่ีเป็นบคุคลธรรมดา  

 ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกใหข้องผูถื้อหุน้ โดยมีรายละเอียดตาม 
ขอ้ 1.1 และลงลายมือช่ือรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนของคสัโตเดียน (Custodian) 

(ค) กรณีผูถื้อหุน้ท่ีเป็นนิติบคุคล 

 ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบคุคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือน
ก่อนวันประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูล้งนามในหนังสือมอบอ านาจตามข้อ 3.2 (ก) เป็นผูม้ีอ  านาจ
กระท าการแทนนิติบุคคลและลงลายมือช่ือรับรองส าเนาถูกตอ้งโดยผู้มีอ  านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน 
(Custodian) 

 ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกใหข้องผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบคุคล 
ซึ่งลงนามในหนงัสือมอบอ านาจ โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 1.1 และลงลายมือช่ือรบัรองส าเนาถูกตอ้งโดยผูม้ีอ  านาจ
กระท าการแทนของคสัโตเดียน (Custodian) 

ส าหรับเอกสารใดท่ีจัดท าเป็นภาษาอื่น นอกจากภาษาไทย  หรือภาษาอังกฤษ ผู้ถือหุ้นจะต้องจัดท า                  
ค  าแปลภาษาไทย หรือภาษาอังกฤษแนบมาพรอ้มกันดว้ย โดยผูถื้อหุน้หรือผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนนิติบุคคลของ           
ผูถื้อหุน้ (แลว้แตก่รณี) รบัรองความถกูตอ้งของค าแปล 

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะผ่อนผนัการแสดงเอกสาร หรือหลกัฐานดงักล่าวขา้งตน้ตามท่ีบริษัทฯ จะพิจารณา
เห็นสมควร 
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การออกเสียงลงคะแนนและวิธีการนับคะแนนเสียง 

1. หุน้สามญัและหุน้บรุิมสิทธิ หนึ่งหุน้มีหนึ่งเสียง 

2. ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมดว้ยตนเอง และผูร้บัมอบฉันทะตามหนังสือมอบฉันทะแบบ ก. และแบบ ข. ตอ้ง
ออกเสียงลงคะแนนเพียงทางใดทางหนึ่ง คือ เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง โดยไม่สามารถแบ่งแยกการ
ลงคะแนนเสียงในแตล่ะวาระได ้

3. ผูร้บัมอบฉันทะจากคสัโตเดียน (Custodian) ซึ่งใชห้นังสือมอบฉันทะแบบ ค. สามารถแบ่งแยกการ
ลงคะแนนเสียงในแตล่ะวาระได ้

4.  บริษัทฯ จะแจกบตัรลงคะแนน ณ จดุลงทะเบียนใหเ้ฉพาะ (ก) ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุดว้ยตนเอง (ข) ผูร้บั
มอบฉนัทะตามหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. และ (ค) ผูร้บัมอบฉนัทะตามหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. และแบบ ค. ในกรณี
ท่ีผูม้อบฉันทะระบุในหนังสือมอบฉันทะใหผู้ร้ ับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนตนไดทุ้กประการตามท่ี
เห็นสมควร 

5. ในกรณีท่ีผูม้อบฉันทะระบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนน บริษัทฯ จะบันทึกการออกเสียง
ลงคะแนนดงักล่าว พรอ้มกบัการลงทะเบียนเพ่ือเขา้รว่มประชุมของผูร้บัมอบฉนัทะ โดยจะไม่แจกบตัรลงคะแนนใหแ้ก่
ผูร้บัมอบฉนัทะ 

6. การลงคะแนนเสียงในแตล่ะวาระ บริษัทฯ จะเก็บเฉพาะบตัรลงคะแนนของผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะ
ท่ีไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียง โดยใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่ีไม่เห็นดว้ยหรืองดออกเสียง ท าเครื่องหมายในช่อง
ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงในบตัรลงคะแนน และส่งบตัรลงคะแนนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของบริษัทฯ ในขณะท่ีมีการ
ลงมติในวาระนัน้ ๆ ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ จะหกัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะท่ีไม่เห็นดว้ย  
งดออกเสียง และบัตรเสียออกจากจ านวนเสียงทัง้หมด โดยบริษัทฯ จะถือว่าผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะท่ีไม่ส่งบตัร
ลงคะแนนใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของบริษัทฯ ออกเสียงเห็นดว้ย อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้ ับมอบฉันทะท่ี  
ออกเสียงเห็นดว้ยท าเครื่องหมายในช่องเห็นดว้ยในบตัรลงคะแนน และส่งบตัรลงคะแนนดงักลา่วใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของ
บริษัทฯ หลงัเสร็จสิน้การประชุม ทัง้นี ้กรณีท าเครื่องหมายในบตัรลงคะแนนไม่ชดัเจน หรือมีการแกไ้ขเครื่องหมายใน
บตัรลงคะแนน แตไ่มล่งลายมือช่ือก ากบัการแกไ้ข จะถือวา่เป็นบตัรเสีย 

7. ก่อนการลงมติในแต่ละวาระ ประธานในท่ีประชุม หรือบุคคลท่ีประธานในท่ีประชุมมอบหมาย จะเปิด
โอกาสใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นท่ีเก่ียวขอ้งกับวาระนัน้ ๆ ตามความ
เหมาะสม โดยขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะแจง้ช่ือและนามสกุลของตนใหท่ี้ประชุมทราบก่อนการซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็นทกุครัง้ 

8. มติของท่ีประชมุจะตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัตอ่ไปนี ้

8.1 กรณีปกติ มติของท่ีประชุมใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียง
ลงคะแนน 
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8.2 กรณีอื่น ๆ ซึ่งมีกฎหมาย หรือขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ก าหนดไวแ้ตกต่างจากกรณีปกติ มติของท่ี
ประชมุจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย หรือขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ก าหนด โดยบริษัทฯ ไดร้ะบกุารลงมติไวต้อนทา้ยของแต่ละ
วาระการประชมุแลว้ 

8.3 หากคะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชมุออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชีข้าด 

8.4 ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะคนใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องใด ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะ
คนนัน้ไมม่ีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนัน้ 

9. การนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระจะกระท าทันที โดยประธานในท่ีประชุม หรือบุคคลท่ีประธานในท่ี
ประชมุมอบหมาย จะแจง้ผลการนบัคะแนนเสียงใหท่ี้ประชมุทราบภายหลงัการนบัคะแนนเสียงในวาระนัน้ ๆ เสรจ็สิน้ลง  

บริษัทฯ ใช้ระบบ Barcode ในการลงทะเบียนและนับคะแนนเสียง และจะจัดให้มีท่ีปรึกษากฎหมาย               
และ/หรือ ตวัแทนของผูถื้อหุน้รายย่อยท าหนา้ท่ีเป็นพยานในการตรวจนบัคะแนน เพ่ือสง่เสริมการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี
ของบริษัทฯ 
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ขัน้ตอนการประชุม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีมอบฉันทะ 

 

กรณีมาด้วยตนเอง 

 

เร่ิมลงทะเบียนเวลา 12.00 น. 
บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิปฏิเสธการลงทะเบียน หากเอกสารไม่ครบถว้น 

 

จดุตรวจเอกสาร 

 
แสดงแบบฟอรม์ลงทะเบียน (QR Code) 

และเอกสารหลกัฐาน 
 

 
แสดงแบบฟอรม์ลงทะเบียน (QR Code) 
หนงัสอืมอบฉนัทะและเอกสารหลกัฐาน 

 
 

รบับตัรลงคะแนน 

เขา้หอ้งประชมุ 

เร่ิมการประชุมเวลา 14.00 น. 
บรษัิทฯ ขอสงวนสทิธิไมใ่หถ้อนการลงทะเบียนหลงัจากเริม่การประชมุ 

 

ด าเนินการประชมุตามล าดบัวาระการประชมุ 

 

เก็บบตัรลงคะแนนจากผูท้ี่ไมเ่ห็นดว้ยและงดออกเสยีงในแตล่ะวาระ 
 

สรุปผลการลงคะแนนตอ่ที่ประชมุ 

 

ปิดการประชมุ 
บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิปฏิเสธการลงทะเบียนหลังปิดการประชุม 

 

 
โต๊ะลงทะเบียน 

ส าหรบัผูถื้อหุน้ท่ีมาดว้ยตนเอง 

  
โต๊ะลงทะเบียน 

ส าหรบัผูร้บัมอบฉนัทะ 
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ข้อมูลของกรรมการอสิระประกอบการมอบฉันทะของผู้ถอืหุน้ 

 

1.   นายชัยวัฒน ์อัศวินทรางกูร 

ต าแหน่ง: กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  

และประธานกรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน  
อาย:ุ 69 ปี 
ท่ีอยู่ติดตอ่: 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 

กรุงเทพฯ 10900 

สว่นไดเ้สียในวาระการประชมุ  : ไมม่ีสว่นไดเ้สียในทกุวาระ 

 

 

2. นายพลากร หว่ังหลี 

ต าแหน่ง: กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน  

อาย:ุ 55 ปี 

ท่ีอยู่ติดตอ่: 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กรุงเทพฯ 10900 

     สว่นไดเ้สียในวาระการประชมุ  : ไมม่ีสว่นไดเ้สียในทกุวาระ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 6 
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นิยามกรรมการอสิระของบริษัทฯ 

บุคคลท่ีจะด ารงต าแหน่งกรรมการอิสระของบริษัทฯ ตอ้งมีคุณสมบัติตามนิยามกรรมการอิสระของบริษัทฯ  
ซึง่มีเกณฑท่ี์ “เขม้กวา่” ขอ้ก าหนดของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ดงัตอ่ไปนี ้

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ  ทั้งนี ้ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ท่ีเก่ียวข้องของ
กรรมการอิสระรายนัน้ ๆ ดว้ย (หมายเหต:ุ บริษัทฯ ก าหนดหลกัเกณฑ์ในขอ้นีเ้ขม้กว่าขอ้ก าหนดตามประกาศของ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ซึ่งก าหนดไวว้่าใหถ้ือหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้ทีม่ีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของ
บริษทัฯ) 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีสว่นรว่มบริหารงาน ลกูจา้ง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีไดเ้งินเดือนประจ า 
หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล าดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือ
ของผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี ก่อนวนัท่ีไดร้บั
แต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระ ทัง้นี ้ลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ  หรือท่ี
ปรกึษาของสว่นราชการซึง่เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ 

3. ไมเ่ป็นบคุคลท่ีมีความสมัพนัธท์างสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะท่ีเป็น
บิดา มารดา คู่สมรส พ่ีนอ้ง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตรของกรรมการรายอื่น ผูบ้ริหารบริษัทฯ ผูถื้อหุน้รายใหญ่            
ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือบุคคลท่ีจะไดร้บัการเสนอใหเ้ป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ หรือ
บริษัทย่อย  

4. ไมม่ีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชวิ้จารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่
เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูท่ี้มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแลว้ 
ไมน่อ้ยกวา่ 2 ปี ก่อนวนัท่ีไดร้บัแตง่ตัง้เป็นกรรมการอิสระ 

ความสมัพนัธท์างธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถงึการท ารายการทางการคา้ท่ีกระท าเป็นปกติเพ่ือประกอบกิจการ 
การเช่าหรือใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์รายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ หรือการใหห้รือรบัความช่วยเหลือทางการเงิน 
ดว้ยการรบัหรือใหกู้ยื้ม ค า้ประกนั การใหส้ินทรพัยเ์ป็นหลกัประกนัหนีส้ิน รวมถงึพฤติการณอ์ื่นท านองเดียวกนั ซึง่เป็น
ผลใหบ้ริษัทฯ หรือคู่สัญญามีภาระหนีท่ี้ตอ้งช าระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง  ตัง้แต่รอ้ยละ 3 ของสินทรัพยท่ี์มีตัวตนสุทธิของ          
บริษัทฯ หรือตัง้แต่ 20 ลา้นบาทขึน้ไป แลว้แต่จ านวนใดจะต ่ากว่า ทัง้นี ้ในการพิจารณาภาระหนีด้งักล่าว ใหน้บัรวม
ภาระหนีท่ี้เกิดขึน้ในระหวา่ง 1 ปีก่อนวนัท่ีมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับคุคลเดียวกนั 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่หรือ 
ผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอ  านาจควบคมุ หรือหุน้สว่นของส านกังานสอบบญัชี ซึ่งมี
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ผูส้อบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัทฯ สงักดัอยู่ 
เวน้แตจ่ะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ีไดร้บัแตง่ตัง้เป็นกรรมการอิสระ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรกึษากฎหมาย หรือ 
ท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่งไดร้ับค่าบริการเกินกว่า 2 ลา้นบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนัย ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของ 
ผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนัน้ดว้ย เวน้แตจ่ะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกว่า 2 ปีก่อนวนัท่ีไดร้บัแตง่ตัง้
เป็นกรรมการอิสระ 

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ขึน้เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัทฯ  ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
หรือผูถื้อหุน้ซึง่เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือ
บริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุน้ส่วนท่ีมีนัยในห้างหุน้ส่วน  หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน  ลูกจ้าง พนักงาน                  
ท่ีปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจ า  หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น                      
ซึง่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

9. ไมม่ีลกัษณะอื่นใดท่ีท าใหไ้มส่ามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบริษัทฯ  

ภายหลงัไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นกรรมการอิสระท่ีมีลกัษณะเป็นไปตาม (1) ถึง (9) แลว้ กรรมการอิสระอาจ
ไดร้ับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ให้ตัดสินใจในการด าเนินกิจการของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย                
บริษัทร่วม บริษัทย่อยล าดับเดียวกัน ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือ ผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ โดยมีการตัดสินใจใน
รูปแบบขององคค์ณะ (Collective Decision) ได ้
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หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. 
Proxy Form B.  

 

เลขทะเบียนผูถื้อหลกัทรพัย_์______________ เขียนท่ี  
Shareholder’s registration number  Written at  
 วนัท่ี เดือน พ.ศ.  
 Date Month Year 
(1) ขา้พเจา้ สญัชาต ิ  
 I/We Nationality  
อยู่บา้นเลขท่ี ซอย  ถนน  ต าบล/แขวง  
Residing at No. Soi  Road Sub-district   
อ าเภอ/เขต จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์  
District  Province Postal Code 
(2) เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) 
 As a shareholder of U CITY Public Company Limited, 
โดยถือหุน้จ านวนทัง้สิน้รวม                             หุน้ และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั                                 เสียง ดงันี ้                      
Holding a total number of                   shares and entitled to vote in the number of                     votes as follows: 

 หุน้สามญั  หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั  เสียง 
 Ordinary shares of shares, entitled to vote in the number of votes  
 หุน้บรุิมสทิธิ  หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั  เสียง 
 Preferred shares of shares, entitled to vote in the number of votes 

(3) ขอมอบฉนัทะให ้(กรุณาเลือกขอ้ใดขอ้หนึ่ง) 
 Hereby grant (Please choose one option) 
  1.ช่ือ                                     อาย ุ       ปี อยู่บา้นเลขท่ี     
 Name             Age Years Residing at No. 

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  
Road Sub-district District 
จงัหวดั                                       รหสัไปรษณีย ์                                   หรือ 
Province Postal Code                                    Or 

 ช่ือ อายุ ปี อยู่บา้นเลขท่ี  
Name Age Years Residing at No. 
ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  
Road Sub-district District 
จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์  
Province Postal Code 

 
 
 

กรณีเลอืกขอ้ 1. ใหท้ าเครือ่งหมาย  
และระบรุายละเอียดของผูร้บัมอบฉนัทะ 
If choosing No. 1 please mark  
and provide details of the proxies. 
 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 7 
Enclosure 7 

อากร
แสตมป์  
20 บาท 

Duty Stamp  
of Baht 20  
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 2. กรรมการอิสระของบริษัทฯ ดงัตอ่ไปนี ้
        The independent directors of the Company as follows: 
 นายชยัวฒัน ์อศัวินทรางกรู หรือ 

                                                                        Mr. Chaiwat Atsawintarangkun or 

 นายพลากร หวั่งหลี 
Mr. Plakorn Wanglee  

ทั้งนี ้ ในกรณีท่ีกรรมการอิสระผู้รับมอบฉันทะไม่สามารถเข้าประชุมได้ ให้
กรรมการอิสระคนอื่นเป็นผูร้บัมอบฉันทะแทน (ขอ้มลูของกรรมการอิสระปรากฏ
ตามสิ่งท่ีสง่มาดว้ย 6 ของหนงัสือเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565) 
In the case where the independent director who is appointed as the 
proxy is unable to attend the meeting, one of the other independent 
directors shall be appointed as the proxy in replacement. (Details of 
Independent Directors are set out in Enclosure 6 of the Invitation to the 
Extraordinary General Meeting of shareholders No. 1/2022)  

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพ่ือเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุม
วิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 ในวนัพฤหัสบดีท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชัน้ 23 
โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และบางกอกคอนเวนชนัเซ็นเตอร ์เซ็นทรลัเวิลด์ เลขท่ี 999/99 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวนั  
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 หรือท่ีจะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานท่ีอื่นดว้ย 
Anyone of these persons as my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General 
Meeting of shareholders No. 1/2022 on Thursday, 24 November 2022, at 02.00 p.m., at World Ballroom,  
23rd Floor, Centara Grand and Bangkok Convention Centre at CentralWorld, No. 999/99, Rama I Road, 
Pathumwan Sub-District, Pathumwan District, Bangkok, 10330, or such other date, time and place as the 
meeting may be held. 
(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
 I/We hereby grant my/our proxy to vote at the meeting on my/our behalf as follows: 

วาระที ่1  เร่ืองทีป่ระธานแจ้งใหท้ีป่ระชุมทราบ 
Agenda 1 Message from the Chairman to the Meeting 

 (ไมม่ีการลงคะแนนเสียงในวาระนี ้/ No casting of votes in this agenda) 

 

 

 

กรณีเลือกขอ้ 2. ใหท้ าเครื่องหมาย 
 และเลอืกกรรมการอิสระ 
If choosing No. 2 please mark 
 and select the independent 
directors. 
. 
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วาระที ่2 พิจารณาและอนุมัติการจ าหน่ายทรัพยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยบางส่วนให้แก่บริษัท 
ธนูลักษณ ์จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ของบริษัทฯ 

Agenda 2 To consider and approve the disposal of partial assets of the Company and its subsidiary to 
Thanulux Public Company Limited, which is considered an assets disposition transaction and 
connected transaction of the Company 

  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

 วาระที ่3 พจิารณาและอนุมัตกิารเปลี่ยนแปลงข้อตกลงกระท าการ (Undertaking Letter) ระหว่างบริษัทฯ 
และบริษัท บทีเีอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน)  

Agenda 3 To consider and approve the amendment of the Undertaking Letter between the Company and 
BTS Group Holdings Public Company Limited 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

วาระที ่4 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทฯ ตราประทับของบริษัทฯ และข้อบังคับ
ของบริษัทฯ ตลอดจนแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 1. เพื่อให้สอดคล้องกับการ
เปลี่ยนแปลงชือ่บริษัทฯ  

Agenda 4 To consider and approve the change of the Company’s name, the Company’s seal, and the 
Articles of Association of the Company as well as the amendment of the Memorandum of 
Association of the Company in Clause 1. to be in line with the change of the Company’s name 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 



 

105 
 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

วาระที ่5 พจิารณาและอนุมัตกิารลดทุนจดทะเบยีนของบริษัทฯ จ านวน 23,631,370,361.60 บาท จาก
ทุนจดทะเบยีนเดมิ จ านวน 133,212,324,080.00 บาท เป็นจ านวน 109,580,953,718.40 บาท 
โดยการตัดหุ้นจดทะเบยีนทีย่ังไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัทฯ จ านวน 7,384,803,238 หุน้ 
มูลค่าหุน้ทีต่ราไว้หุน้ละ 3.20 บาท 

Agenda 5 To consider and approve the decrease of the Company’s registered capital in the amount of 
THB 23,631,370,361.60 from the registered capital of THB 133,212,324,080.00 to THB 
109,580,953,718.40 by deducting 7,384,803,238 unissued registered shares of the Company, 
with a par value of THB 3.20 per share 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

วาระที ่6 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้
สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบยีนของบริษัทฯ  

Agenda 6  To consider and approve the amendment of the Memorandum of Association of the Company 
in Clause 4. to be in line with the decrease of the Company’s registered capital 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระที ่7        พิจารณาและอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 61,639,286,466.60 บาท จาก
ทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 109,580,953,718.40 บาท เป็นจ านวน 47,941,667,251.80 บาท และ
ทุนจดทะเบียนช าระแล้วของบริษัทฯ จ านวน 57,274,505,737.20 บาท จากทุนจดทะเบียน 
ช าระแล้วเดิมจ านวน 101,821,343,532.80 บาท เป็นจ านวน 44,546,837,795.60 บาท โดยการ
ลดมูลค่าหุน้ทีต่ราไว้ของบริษัทฯ จาก 3.20 บาทต่อหุน้ เป็น 1.40 บาทต่อหุน้ 

Agenda 7 To consider and approve the decrease of the Company’s registered capital in the amount of THB 
61,639,286,466.60 from the registered capital of THB 109,580,953,718.40 to THB 47,941,667,251.80 
and the Company’s paid-up registered capital in the amount of THB 57,274,505,737.20 from the 
registered capital of THB 101,821,343,532.80 to THB 44,546,837,795.60, by reducing the par value 
of the Company from THB 3.20 per share to THB 1.40 per share 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

วาระที ่ 8       พจิารณาและอนุมัตกิารแก้ไขเพิม่เตมิหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพือ่ใหส้อดคล้อง
กับการลดทุนจดทะเบยีนและทุนช าระแล้วของบริษัทฯ 

Agenda 8  To consider and approve the amendment of the Memorandum of Association of the Company 
in Clause 4. to be in line with the decrease of the Company’s paid-up registered capital 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

วาระที ่9 พจิารณาเร่ืองอืน่ ๆ (ถ้ามี) 
Agenda 9  To consider other business (if any) 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems 
appropriate. 
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 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  

   เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
             Approve  Disapprove  Abstain 

(5)  การลงคะแนนเสียงของผู้รับมอบฉันทะในวาระใดท่ีไม่เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นหนังสือมอบฉันทะนีใ้ห้ถือว่า  
การลงคะแนนเสียงนัน้ไมถ่กูตอ้งและไมถื่อเป็นการลงคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ 
If the proxy does not vote in accordance with my/our voting instructions specified herein, such vote 
shall be deemed incorrect and is not the vote cast by the shareholder. 

(6) ในกรณีท่ีขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้ หรือระบุไวไ้ม่ชัดเจนหรือ
ในกรณีที่ท่ีประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องท่ีระบุไวข้า้งตน้  รวมถึงกรณีท่ีมีการ
แกไ้ขเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมขอ้เท็จจริงประการใด ใหผู้ร้บัมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ 
ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
In the event that I/we have not specified or have not clearly specified my/our voting instruction in any 
agenda, or in the event that the meeting considers or passes resolutions in any matters other than 
those specified above, including in the event that there is any amendment or addition of any facts, the 
proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems appropriate in all 
respects. 

กิจการใดท่ีผูร้บัมอบฉันทะกระท าไปในการประชมุนัน้ เวน้แต่กรณีท่ีผูร้บัมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามท่ีขา้พเจา้ระบใุน
หนงัสือมอบฉนัทะใหถื้อเสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 

Any acts performed by the proxy in this meeting, except in the event that the proxy does not vote in 
accordance with my/our voting instructions specified herein, shall be deemed to be the actions performed 
by myself/ourselves. 

                                                          ลงช่ือ/Signed    ผูม้อบฉนัทะ/Grantor 

                           (                                                          )  

  ลงช่ือ/Signed                                                          ผูร้บัมอบฉนัทะ/Proxy 

                   (                                                        )  

  ลงช่ือ/Signed                                                          ผูร้บัมอบฉนัทะ/Proxy 

                            (                                                       ) 

  ลงช่ือ/Signed                                                          ผูร้บัมอบฉนัทะ/Proxy 

                           (                                                         )  
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หมายเหตุ/Remarks 

1. ผูถื้อหุน้ท่ีมอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะใหผู้ร้บัมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉันทะ 
หลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได ้
Shareholder who appoints a proxy shall appoint only one proxy to attend and vote at the meeting, and may not split his/her votes to different 
proxies to vote separately. 

2. วาระเลือกตัง้กรรมการสามารถเลือกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
In the agenda regarding election of directors, the entire group of nominated directors, or any individual nominated directors, can be elected. 

3. ในกรณีท่ีมีวาระท่ีจะพิจารณาในการประชุมมากกว่าวาระท่ีระบุไวข้ ้างตน้ ผู้มอบฉันทะสามารถระบุเพิ่มเติมไดใ้นใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ข.  
ตามแนบ 
In the case where there are agenda other than those specified above, additional details may be specified in the Attachment to this Proxy 
Form B. 
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ใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ข. 
Attachment to Proxy Form B. 

การมอบฉันทะในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ของ บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 
ในวันพฤหัสบดีท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชั้น 23 โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และ
บางกอกคอนเวนชนัเซน็เตอร ์เซน็ทรลัเวิลด ์เลขท่ี 999/99 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
10330 หรือท่ีจะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานท่ีอื่นดว้ย 
The appointment of proxy by a shareholder of U CITY Public Company Limited at the Extraordinary General 
Meeting of shareholders No. 1/2022 on Thursday, 24 November 2022, at 02.00 p.m., at World Ballroom,  
23rd Floor, Centara Grand and Bangkok Convention Centre at CentralWorld, No. 999/99, Rama I Road, 
Pathumwan Sub-District, Pathumwan District, Bangkok, 10330, or such other date, time and place as the 
meeting may be held. 

 วาระที ่ เร่ือง  
 Agenda Re: 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  
 เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 Approve  Disapprove  Abstain 

 วาระที ่ เร่ือง  
 Agenda Re: 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  
 เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 Approve  Disapprove  Abstain 

 วาระที ่ เร่ือง  
 Agenda Re: 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  
 เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 Approve  Disapprove  Abstain 
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 วาระที ่ เร่ือง  
 Agenda Re: 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
The proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she deems appropriate. 

 ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
 The proxy shall vote in accordance with my/our instruction as follows:  
 เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสียง 
 Approve  Disapprove  Abstain 
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ข้อบังคับ 
ของ 

บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)   

หมวดที ่1 
บททั่วไป 

ขอ้ 1. ค าวา่ “บริษัท” ท่ีใชใ้นขอ้บงัคบันีใ้หห้มายถงึ “บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)” 

ขอ้ 2. ขอ้บงัคบันีใ้หเ้รียกวา่ “ข้อบังคับของ บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)” 

ขอ้ 3. ขอ้ความอ่ืนท่ีมิไดก้ลา่วไวใ้นขอ้บงัคบันีใ้หถื้อ และบงัคบัตามกฎหมายวา่ดว้ยบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 

หมวดที ่2 
การออกหุน้ 

ขอ้ 4. หุน้ของบริษัทเป็นหุน้สามญัและหุน้บรุิมสิทธิมีมลูคา่หุน้ละเท่า ๆ กนัและเป็นหุน้ชนิดระบช่ืุอผูถื้อหุน้ 

หุน้ทุกหุน้ของบริษัทตอ้งช าระค่าหุน้เต็มมูลค่าหุน้ดว้ยตวัเงินหรือทรพัยส์ินอื่นนอกจากตวัเงิน ผูจ้องหุน้หรือ  
ผูซ้ือ้หุน้จะขอหกักลบลบหนีก้บับริษัทไมไ่ด ้

สิทธิของหุน้บรุิมสิทธิ เป็นดงันี ้

(1) ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ใหส้ิทธิของหุน้บรุิมสิทธิเป็นดงันี ้
(ก) สิทธิในการไดร้บัเงินปันผล 

(ก.1) ส าหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ในกรณี
ท่ีบริษัทจ่ายเงินปันผล ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิดังกล่าวมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในแต่ละรอบปี
ปฏิทินก่อนผูถื้อหุน้สามญัในอตัรา 0.22 บาท ตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน  

(ก.2) ส าหรบัหุน้บรุิมสิทธิท่ีออกระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ในกรณี
ท่ีบริษัทจ่ายเงินปันผล ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิดงักล่าวมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน 
2564 ในอตัรา 0.88 บาทต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิและไดส้ิทธิรบัเงินปันผลส าหรบัรอบปีปฏิทิน 
2565 ในอตัรา 0.22 บาทตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ 

โดยในการจ่ายเงินปันผลแต่ละคราว หากมูลค่าของเงินปันผลรวมท่ีผูถื้อหุน้รายใดจะไดร้บัมีเศษ
นอ้ยกวา่ 1 สตางค ์ใหปั้ดเศษดงักลา่วนัน้ทิง้  

(ข) สิทธิในการไดร้บัเงินปันผลสะสม 

(ข.1) ส าหรับหุน้บุริมสิทธิท่ีออกระหว่างวันท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ใน
กรณีท่ีในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
หากบริษัทไม่มีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่ายใหแ้ก่หุน้บุริมสิทธิใน
อตัราท่ีนอ้ยกว่าอตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบ
ปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัราดงันี ้ 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 8 
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1. อตัรา 0.22 บาท ต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทไม่จ่ายเงิน 
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

2. อตัราเท่ากบัสว่นตา่งของเงินปันผลท่ีไดร้บัจริงตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) ในกรณีท่ีบริษัทมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่าย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิในอตัราท่ีนอ้ยกวา่อตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.1) 

(ข.2) ส าหรับหุน้บุริมสิทธิท่ีออกระหว่างวันท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 ใน
กรณีท่ีในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
หากบริษัทไม่มีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่ายใหแ้ก่หุน้บุริมสิทธิใน
อตัราท่ีนอ้ยกว่าอตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบ
ปีปฏิทินใด ๆ นัน้ ในอตัราดงันี ้ 

1. อตัรา 0.88 บาท ต่อหนึ่งหุน้บุริมสิทธิ ส  าหรบัรอบปีปฏิทิน 2564 และอตัรา 0.22 
บาทต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิ ส  าหรับรอบปีปฏิทิน 2565 ในกรณีบริษัทไม่จ่ายเงิน 
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

2. อตัราเท่ากบัสว่นตา่งของเงินปันผลท่ีไดร้บัจริงตอ่หนึ่งหุน้บรุิมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) ในกรณีท่ีบริษัทมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่าย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิในอตัราท่ีนอ้ยกวา่อตัราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (ก.2) 

ทัง้นี ้ใหส้ิทธิของหุน้บุริมสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลสะสมส าหรบัรอบปีปฏิทินระหว่างวนัท่ี 
1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ตามขอ้ (ข.1) และใหส้ิทธิของหุน้บรุิมสิทธิใน
การไดร้ับเงินปันผลสะสมส าหรับรอบปีปฏิทินระหว่างวันท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี  
31 ธันวาคม 2565 ตามขอ้ (ข.2) ยังคงอยู่จนกว่าจะมีการจ่ายเงินปันผลสะสมใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้บรุิมสิทธิจนครบถว้นแลว้ แมว้า่การจ่ายเงินปันผลของบริษัทดงักลา่วจะเกิดขึน้หลงัจาก
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทจ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนเกินกว่าจ านวน เงินปันผล
ตามขอ้ (ก) และเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามขอ้ (ข) (ถา้มี) ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิและผูถื้อหุน้
สามญัมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่วในอตัราเดียวกนัตอ่หนึ่งหุน้ 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแต่ละคราว ให้บริษัทจ่ายเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามข้อ (ข) ให้แก่ 
ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิจนครบถว้นก่อน แลว้จงึจ่ายเงินปันผลตามขอ้ (ก) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิ 

หากบริษัทจ่ายเงินปันผลตามขอ้ (ก) จนครบถว้นแลว้ ใหบ้ริษัทสามารถจ่ายเงินปันผล
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บรุิมสิทธิและผูถื้อหุน้สามญัตามขอ้ (ค) ได ้

(จ) หุน้บรุิมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ากบัหุน้สามญัทกุประการ 

(2) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ใหส้ิทธิของหุน้บรุิมสิทธิเป็นดงันี ้
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(ก) หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้นสามัญทุกประการ เว้นแต่กรณีท่ีบริษัท  
ยงัจ่ายเงินปันผลสะสมตามขอ้ (1)(ข) ไม่ครบถว้น ใหหุ้น้บุริมสิทธิมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลท่ี
สะสมไวต้ามขอ้ (1)(ข) จนครบถว้นก่อน 

(ข) ในกรณีท่ี บริษัทยังจ่ายเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามขอ้ (1)(ข) ไม่ครบถว้น ใหหุ้น้บุริมสิทธิมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนหนึ่งหุน้ตอ่หนึ่งเสียง 

(ค) เมื่อบริษัทจ่ายเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามข้อ  (1)(ข) ครบถ้วนแลว้ ให้หุ ้นบุริมสิทธิมีสิทธิ 
ออกเสียงลงคะแนนสิบหุน้ตอ่หนึ่งเสียง ในกรณีท่ีมีเศษของหุน้ใหปั้ดทิง้ 

(ง) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2570 แมบ้ริษัทยังจ่ายเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามขอ้ (1)(ข) 
ไมค่รบถว้นก็ตาม ใหหุ้น้บรุิมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุน้ต่อหนึ่งเสียง ในกรณีท่ีมี
เศษของหุน้ใหปั้ดเศษดงักลา่วทิง้ 

(3) ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุน้ท่ีตราไว้ โดยการรวมหุน้ หรือแบ่งแยกหุน้ ใหส้ิทธิของหุน้
บรุิมสิทธิปรบัเปลี่ยนไปตามอตัราการรวมหุน้ หรือแบ่งแยกหุน้ (แลว้แตก่รณี) 

(4) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ใหผู้ถื้อหุน้บุริมสิทธิสามารถแปลงหุน้บุริมสิทธิเป็นหุน้สามญั
ไดใ้นอตัราหนึ่งหุน้บรุิมสิทธิ ตอ่หนึ่งหุน้สามญั โดยใหผู้ถื้อหุน้บรุิมสิทธิย่ืนค าขอแปลงหุน้ตามแบบท่ี
บริษัทก าหนดพรอ้มส่งมอบใบหุน้คืนใหแ้ก่บริษัทในช่วงระยะเวลาเจ็ด (7) วนัท าการก่อนวนัสุดทา้ย
ของเดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

(5) ในกรณีท่ีมีการแปลงหุน้บรุิมสิทธิเป็นหุน้สามญั ใหส้ิทธิในการรบัเงินปันผลท่ีสะสมไวต้ามขอ้ (1)(ข) 
ของหุน้บรุิมสิทธิท่ีถกูแปลงเป็นหุน้สามญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

ขอ้ 5. หุน้ของบริษัทจะแบ่งแยกมิได ้ถา้บุคคลตัง้แต่สองคนขึน้ไปถือหรือจองซือ้ร่วมกนั ตอ้งตัง้ใหค้นใดคนหนึ่งใน
บคุคลเหลา่นัน้ เป็นผูใ้ชส้ิทธิในฐานะเป็นผูจ้องหุน้หรือผูถื้อหุน้แลว้แตก่รณี 

ใบหุน้ของบริษัททกุใบจะตอ้งมีลายมือช่ือของกรรมการลงไวอ้ย่างนอ้ยหนึ่งคน แตก่รรมการอาจมอบหมายให้
นายทะเบียนหุน้ ตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยล์งหรือพิมพล์ายมือช่ือแทนก็ได  ้

ในกรณีท่ีมอบหมายใหบ้ริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด เป็นนายทะเบียนหุน้ของบริษัท  
วิธีปฏิบตัิเก่ียวกบังานทะเบียนของบริษัทใหเ้ป็นไปตามท่ีนายทะเบียนหุน้ก าหนด 

ขอ้ 6. บริษัทจะออกใบหุน้ใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ภายในสอง (2) เดือน นบัแต่วนัท่ีนายทะเบียนรบัจดทะเบียนบริษัท หรือ
นบัแตว่นัท่ีไดร้บัช าระเงินคา่หุน้ครบถว้น ในกรณีจ าหน่ายหุน้ท่ีเหลือหรือจ าหน่ายหุน้ท่ีออกใหม่ 

ขอ้ 7. ใบหุน้ฉบบัใดช ารุดหรือลบเลือนในสาระส าคญั ผูถื้อหุน้อาจขอใหบ้ริษัทออกใบหุน้ใหม่แก่ผูถื้อหุน้โดยเวนคืน
ใบหุน้เดิม ในกรณีนีบ้ริษัทจะออกใบหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ใหม่ภายในระยะเวลาสิบสี่ (14) วนันับจากวนัท่ีไดร้บั 
ค ารอ้งขอ 

ในกรณีท่ีใบหุน้สูญหายหรือถูกท าลาย ผูถื้อหุน้จะตอ้งน าหลกัฐานการแจง้ความต่อพนกังานสอบสวนหรือ
หลกัฐานอื่นอนัสมควรมาแสดงต่อบริษัท บริษัทจะออกใบหุน้ใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ภายในสิบสี่วนั (14) วนันับ
จากวนัท่ีไดร้บัหลกัฐานนัน้ 
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บริษัทอาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการออกหุน้ใหม่แทนใบหุน้ท่ีสญูหาย ลบเลือน หรือช ารุด หรือในการท่ี  
ผู้ถือหุ้นขอส าเนาทะเบียนผูถื้อหุน้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน พรอ้มค ารับรองของบริษัทไดต้ามอัตราท่ี
กฎหมายก าหนด 

ขอ้ 8. บริษัทจะเป็นเจา้ของหุน้หรือรบัจ าน าหุน้ของบริษัทเองไมไ่ด ้ทัง้นี ้เวน้แตใ่นกรณีดงัตอ่ไปนี้ 

(1) บริษัทอาจซือ้หุน้คืนจากผูถื้อหุน้ท่ีออกเสียงไม่เห็นดว้ยกับมติของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งอนุมัติการ
แกไ้ขขอ้บงัคบัของบริษัทในส่วนท่ีเก่ียวกับสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนและสิทธิในการรบัเงินปันผล 
เน่ืองจากผูถื้อหุน้ท่ีออกเสียงไมเ่ห็นดว้ยเห็นวา่ตนไมไ่ดร้บัความเป็นธรรม 

(2) บริษัทอาจซือ้หุน้คืนเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการบริหารทางการเงิน ในกรณีท่ีบริษัทมีก าไรสะสมและ
สภาพคลอ่งสว่นเกิน และการซือ้หุน้คืนนัน้ไมเ่ป็นเหตใุหบ้ริษัทประสบปัญหาทางการเงิน 

ทัง้นี ้หุน้ท่ีบริษัทถืออยู่นัน้จะไม่นับเป็นองคป์ระชุมในการประชุมผูถื้อหุน้ รวมทัง้ไม่มีสิทธิในการออกเสียง
ลงคะแนนและสิทธิในการรบัเงินปันผล 

บริษัทจะตอ้งจ าหน่ายหุน้ท่ีซือ้คืนตามวรรคก่อน ภายในเวลาท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ในกรณีท่ีบริษัทไม่
จ าหน่ายหรือจ าหน่ายไมห่มดภายในระยะเวลาท่ีก าหนด บริษัทจะด าเนินการลดทุนท่ีช าระแลว้ โดยวิธีตดัหุน้
จดทะเบียนสว่นท่ีจ าหน่ายไมไ่ด ้

การซือ้หุน้คืน การจ าหน่ายหุน้ และการตัดหุน้ท่ีซือ้คืน ใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

การซือ้หุน้ของบริษัทคืนตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ เวน้แตก่รณีท่ีบริษัทมีสถานะเป็นบริษัท
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและการซือ้หุน้ดงักล่าวมีจ านวนไม่เกินรอ้ยละสิบ (10) ของ
ทนุช าระแลว้ ใหเ้ป็นอ านาจของคณะกรรมการของบริษัทในการอนมุตัิการซือ้หุน้คืนดงักลา่ว 

หมวดที ่3 
การโอนหุน้ 

ขอ้ 9. หุ้นของบริษัทสามารถโอนไดโ้ดยไม่มีข้อจ ากัด เวน้แต่หุ ้นของบริษัทท่ีถือโดยบุคคลท่ีมิไดม้ีสัญชาติไทย
ในขณะใดขณะหนึ่งตอ้งมีจ านวนไมเ่กินรอ้ยละ 49 (49%) ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมด 

ขอ้ 10. การโอนหุน้ย่อมสมบรูณเ์มื่อผูโ้อนไดส้ลกัหลงัใบหุน้ โดยระบช่ืุอผูร้บัโอนและลงลายมือช่ือของผูโ้อนกบัผูร้บัโอน
และสง่มอบใบหุน้ใหก้บัผูร้บัโอน การโอนหุน้ใชย้นับริษัทไดเ้มื่อบริษัทไดร้บัค ารอ้งขอใหล้งทะเบียนโอนหุน้แลว้ 

เมื่อบริษัทเห็นว่าการโอนหุน้ถูกตอ้งตามกฎหมายและขอ้บังคบัของบริษัท ใหบ้ริษัทลงทะเบียนการโอนหุน้
ภายในสิบสี่ (14) วันนับแต่วันท่ีไดร้ับค ารอ้งขอ หากการโอนหุน้ไม่ถูกตอ้งสมบูรณ์ ใหบ้ริษัทแจง้แก่ผูย่ื้น 
ค ารอ้งขอภายในเจ็ด (7) วนั 

เมื่อหุ้นของบริษัทไดร้ับการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย การโอนหุ้นให้เป็นไปตาม
กฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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ขอ้ 11. กรณีผูร้บัโอนประสงคจ์ะไดใ้บหุน้ใหม่ ใหร้อ้งขอต่อนายทะเบียนบริษัท โดยท าเป็นหนงัสือลงลายมือช่ือของ
ผูร้ ับโอนหุน้และมีพยานหนึ่ง (1) คนลงลายมือช่ือรับรองพรอ้มกับเวนคืนใบหุน้เดิมใหแ้ก่บริษัท ใหบ้ริษัท
ลงทะเบียนการโอนหุน้ภายในเจ็ด (7) วนั และออกใบหุน้ใหมภ่ายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีไดร้บัค ารอ้งขอ 

ขอ้ 12. ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้ตายหรือลม้ละลาย บุคคลผูม้ีสิทธิจะไดหุ้น้นัน้ หากน าใบหุน้มาเวนคืนพรอ้มกบัหลกัฐานท่ี
ชอบดว้ยกฎหมายมาแสดงแก่บริษัทครบถว้นแลว้ บริษัทจงึจะรบับคุคลนัน้ลงทะเบียนเป็นผูถื้อหุน้ ออกใบหุน้
ใหมภ่ายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีไดห้ลกัฐานดงักลา่ว 

หมวดที ่4 
คณะกรรมการ 

ขอ้ 13. ใหค้ณะกรรมการของบริษัทประกอบดว้ยกรรมการจ านวนไม่นอ้ยกว่าห้า (5) คน ซึ่งไดร้ับเลือกตัง้จากท่ี
ประชุมท าหนา้ท่ีบริหารงานของบริษัท และกรรมการไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทั้งหมดนั้น
จะตอ้งมีถ่ินท่ีอยู่ในราชอาณาจกัร และจะตอ้งเป็นผูม้ีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมายก าหนด 

กรรมการของบริษัทมีสิทธิไดร้บัคา่ตอบแทนในการปฏิบตัิหนา้ท่ี 

ขอ้ 14. ในการลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการใหถื้อปฏิบตัิดงันี ้

(1) การเลือกตัง้กรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตัง้เป็นรายบุคคลหรือหลายคนพรอ้มกันเต็มตาม
จ านวนกรรมการทั้งหมดท่ีจะตอ้งเลือกตัง้ในคราวนัน้ก็ได ้ทัง้นี ้ตามแต่ท่ีประชุมจะเห็นสมควร โดย
ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่า่จะเป็นการเลือกตัง้เป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแตล่ะ
คนท่ีผูถื้อหุน้ออกเสียงเลือกตัง้จะไดร้บัคะแนนเสียงจากผูถื้อหุน้ตามจ านวนเสียงท่ีผูถื้อหุน้นัน้ มีอยู่
ทัง้หมด โดยผูถื้อหุน้ดงักลา่วจะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูห้นึ่งผูใ้ดมากหรือนอ้ยเพียงใดไมไ่ด  ้

(2) บุคคลซึ่งไดร้บัคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่าจ านวน
กรรมการท่ีจะพึงมีหรือจะพึงไดร้บัเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบุคคลซึ่งไดร้บัการเลือกตัง้ในล าดบั
ถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ านวนกรรมการท่ีจะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ใหผู้เ้ป็น
ประธานเป็นผูอ้อกเสียงชีข้าด 

ขอ้ 15. ในการประชมุสามญัประจ าปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากต าแหน่งหนึ่งในสาม (1/3) ถา้จ านวนกรรมการที่จะ
แบ่งออกใหต้รงเป็นสามสว่นไมไ่ด ้ก็ใหอ้อกโดยจ านวนใกลท่ี้สดุกบัสว่นหนึ่งในสาม (1/3) 

กรรมการท่ีจะตอ้งออกจากต าแหน่งในปีแรกและปีท่ีสอง ภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ใหใ้ชวิ้ธีจบัสลากกนั
ว่าผู้ใดจะออก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมการคนท่ีอยู่ในต าแหน่งนานท่ีสุดนั้นเ ป็นผูอ้อกจากต าแหน่ง 
กรรมการท่ีจะออกตามวาระนีอ้าจถกูเลือกเขา้มาด ารงต าแหน่งใหมก่็ได ้

ขอ้ 16. นอกจากการพน้ต าแหน่งตามวาระแลว้ กรรมการพน้จากต าแหน่งเมื่อ 

(1) ตาย 

(2) ลาออก 

(3) ขาดคณุสมบตัิ หรือมีลกัษณะตอ้งหา้มตามมาตรา 68 แห่งพระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 
2535 
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(4) ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ลงมติใหอ้อก 

(5) ศาลมีค  าสั่งใหอ้อก 

ขอ้ 17. กรรมการคนใดจะลาออกจากต าแหน่งใหย่ื้นใบลาออกต่อบริษัท การลาออกมีผลนบัตัง้แต่วนัท่ีใบลาออกไป
ถงึบริษัท 

กรรมการซึง่ลาออกตามวรรคหนึ่ง จะแจง้การลาออกของตนใหน้ายทะเบียนทราบดว้ยก็ได ้

ขอ้ 18. ในกรณีท่ีต าแหน่งกรรมการวา่งลง เพราะเหตอุื่นนอกจากถงึคราวออกตามวาระใหค้ณะกรรมการเลือกบุคคล
ใดบุคคลหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติมหาชนจ ากัด 
พ.ศ. 2535 เขา้เป็นกรรมการแทนในการประชมุคณะกรรมการคราวถดัไป เวน้แต่วาระของกรรมการจะเหลือ
นอ้ยกว่าสองเดือน บุคคลซึ่งเขา้เป็นกรรมการแทนดงักล่าวจะอยู่ในต าแหน่งกรรมการไดเ้พียงเท่าวาระท่ียัง
เหลืออยู่ของกรรมการท่ีตนแทน 

มติของคณะกรรมการตามวรรคหนึ่ง ตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจ านวน
กรรมการท่ียงัเหลืออยู่ 

ขอ้ 19. ท่ีประชมุผูถื้อหุน้อาจลงมติใหก้รรมการคนใดออกจากต าแหน่งก่อนถงึคราวออกตามวาระไดด้ว้ยคะแนนเสียง
ไมน่อ้ยกวา่สามในสี่ (3/4) ของจ านวนผูถื้อหุน้ซึง่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ย
กวา่กึ่งหนึ่งของจ านวนหุน้ท่ีถือ โดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงในการประชุมนัน้ 

ขอ้ 20. กรรมการจะเป็นผูถื้อหุน้ของบริษัทหรือไมก่็ได ้

ขอ้ 21. คณะกรรมการเป็นผูก้  าหนดตวัประธานกรรมการของบริษัท 

ใหค้ณะกรรมการเป็นผูก้  าหนดตวักรรมการผูจ้ดัการบริหารและกรรมการผูอ้  านวยการ กรรมการผูอ้  านวยการ
มีสิทธิท่ีจะก าหนดตวัผูจ้ดัการทั่วไป โดยการอนุมตัิของคณะกรรมการและใหผู้จ้ดัการทั่วไปมีอ  านาจเสมือน
กรรมการผู้จัดการบริหาร และกรรมการผู้อ  านวยการของบริษัทในการตัดสินชี ้ขาดปัญหาประจ าวัน  
ถา้กรรมการผูจ้ดัการบริหารและกรรมการผูอ้  านวยการบริษัทประสงคเ์ช่นนัน้ 

ใหก้รรมการสองคนลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษัทจึงจะผูกพนับริษัท คณะกรรมการ
อาจก าหนดช่ือกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามผกูพนับริษัทพรอ้มทัง้ประทบัตราส าคญัของบริษัท 

ขอ้ 22. ในการประชมุคณะกรรมการ ตอ้งมีกรรมการมาประชมุไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทั้งหมดจงึจะ
เป็นองคป์ระชุม ในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่อยู่ในท่ีประชุม หรือไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได ้ถ้ามีรอง
ประธานกรรมการใหร้องประธานกรรมการเป็นประธาน ถา้ไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไม่สามารถ
ปฏิบตัิหนา้ท่ีไดใ้หก้รรมการซึง่มาประชมุเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในท่ีประชมุ 

การวินิจฉยัชีข้าดของท่ีประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก 

กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งเสียงในการลงคะแนน เวน้แต่กรรมการซึ่งมีส่วนไดเ้สียในเรื่องใดไม่มีสิทธิออก
เสียงลงคะแนนในเรื่องนัน้ ถา้คะแนนเสียงเท่ากันใหป้ระธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกเสียงหนึ่งเป็น
เสียงชีข้าด 
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ขอ้ 23. ในการเรียกประชุมคณะกรรมการ ใหป้ระธานกรรมการหรือผูซ้ึ่งไดร้บัมอบหมายส่งหนงัสือนดัประชุมไปยงั
กรรมการไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) วันก่อนประชุม เวน้แต่กรณีจ าเป็นรีบด่วนหรือรักษาสิทธิหรือประโยชนข์อง
บริษัท บริษัทจะแจง้นดัการประชมุโดยวิธีอื่นและก าหนดวนัประชมุใหเ้รว็กวา่นัน้ก็ได ้

ขอ้ 24. การประชมุคณะกรรมการตามปกติใหจ้ดัขึน้อย่างนอ้ยสาม (3) เดือนตอ่ครัง้ ณ ส  านกังานใหญ่ของบริษัทหรือ
ต่างจงัหวดั หรือต่างประเทศ ตามท่ีประธานกรรมการก าหนด ใหป้ระธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชมุ หรือใน
กรณีจ าเป็นกรรมการตัง้แต่สอง (2) คนขึน้ไป อาจรอ้งขอใหป้ระธานกรรมการเรียกประชมุคณะกรรมการก็ได ้
ในกรณีนีใ้หป้ระธานกรรมการก าหนดวนัประชมุภายในสิบสี่ (14) วนั นบัแตว่นัท่ีไดร้บัการรอ้งขอ 

ขอ้ 25. กรรมการตอ้งปฏิบัติหนา้ท่ีใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัทตลอดจนท่ีประชุม  
ผูถื้อหุน้ 

ขอ้ 26. หา้มมิใหก้รรมการประกอบกิจการหรือเขา้เป็นหุน้สว่นในหา้งหุน้สว่นสามญั หรือเป็นหุน้สว่นไมจ่ ากดัความรบัผิด
ในหา้งหุน้ส่วนจ ากัด หรือเขา้เป็นกรรมการในนิติบุคคลอื่นท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันกับ
กิจการของบริษัท เวน้แตจ่ะแจง้ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้ทราบก่อนท่ีจะมีมติแตง่ตัง้ 

หมวดที ่5 
การประชุมผู้ถือหุน้ 

ขอ้ 27. การประชุมใหญ่ของบริษัทใหจ้ดัตัง้ขึน้ ณ ส านกังานจดทะเบียนของบริษัท หรือ ณ ท่ีอื่นใดตามแต่กรรมการ
ไดก้ าหนดและแจง้ไวใ้นหนงัสือนดับอกกลา่วเรียกประชมุ 

ขอ้ 28. (1) คณะกรรมการตอ้งจัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุมสามัญประจ าปีภายในสี่ (4) เดือน 
นบัแตว่นัสิน้สดุรอบปีบญัชีของบริษัท 

(2) การประชมุผูถื้อหุน้คราวอื่นนอกจากวรรคหนึ่งใหเ้รียกวา่การประชมุวิสามญั 

(3) คณะกรรมการจะเรียกประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุมวิสามญัเมื่อใดก็ ไดสุ้ดแต่จะเห็นสมควร หรือ
เมื่อผูถื้อหุน้คนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งมีหุน้นับรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละสิบ (10) ของจ านวนหุน้ท่ี
จ าหน่ายไดท้ัง้หมดไดเ้ขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอใหค้ณะกรรมการเรียกประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุม
วิสามญั แต่ตอ้งระบุเรื่องและเหตผุลในการท่ีขอเรียกประชุมไวใ้หช้ดัเจนในหนงัสือดงักล่าวดว้ย ใน
กรณีนี ้คณะกรรมการจะตอ้งจัดการประชุมภายในสี่สิบหา้ (45) วนั นับแต่วนัท่ีไดร้บัหนังสือจาก 
ผูถื้อหุน้ 

ในกรณีท่ีคณะกรรมการไม่จัดใหม้ีการประชุมภายในก าหนดระยะเวลาตามวรรคแรก ผู้ถือหุ้น
ทัง้หลายซึ่งเขา้ช่ือกนัหรือผูถื้อหุน้คนอื่น ๆ รวมกนัไดจ้  านวนหุน้ตามท่ีบงัคบัไวน้ัน้จะเรียกประชมุเอง
ก็ไดภ้ายในสี่สิบหา้ (45) วนั นับแต่วนัครบก าหนดระยะเวลาตามวรรคแรก ในกรณีเช่นนี ้ใหถื้อว่า
เป็นการประชมุผูถื้อหุน้ท่ีคณะกรรมการเรียกประชมุ โดยบริษัทตอ้งรบัผิดชอบคา่ใชจ้่ายอนัจ าเป็นท่ี
เกิดจากการจดัใหม้ีการประชมุและอ านวยความสะดวกตามสมควร  

ขอ้ 29. ในการเรียกประชุมผูถื้อหุน้ ใหค้ณะกรรมการจดัท าเป็นหนงัสือนดัประชุมไม่ว่าจะเป็นการประชุมสามญัหรือ
วิสามญัก็ตาม พรอ้มทัง้ระบสุถานท่ี วนั เวลา ระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องท่ีจะเสนอตอ่ท่ีประชมุ พรอ้ม
ดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเป็นเรื่องท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมตัิ หรือเพ่ือพิจารณา
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แลว้แตก่รณี รวมทัง้ความเห็นของคณะกรรมการในเรื่องดงักล่าว และจดัสง่ใหผู้ถื้อหุน้และนายทะเบียนทราบ
ไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม และโฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพต์ิดต่อกนัสาม (3) วนั 
ก่อนวนัประชมุไมน่อ้ยกวา่สาม (3) วนั 

ขอ้ 30. ในการประชุมผูถื้อหุน้ ตอ้งมีผูถื้อหุน้และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหุน้ (ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่าย่ีสิบหา้ 
(25) คน หรือไมน่อ้ยกวา่กึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหุน้ทัง้หมด และตอ้งมีหุน้นบัรวมกนัไดไ้มน่อ้ยกวา่หนึ่งในสาม 
(1/3) ของหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมดจงึจะเป็นองคป์ระชมุ 

ขอ้ 31. (1) ในกรณีท่ีปรากฎว่า การประชมุผูถื้อหุน้ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานดัไปแลว้ถึงหนึ่งชั่วโมง จ านวนผูถื้อหุน้
ซึ่งมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบองคป์ระชุมตามท่ีก าหนดไว้ หากว่าการประชุมผูถื้อหุน้นัน้ไดเ้รียกนดั
เพราะผูถื้อหุน้รอ้งขอ การประชุมเป็นอนัระงบัไป ถา้การประชุมผูถื้อหุน้นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุ
เพราะผูถื้อหุน้รอ้งขอ ใหน้ดัประชุมใหม่และใหส้ง่หนงัสือนดัประชุมไปยงัผูถื้อหุน้ไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) 
วนัก่อนวนัประชมุในการประชมุครัง้หลงันีไ้มบ่งัคบัวา่จะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

(2) ค าบอกกล่าวนดัประชุมเลื่อนไปนัน้ตอ้งระบุระเบียบวาระการประชุมและท่ีประชมุครัง้ท่ีเลื่อนไปนัน้
จะปรกึษากิจการหรือมติใด ๆ เก่ียวกบัเรื่องท่ีไมไ่ดร้ะบใุนค าบอกกลา่วไมไ่ด ้

ขอ้ 32. (1) ในการประชมุผูถื้อหุน้ ผูถื้อหุน้อาจมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่นซึง่บรรลนิุติภาวะแลว้เขา้ประชมุและออก
เสียงแทนตนในการประชุมก็ได ้หนงัสือมอบฉันทะจะตอ้งลงวนัท่ีและลายมือช่ือของผูถื้อหุน้ท่ีมอบ
ฉนัทะ และเป็นไปตามแบบท่ีนายทะเบียนก าหนด ซึง่อย่างนอ้ยตอ้งมีรายการดงัตอ่ไปนี  ้

1. จ านวนหุน้ท่ีผูม้อบฉนัทะถืออยู่ 

2. ช่ือผูร้บัมอบฉนัทะ 

3. ครัง้ท่ีของการประชมุท่ีมอบฉนัทะใหเ้ขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

(2) ผูร้บัมอบฉันทะท่ีปรากฏช่ือในใบมอบฉนัทะจะตอ้งน าตราสารแต่งตัง้ผูร้บัมอบฉนัทะไปย่ืนต่อผูเ้ป็น
ประธานหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการก าหนด ณ สถานท่ีประชุมก่อนผูร้บัมอบฉันทะเขา้ประชุม ถา้ 
ผูถื้อหุน้เป็นนิติบุคคลจะตอ้งน าเอกสารหลักฐานแสดงว่าผูม้อบฉันทะเป็นผู้มีอ  านาจลงช่ือเป็น
ส าคญัผูกพนันิติบุคคลนัน้ไดม้าแสดงต่อผูเ้ป็นประธาน โดยแนบกบัตราสารแต่งตัง้ผูร้บัมอบฉันทะ
นัน้ดว้ย 

(3) ในกรณีท่ีผูร้บัมอบฉนัทะเป็นผูถื้อหุน้อยู่แลว้ หรือมิไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบริษัท แตไ่ดร้บัมอบฉนัทะจาก
ผูถื้อหุน้เกินกว่าหนึ่ง (1) ราย ผูร้บัมอบฉันทะนัน้มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากับคะแนนเสียง
ของผูท่ี้แตง่ตัง้ตน นอกเหนือไปจากสิทธิออกเสียงของตนเองในกรณีท่ีเป็นผูถื้อหุน้ 

ขอ้ 33. (1) ใหป้ระธานกรรมการเป็นประธานท่ีประชมุใหญ่ แตถ่า้ประธานกรรมการไมอ่ยู่ หรือไมไ่ดป้ฎิบตัิหนา้ท่ี
ในกรณีท่ีมีรองประธานกรรมการให้รองประธานกรรมการท าหน้าท่ีประธานในท่ีประชุม แต่ถ้า  
รองประธานกรรมการไม่มี หรือถา้มีแต่ไม่สามารถปฎิบตัิหนา้ท่ี ก็ใหท่ี้ประชมุแต่งตัง้ผูถื้อหุน้หนึ่งคน
ขึน้ไปเป็นประธานท่ีประชมุใหญ่ในคราวนัน้ 

(2) ในกรณีท่ีมีคะแนนเสียงเท่ากนั ประธานท่ีประชมุมีสิทธิออกเสียงชีข้าด 
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ขอ้ 34. ประธานท่ีประชมุอาจเลื่อนการประชมุใหญ่ได ้ดว้ยความยินยอมของท่ีประชมุ แตใ่นการประชมุซึง่ไดเ้ลื่อนมา
นั้น หา้มมิใหป้รึกษากิจการอื่นนอกจากกิจการท่ีคา้งมาจากการประชุมครัง้ก่อนและใหท่ี้ประชุมก าหนด
สถานท่ี วนั และเวลาท่ีประชมุครัง้ตอ่ไป และใหค้ณะกรรมการสง่หนงัสือนดัประชมุระบสุถานท่ี วนั เวลา และ
ระเบียบวาระ การประชมุไปยงัผูถื้อหุน้ไมน่อ้ยกวา่เจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชมุ ทัง้นี ้ใหโ้ฆษณาค าบอกกลา่วนดั
ประชมุในหนงัสือพิมพ ์ไมน่อ้ยกวา่สาม (3) วนั ก่อนวนัประชมุไมน่อ้ยกวา่สาม (3) วนัดว้ย 

ขอ้ 35. มติของท่ีประชมุผูถื้อหุน้นัน้ ใหป้ระกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัตอ่ไปนี  ้

(1) ในกรณีปกติ ใหถื้อเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึง่มาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ถา้มีคะแนนเสียง
เท่ากนัใหป้ระธานในท่ีประชมุออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกหนึ่งเสียงเป็นเสียงชีข้าด 

(2) ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไมน่อ้ยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้
ซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ก. การขายหรือโอนกิจการของบริษัททัง้หมดหรือบางสว่นท่ีส  าคญัใหแ้ก่บคุคลอื่น 

ข. การซือ้หรือรบัโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท 

ค. การท า แกไ้ข หรือเลิกสญัญาเก่ียวกับการใหเ้ช่ากิจการของบริษัททัง้หมด หรือบางส่วนท่ี
ส  าคญั การมอบหมายใหบ้คุคลอื่นเขา้จดัการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกบับุคคล
อื่น โดยมีวตัถปุระสงคจ์ะแบ่งก าไรขาดทนุกนั 

ง. การแกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณหส์นธิ หรือขอ้บงัคบัของบริษัท 

จ. การเพ่ิมหรือลดทนุของบริษัทหรือการออกหุน้กู ้

ฉ. การควบหรือเลิกบริษัท 

หมวดที ่6 
ผู้สอบบัญช ี

ขอ้ 36. ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้เป็นผูแ้ตง่ตัง้และก าหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี 

ขอ้ 37. ผูส้อบบญัชีซึง่พน้จากต าแหน่งไปนัน้จะเลือกกลบัเขา้มารบัต าแหน่งอีกก็ได ้

ขอ้ 38. กรรมการหรือผูแ้ทนหรือลูกจา้งของบริษัทขณะอยู่ในต าแหน่งนัน้ ๆ จะเลือกเอาเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท  
หาไดไ้ม ่

ขอ้ 39. ผูส้อบบญัชีมีอ  านาจตรวจสอบบญัชี เอกสาร และหลกัฐานอื่นใดท่ีเก่ียวกบัรายได ้รายจ่าย ตลอดจนทรพัยส์นิ 
หนีส้ินของบริษัทในระหว่างเวลาท าการของบริษัท ในการนีใ้หม้ีอ  านาจสอบถามกรรมการ พนกังาน ลกูจา้ง  
ผูด้  ารงต าแหน่งหนา้ท่ีใด ๆ ของบริษัท และตวัแทนของบริษัท รวมทัง้ชีแ้จงขอ้เท็จจริงหรือสง่เอกสารหลกัฐาน
เก่ียวกบัการด าเนินกิจการของบริษัทได ้ผูส้อบบญัชีตอ้งท ารายงานเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจ าปี 
เก่ียวกบับญัชีงบดลุและบญัชีก าไรขาดทุน พรอ้มทัง้รายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีในบญัชีงบดลุและงบ
ก าไรขาดทุนท่ีไดต้รวจสอบเรียบรอ้ยแลว้ เพ่ือแสดงความจริงและความถูกตอ้งของฐานะการด าเนินการของ
บริษัท 
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ขอ้ 40. ผูส้อบบัญชีมีหนา้ท่ีเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัททุกครัง้ท่ีมีการพิจารณางบดุลบญัชีก าไรขาดทุน และ
ปัญหาเก่ียวกบับญัชีของบริษัท เพ่ือชีแ้จงการตรวจสอบบญัชีต่อผูถื้อหุน้ ใหบ้ริษัทจดัส่งรายงานและเอกสาร
ของบริษัทท่ีผูถื้อหุน้จะพงึไดร้บัในการประชมุผูถื้อหุน้ครัง้นีแ้ก่ผูส้อบบญัชีดว้ย 

หมวดที ่7 
เงนิปันผลและเงนิส ารอง 

ขอ้ 41. หา้มมิใหแ้บ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินก าไร ในกรณีท่ีบริษัทยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ หา้ม  
มิใหแ้บ่งเงินปันผล 

คณะกรรมการอาจจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดเ้ป็นครัง้คราว ในเมื่อเห็นว่าบริษัทมีผลก าไร
สมควรพอท่ีจะท าเช่นนัน้ และรายงานใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้ทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

การจ่ายเงินปันผลใหก้ระท าภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่วนัท่ีประชมุผูถื้อหุน้หรือคณะกรรมการลงมติแลว้แตก่รณี 
ทัง้นีใ้หแ้จง้เป็นหนงัสือไปยงัผูถื้อหุน้และใหโ้ฆษณาค าบอกกล่าวการจ่ายเงินปันผลนัน้ในหนงัสือพิมพภ์ายในหนึ่ง 
(1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผูถื้อหุน้อนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแลว้แตก่รณี 

ขอ้ 42. บริษัทตอ้งจัดสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหนึ่งไวเ้ป็นทุนส ารองไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละหา้ (5) ของก าไรสุทธิประจ าปี  
หักดว้ยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองนีจ้ะมีจ านวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละสิบ (10) ของทุน 
จดทะเบียน นอกจากเงินส ารองท่ีไดร้ะบุไวแ้ลว้ คณะกรรมการอาจเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ใหล้งมติเพ่ือจัดสรร
เงินไวเ้ป็นทนุส ารองอย่างอื่นตามท่ีเห็นสมควรเพ่ือด าเนินกิจการของบริษัทก็ได ้

หมวดที ่8 
สมุดและบัญช ี

ขอ้ 43. รอบปีบญัชีของบริษัทเริ่มตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม และสิน้สดุในวนัท่ี 31 ธนัวาคมของทกุปี 

ขอ้ 44. สมดุและบญัชีของบริษัทอาจจะท าและเก็บรกัษาไวเ้ป็นภาษาองักฤษก็ได ้พรอ้มกบัค าแปลภาษาไทยก ากบัไว้
กรณีท่ีกฎหมายบงัคบัใหม้ีค  าแปล 

ขอ้ 45. กรรมการตอ้งจดัใหถื้อบญัชีส าหรบัรายการดงัตอ่ไปนีไ้วใ้หถ้กูตอ้งและสมบรูณ์ 

(1) จ านวนเงินท่ีบริษัทไดร้บัและไดจ้่าย ตลอดทัง้รายการอนัเป็นเหตใุหร้บัและจ่ายเงินทกุรายได ้และ 

(2) สินทรพัยแ์ละหนีส้ินของบริษัท 

ขอ้ 46. บริษัทตอ้งจัดใหม้ีการท าและเก็บรกัษาบัญชีตลอดจนการสอบบัญชีตามกฎหมายว่าดว้ยการนัน้และตอ้ง
จดัท างบดลุและบญัชีก าไรขาดทนุอย่างนอ้ยครัง้หนึ่งในรอบสิบสอง (12) เดือน อนัเป็นรอบปีบญัชีของบริษัท
เสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ในการประชมุสามญัประจ าปี เพ่ือพิจารณาอนมุตัิงบดลุและบญัชีก าไรขาดทนุนี  ้

ขอ้ 47. คณะกรรมการตอ้งจดัสง่เอกสารดงัตอ่ไปนีใ้หผู้ถื้อหุน้พรอ้มกบัหนงัสือนดัประชมุสามญัประจ าปี 

(1) ส าเนางบดุล และบัญชีก าไรขาดทุนท่ีผูส้อบบัญชีตรวจสอบแลว้ พรอ้มกับรายงานการตรวจสอบ
บญัชีของผูส้อบบญัชี 

(2) รายงานประจ าปีของคณะกรรมการ 
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ขอ้ 48. คณะกรรมการตอ้งจัดใหจ้ดบันทึกรายงานการประชุม และขอ้มติทั้งหมดของท่ีประชุมผูถื้อหุน้และของท่ี
ประชุมกรรมการเป็นภาษาไทย พรอ้มทัง้ค  าแปลภาษาองักฤษลงไวใ้นสมดุโดยถูกตอ้ง สมดุนีไ้ดเ้ก็บรกัษาไว ้
ณ ส านักงานจดทะเบียนของบริษัท บันทึกเช่นนัน้อย่างหนึ่งอย่างใดใหส้นันิษฐานไวก้่อนว่า เป็นหลกัฐาน  
อนัถกูตอ้งแห่งขอ้ความท่ีไดจ้ดบนัทกึลงในสมดุนัน้ ๆ  

หมวดที ่9 
บทเพิม่เตมิ 

ขอ้ 49. บริษัทอาจออกหลกัทรพัยอ์ื่นใดตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยไ์ด ้

ขอ้ 50. ตราประทบัของบริษัท เป็นดงันี ้

 

 

 

 

ขอ้ 51. ในกรณีท่ีบริษัทหรือบริษัทย่อยเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนั หรือรายการเก่ียวกบัการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึง่
สินทรัพยท่ี์ส  าคัญของบริษัทหรือบริษัทย่อยตามความหมายท่ีก าหนดตามประกาศตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทยท่ีใชบ้งัคบักบัการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียนหรือการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ท่ีส  าคัญของบริษัทจดทะเบียนแลว้แต่กรณี ให้บริษัทปฎิบัติตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามท่ี
ประกาศก าหนดไวใ้นเรื่องนัน้ ๆ ดว้ย 
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แบบหนังสือเชญิประชุม (แบบฟอรม์ลงทะเบยีนทีม่ี QR Code) 

(โปรดดูเอกสารอกีฉบับหน่ึง) 
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  ค าชีแ้จงเกีย่วกับการใช้ QR Code 
ส าหรับดาวนโ์หลดหนังสือเชญิประชุมวสิามัญผู้ถอืหุ้น คร้ังที ่1/2565 
และรายงานความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ (IFA Report) 

 ผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดหนังสือเชิญประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2565 และรายงานความเห็นของท่ี
ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( IFA Report) ผ่าน QR Code ซึ่งปรากฏอยู่ในแบบหนังสือเชิญประชุม (แบบฟอร์ม
ลงทะเบียนท่ีมี QR Code) ตามขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

ส าหรับระบบปฏบิัตกิาร IOS (เวอรช์ัน IOS 11 ขึน้ไป) 

1. เปิดกลอ้งถ่ายภาพบนโทรศพัทเ์คลื่อนท่ี หรือ ipad 

2. สแกนโดยหนักลอ้งถ่ายภาพสอ่งไปท่ี QR Code 

3. หนา้จอจะปรากฏขอ้ความแจง้เตือน (Notification) กดขอ้ความดงักลา่วเพ่ือดาวนโ์หลด 

ส าหรับระบบปฏบิัตกิาร IOS และ Android 

ผูถื้อหุน้สามารถดาวนโ์หลดเอกสารขา้งตน้ผ่านแอปพลิเคชนัต่าง ๆ เช่น QR Code Reader, Facebook หรือ 
Line เป็นตน้ โดยขัน้ตอนการสแกน QR Code ผ่านแอปพลิเคชนั Line มีดงันี ้

1. เขา้แอปพลิเคชนั Line แลว้เลือก “เพ่ิมเพ่ือน (Add Friend)” จากนัน้เลือก QR Code 

2. สแกนโดยหนักลอ้งถ่ายภาพสอ่งไปท่ี QR Code 

3. หนา้จอจะปรากฏขอ้ความแจง้เตือน (Notification) กดขอ้ความดงักลา่วเพ่ือดาวนโ์หลด 
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นโยบายความเป็นส่วนตัวส าหรับการประชุมผู้ถอืหุ้น 
ของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)   

(Privacy Policy for Shareholder Meeting)  

บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ตระหนักถึงความส าคญัของการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล  
โดยบริษัทฯ จะปฏิบตัิตามมาตรการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัเมื่อมีการเก็บรวบรวม ใช ้และ/หรือ เปิดเผยขอ้มลูส่วน
บคุคล (ตามนิยามท่ีระบดุา้นลา่ง) 

นโยบายความเป็นสว่นตวัฉบบันี ้(“นโยบายความเป็นส่วนตัว”) อธิบายถึงวิธีการท่ีบริษัทฯ เก็บรวบรวม ใช ้
และ/หรือ เปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านในฐานะผูถื้อหุน้ ผูร้บัมอบฉันทะ คสัโตเดียน หรือผูม้ีอ  านาจกระท าการแทน 
ผูถื้อหุน้ท่ีเป็นนิติบคุคล ส าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้/ผูถื้อหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ 

บริษัทฯ อาจเปลี่ยนแปลง และ/หรือ ปรบัปรุงนโยบายความเป็นส่วนตวันีเ้ป็นครัง้คราว โดยบริษัทฯ จะแจง้
ท่านเพ่ิมเติมหากมีการปรบัปรุงท่ีส  าคญั บริษัทฯ จะระบุวนัท่ีนโยบายความเป็นส่วนตวัของบริษัทฯ  ไดม้ีการปรบัปรุง
ครัง้ลา่สดุไวท้างดา้นบนของนโยบายความเป็นสว่นตวั ทัง้นี ้บริษัทฯ สนบัสนนุใหท้่านอา่นนโยบายความเป็นส่วนตวันี ้
อย่างระมดัระวงั และตรวจสอบนโยบายความเป็นสว่นตวัอย่างสม ่าเสมอเพ่ือทบทวนการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ท่ีบริษัทฯ  
อาจด าเนินการตามขอ้ก าหนดในนโยบายความเป็นสว่นตวัฉบบันี ้

1. บริษัทฯ เกบ็รวบรวมข้อมูลส่วนบุคคลใดบ้าง 

เพ่ือวตัถปุระสงคข์องนโยบายความเป็นสว่นตวัฉบบันี ้“ข้อมูลส่วนบุคคล” หมายถงึ ขอ้มลูเก่ียวกบับคุคลซึ่ง
ท าใหส้ามารถระบตุวับคุคลนัน้ได ้ไมว่า่โดยทางตรงหรือทางออ้ม ตามท่ีระบดุา้นลา่งนี ้  

โดยบริษัทฯ อาจเก็บรวบรวมขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านทัง้ทางตรงและทางออ้มจากแหล่งขอ้มูลอื่น ๆ เช่น            
บริษัทฯ อาจเก็บรวบรวมขอ้มลูส่วนบุคคลของท่านโดยตรง (เช่น เมื่อท่านมีปฏิสมัพนัธผ์่านแพลตฟอรม์ออนไลนข์อง           
บริษัทฯ ผ่านเว็บไซต์ของบริษัทฯ หรือแอปพลิเคชันทางโทรศัพท์มือถือ การติดต่อสื่อสารทางอีเมล โทรศัพท์ 
แบบสอบถาม นามบัตร ไปรษณีย ์ระหว่างการประชุมและงานกิจกรรมต่าง ๆ การนัดหมายพบปะกับท่าน หรือจาก
แหล่งข้อมูลในระบบ ระบบไดรฟ์กลาง/ฐานข้อมูลกลางของบริษัทฯ หรือระบบซอฟตแ์วรข์นส่ง และ/หรือ  ไฟล์
อิเลก็ทรอนิกส)์  

นอกจากนี ้บริษัทฯ อาจเก็บรวบรวมขอ้มลูสว่นบุคคลของท่านทางออ้ม เช่น จากบริษัทในกลุม่ BTS (ตามค านิยาม
ในหัวขอ้ “บริษัทฯ เปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของท่านกับใคร” ทางดา้นล่างนี)้ หรือแหล่งขอ้มูลสาธารณะ (เช่น  
สื่อสงัคมออนไลน ์และเว็บไซตข์องบุคคลภายนอก หรือหน่วยงานรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง) ทัง้นี ้ขอ้มลูส่วนบุคคลท่ีบริษัทฯ เก็บ
รวบรวมนั้นขึน้อยู่กับความสัมพันธ์ของท่านท่ีมีกับบริษัทฯ หรือบริษัทในกลุ่ม BTS โดยตัวอย่างขอ้มูลส่วนบุคคล 
ของท่านท่ีบริษัทฯ อาจเก็บรวบรวมมีดงัตอ่ไปนี ้

1) ข้อมูลส่วนตัว เช่น ช่ือ-นามสกุล เพศ สญัชาติ อาชีพ วนัเดือนปีเกิด สถานภาพ รูปถ่าย ภาพถ่าย  
เสียงบันทึก ลายมือช่ือ เลขท่ีบัตรประจ าตวัประชาชน เลขท่ีหนังสือเดินทาง เลขท่ีประจ าตวัผูเ้สีย
ภาษีอากร เลขท่ีบัตรประจ าตวัขา้ราชการ หนังสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคล หนังสือการรบั

ฉบบัลงวนัท่ี14 กมุภาพนัธ ์2565 
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อนญุาตประกอบกิจการ (เช่น คสัโตเดียน) รวมถงึขอ้มลูจากใบอนญุาตขบัข่ีหรือขอ้มลูบนบตัรอื่นใด
ท่ีออกโดย หน่วยงานราชการ รายละเอียดการถือหุน้ /หลักทรัพย์ (เช่น บริษัทท่ีออกหลักทรัพย์  
จ านวนท่ีถือ หมายเลข ประเภท สดัส่วนการถือ) รายละเอียดการมอบฉันทะ (ช่ือ ท่ีอยู่ของผูร้บัมอบฉนัทะ  
ช่ือกรรมการอิสระของบริษัทฯ) ขอ้มลูการลงมติในท่ีประชุม (เช่น การใชส้ิทธิออกเสียงของท่านในแต่ละ
วาระวา่ เห็นดว้ย ไมเ่ห็นดว้ย หรืองดออกเสียง เป็นตน้) และ/หรือ จ านวนเงินปันผล  

2) ข้อมูลการตดิต่อ เช่น ท่ีอยู่ หมายเลขโทรศพัท ์หมายเลขโทรศพัทม์ือถือ และ/หรือ อีเมล 

3) ข้อมูลทางการเงิน เช่น ขอ้มูลบัญชีธนาคาร (เช่น ช่ือบัญชี เลขท่ีบัญชี ธนาคารท่ีเปิดบัญชี เลข  
Swift ท่ีอยู่บัญชี) และ/หรือ รายละเอียดตามสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น สัญญาซื ้อขายหุ้น (Share 
Purchase Agreement) 

4) ข้อมูลส่วนบุคคลที่ละเอียดอ่อน เช่น ขอ้มูลสุขภาพ (เพ่ือคัดกรองและควบคุมโรคติดต่อหรือ 
โรคระบาด) 

บริษัทฯ จะเก็บรวบรวม ใช ้และ/หรือ เปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคลท่ีละเอียดอ่อนก็ต่อเมื่อไดร้บัความยินยอมโดย
ชดัแจง้จากท่าน หรือตอ่เมื่อกฎหมายอนญุาตใหก้ระท าได ้

หากท่านไดใ้หข้อ้มูลส่วนบุคคลของบุคคลอื่นใดนอกจากตวัท่านเองแก่บริษัทฯ (เช่น บิดา มารดา คู่สมรส 
บุตร หรือบุคคลท่ีติดต่อในกรณีฉุกเฉิน) เช่น ช่ือ-นามสกุล ท่ีอยู่ ความสมัพันธ ์ขอ้มูลติดต่อ และเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง 
บริษัทฯ จะถือว่าท่านรบัรองและรบัประกนัต่อบริษัทฯ ว่าท่านมีอ  านาจในการกระท าเช่นนัน้โดย (1) การแจง้ใหบุ้คคลอื่น
รายนัน้ทราบถึงนโยบายความเป็นส่วนตัวฉบับนี ้และ (2) การไดร้บัความยินยอม (ในกรณีท่ีกฎหมายก าหนดหรือ
จ าเป็น) เพ่ือใหบ้ริษัทฯ สามารถใชข้อ้มลูสว่นบคุคลดงักลา่วตามนโยบายความเป็นสว่นตวัฉบบันีไ้ด ้

2. บริษัทฯ เกบ็รวบรวม ใช้ และ/หรือ เปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของทา่นเพือ่วัตถุประสงคใ์ด 

นอกเหนือจากการขอความยินยอมจากท่านในกรณีท่ีกฎหมายก าหนด บริษัทฯ อาจอาศยั  หรืออา้ง (1) ฐาน
การปฏิบตัิตามสญัญา ส าหรบัการเริ่มตน้ท าสญัญา หรือการเขา้ท าสญัญา หรือปฏิบตัิตามสญัญากบัเจา้ของขอ้มูล
สว่นบคุคล (2) ฐานการปฏิบตัิตามกฎหมาย เพ่ือการปฏิบตัิหนา้ท่ีตามกฎหมายของบริษัทฯ (3) ฐานประโยชนโ์ดยชอบ
ดว้ยกฎหมายของบริษัทฯ และของบุคคลภายนอก โดยไดส้ดัส่วนกับประโยชนแ์ละสิทธิเสรีภาพขัน้พืน้ฐานเก่ียวกบั  
การคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคุคลของท่าน (4) ฐานการป้องกนั หรือระงบัอนัตรายต่อชีวิต ร่างกาย หรือสขุภาพของบคุคล 
(5) ฐานประโยชนส์าธารณะ ส าหรบัการด าเนินภารกิจ เพ่ือประโยชนส์าธารณะ หรือปฏิบตัิหนา้ท่ีในการใชอ้  านาจรฐั 
หรือฐานทางกฎหมายอ่ืน ๆ ตามท่ีกฎหมายวา่ดว้ยการคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคุคลอนญุาต (แลว้แตก่รณี) ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบั
ความสมัพนัธท่ี์มีระหว่างท่านกบับริษัทฯ โดยบริษัทฯ อาจเก็บรวบรวม ใช ้และ/หรือ เปิดเผยขอ้มลูสว่นบคุคลของท่าน
เพ่ือวตัถปุระสงคด์งัตอ่ไปนี ้

1) การตรวจสอบ การยืนยนัตวัตน และการด าเนินการตามค าขอของท่าน 
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2) การจัดประชุมผูถื้อหุน้/ผูถื้อหลักทรพัย ์และการด าเนินงานเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนน  และ 
การนบัคะแนนเสียงในท่ีประชมุผูถื้อหุน้/ผูถื้อหลกัทรพัย ์

3) การจดัท าทะเบียนผูถื้อหุน้/ผูถื้อหลกัทรพัย ์หรือการจดัท าเอกสารสิทธิในการถือครอง หรือการโอน 
ออกใบหุ้น/ใบหลักทรัพย์ใหม่ และ /หรือ แตกใบหุ้น /ใบหลักทรัพย์ เพ่ือการซือ้ขาย และ /หรือ 
แลกเปลี่ยนหุน้/หลกัทรพัย ์

4) การด าเนินการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้/ผูถื้อหลกัทรพัย ์

5) ความปลอดภยั และการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัในธุรกิจของบริษัทฯ 

6) การปฏิบัติหน้าท่ีตามกฎ ระเบียบ และข้อบังคับของบริษัทฯ รวมถึงกฎหมาย และ /หรือ ค าสั่ง 
โดยชอบดว้ยกฎหมายของศาล หน่วยงานท่ีมีอ  านาจก ากบัดแูล หน่วยงานราชการ และ/หรือ องคก์ร
ของรฐั  

7) การใช้สิทธิ  หรือปกป้องประโยชน์โดยชอบด้วยกฎหมายของบริ ษัทฯ ตามท่ีจ าเป็น เช่น  
เพ่ือตรวจสอบและป้องกนัการฉอ้โกง อาชญากรรม หรือการไมป่ฏิบตัิตามกฎหมาย 

8) ประโยชนส์าธารณะ ในการปกป้องบุคคลอื่นท่ีอยู่ในพืน้ท่ี หรือสถานท่ีซึ่งอยู่ภายใตก้ารควบคมุของ
บริษัทฯ 

9) ป้องกัน หรือระงับอันตรายต่อชีวิต ร่างกาย สุขภาพ หรือทรัพย์สินของท่าน  หรือของบุคคลอื่น 
(แลว้แตก่รณี) เช่น เพ่ือการควบคมุโรคติดตอ่หรือโรคระบาด  

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีบริษัทฯ มีความจ าเป็นตอ้งเก็บรวบรวมขอ้มลูสว่นบคุคล  เพ่ือปฏิบตัิตามกฎหมายหรือสญัญา 
หรือเพ่ือเขา้ท าสญัญากบัท่าน และท่านไม่สามารถใหข้อ้มลูส่วนบุคคลตามท่ีบริษัทฯ รอ้งขอ บริษัทฯ อาจไม่สามารถ
อนญุาตใหท้่านเขา้รว่มการประชมุท่ีบริษัทฯ จดัขึน้ได ้

3. บริษัทฯ เปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของทา่นกับใคร 

บริษัทฯ อาจเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของท่านไปยังบริษัทในกลุ่ม  BTS พันธมิตรทางธุรกิจของบริษัทฯ                            
ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์ผูใ้หบ้ริการ (เช่น บริษัทใหบ้ริการระบบลงทะเบียนและนบัคะแนนเสียง) ท่ีปรกึษา หน่วยงานบงัคบั
ใชก้ฎหมาย ศาล เจา้พนกังาน หน่วยงานรฐั และผูก้  ากบัดแูลท่ีเก่ียวขอ้ง  

โปรดดรูายช่ือบริษัทในกลุม่ BTS ไดท่ี้ https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy  

 4. การโอนข้อมูลส่วนบุคคลของทา่นไปยังต่างประเทศ 

บริษัทฯ อาจเปิดเผย หรือโอนขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านไปยังต่างประเทศ  ซึ่งประเทศปลายทางอาจมี หรือ
อาจไมม่ีมาตรฐานการคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคุคลท่ีเท่าเทียมกนักบัประเทศไทย ทัง้นี ้บริษัทฯ จะด าเนินการตามขัน้ตอน
ท่ีกฎหมายก าหนด 

https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy
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5. บริษัทฯ จะเกบ็รักษาข้อมูลส่วนบุคคลไว้นานเพยีงใด 

บริษัทฯ จะเก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคลของท่านไว้ในระยะเวลาเท่าท่ีจ าเป็นตามสมควร เพ่ือให้บรรลุ
วตัถปุระสงคท่ี์บริษัทฯ ไดร้บัขอ้มลูมา และเพ่ือปฏิบตัิหนา้ท่ีตามกฎหมายและกฎขอ้บงัคบัตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง อย่างไรก็
ตาม บริษัทฯ อาจตอ้งเก็บรกัษาขอ้มลูสว่นบคุคลของท่านนานขึน้ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

6. คุกกีแ้ละการใช้คุกกี ้

หากท่านเย่ียมชมเวบ็ไซตข์องบริษัทฯ บริษัทฯ จะรวบรวมขอ้มลูจากท่านโดยอตัโนมตัิโดยใชเ้ครื่องมือติดตาม
และคุก กี ้  ( ร วมถึ งแต่ ไม่จ  ากัด เ พีย ง  Google Tag Manager, Google Analytics, Hotjar Matomo, Zendesk, 
Facebook Pixel Analytics, Facebook Ad Manager และ Google Cloud) ทัง้นี ้คุกกี ้คือ เทคโนโลยีติดตามท่ีใชใ้น
การวิเคราะหแ์นวโนม้ บริหารจดัการเว็บไซตข์องบริษัทฯ ติดตามความเคลื่อนไหวของผูใ้ชง้านเว็บไซต ์หรือจดจ าการ
ตัง้ค่าของผูใ้ชง้าน คกุกีบ้างส่วนมีความจ าเป็น เน่ืองจากหากไม่มีคกุกีเ้หล่านัน้เว็บไซตจ์ะไม่สามารถท างานไดอ้ย่าง
เหมาะสม ส าหรับคุกกีส้่วนอื่น ๆ มีไวเ้พ่ือความสะดวกของผูเ้ย่ียมชม เช่น คุกกีท่ี้จดจ าช่ือผูใ้ชง้านของท่านอย่าง
ปลอดภยั รวมถงึภาษาท่ีท่านใชอ้ีกดว้ย 

เบราวเ์ซอรอ์ินเทอรเ์น็ตสว่นใหญ่อนญุาตใหท้่านควบคมุไดว้่าท่านจะยอมรบัคกุกีห้รือไม่ หากท่านปฏิเสธคกุกี ้
ความสามารถของท่านในการใชง้านเว็บไซตข์องบริษัทฯ บางฟังกช์ั่น หรือบางหนา้หรือทัง้หมดอาจถกูจ ากดั โปรดศกึษา
รายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี้นโยบายการใชค้กุกีไ้ดท่ี้  https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy 

7. มาตรการรักษาความม่ันคงปลอดภัย 

บริษัทฯ ไดจ้ัดใหม้ีมาตรการรกัษาความมั่นคงปลอดภัยของขอ้มูลส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม ซึ่งครอบคลุมถึง
มาตรการป้องกันดา้นการบริหารจัดการ มาตรการป้องกันดา้นเทคนิค และมาตรการป้องกันทางกายภาพ ในเรื่อง 
การเขา้ถึงหรือควบคุมการเขา้ถึงขอ้มูลส่วนบุคคล เพ่ือธ ารงไวซ้ึ่งความลบั ความถูกตอ้งครบถว้น และสภาพพรอ้มใชง้าน 
ของขอ้มลูสว่นบคุคลเพ่ือป้องกนัการสญูหาย เขา้ถงึ ใช ้เปลี่ยนแปลง แกไ้ข หรือเปิดเผยขอ้มลูสว่นบคุคลโดยปราศจาก
อ านาจหรือโดยมิชอบ ทัง้นี ้เป็นไปตามท่ีกฎหมายท่ีใชบ้งัคบัก าหนด 

ส าหรับรายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับมาตรการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของบริษัทฯ โปรดดูนโยบาย  
ความเป็นสว่นตวัฉบบัเตม็ของบริษัทฯ ไดท่ี้ https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy     

8. สิทธิของทา่นในฐานะเจ้าของข้อมูลส่วนบุคคล 

ภายใตบ้ทบญัญตัิแห่งกฎหมาย และขอ้ยกเวน้ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ท่านอาจมีสิทธิในการขอเขา้ถงึ ขอรบั
ส าเนา หรือขอใหบ้ริษัทฯ เปิดเผยถงึการไดม้าซึง่ขอ้มลูสว่นบคุคลของท่านท่ีท่านไมไ่ดใ้หค้วามยินยอมแก่บริษัทฯ ขอให้
โอนยา้ย แกไ้ข ลบ ท าลาย หรือท าใหเ้ป็นขอ้มลูท่ีไม่สามารถระบุตวับุคคลได ้ซึ่งขอ้มลูส่วนบคุคลของท่าน รวมถึงอาจ
ขอคดัคา้น และระงับการเก็บรวบรวม ใช ้และ/หรือ เปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคลของท่านในบางกรณี และหากบริษัทฯ 
อาศยัความยินยอมของท่าน ท่านอาจถอนความยินยอมของท่านได้ นอกจากนี ้ในกรณีท่ีท่านเห็นว่าบริษัทฯ ไม่ได้
ปฏิบตัิตามกฎหมายว่าดว้ยการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคล ท่านมีสิทธิรอ้งเรียนไปยงัหน่วยงานของรฐัท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ี
กฎหมายก าหนด 

https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy
https://www.ucity.co.th/th/download/personal-data-protection-policy
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9. ตดิต่อบริษัทฯ 

หากท่านมีค าถาม ขอ้สงสยั หรือมีความประสงคท่ี์จะใชส้ิทธิท่ีเก่ียวขอ้งกับขอ้มูลส่วนบุคคลของท่าน โปรด
ติดตอ่เจา้หนา้ท่ีคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคุคลของบริษัทฯ ไดท่ี้ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 
21 อาคารทีเอสที ถนนวิภาวดี-รงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
Email: dpo@ucity.co.th  
Tel: 02-273-8838 

******************************************************************* 
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แผนทีแ่สดงสถานทีป่ระชุม 

โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และบางกอกคอนเวนชันเซ็นเตอร ์เซ็นทรัลเวิลด ์

ณ หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชัน้ 23 เลขที ่999/99 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

 

 
 

ข้อแนะน าการเดนิทาง  

 โดยรถไฟฟ้า BTS: ลงรถไฟฟ้าท่ีสถานีสยาม  

 โดยรถไฟใต้ดนิ: สายสีลม SILOM LINE, สายสขุมุวิท SUKHUMVIT LINE 

 รถเมล:์ สาย 140 (ปอ.), 504 (ปอ.), 505 (ปอ.) และ 511 (ปอ.) 

 เบอรต์ดิต่อโรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และบางกอกคอนเวนชันเซ็นเตอร ์เซ็นทรัลเวิลด:์ 02-100-1234 

 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 12
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ก าหนดการประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้ คร้ังที ่1/2565 

วันพฤหสับดทีี ่24 พฤศจกิายน 2565 เวลา 14.00 น. 

ณ หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชัน้ 23 โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์และบางกอกคอนเวนชันเซ็นเตอร ์เซ็นทรัลเวิลด ์

 

 

 

 

 

 

 

 

ค าแนะน าในการเข้าร่วมประชุม (โปรดศกึษารายละเอียดเพ่ิมเติมในสิ่งท่ีสง่มาดว้ย 5) 

1. บริษัทฯ จดัเตรียมอากรแสตมป์ส าหรบัการมอบฉนัทะเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผูเ้ขา้รว่มประชมุ 

2. บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิปฏิเสธการลงทะเบียน หากเอกสารไมค่รบถว้น และมิใหถ้อนการลงทะเบียนหลงัเริ่มการประชมุ 

3. บริษัทฯ อนโุลมใหไ้มต่อ้งลงลายมือช่ือในบตัรลงคะแนน ดงันัน้ โปรดเก็บรกัษาบตัรลงคะแนนดว้ยความระมดัระวงัเพ่ือรกัษาสิทธิในการลงคะแนน 

4. การแกไ้ขการลงคะแนน ใหขี้ดฆ่าในช่อง        ท่ีตอ้งการแกไ้ขในบตัรลงคะแนน พรอ้มลงลายมือช่ือก ากบั และท าเครื่องหมายใหมใ่นช่อง       ท่ีตอ้งการ 

5. กรณีถือวา่เป็นบตัรเสีย เช่น ท าเครื่องหมายในช่อง       ไมช่ดัเจน หรือไมล่งลายมือช่ือก ากบัการแกไ้ขเป็นตน้ 

6. บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิไมร่บับตัรลงคะแนนท่ีสง่ภายหลงัการประกาศผลการลงมติในวาระนัน้ ๆ แลว้  

ผูร้บัมอบฉนัทะ 

คสัโตเดียน 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 13 

ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ 
ดว้ยตนเอง 

ตรวจเอกสาร ชัน้ 23 

ตัง้แตเ่วลา 12.00 น. 

ตรวจเอกสาร ชัน้ 23 

ตัง้แตเ่วลา 12.00 น. 

เริ่มการประชมุ 

หอ้งเวิลดบ์อลรูม ชัน้ 23 
เวลา 14.00 น. 

ลงทะเบียน ชัน้ 23 

ตัง้แตเ่วลา 12.00 น. 

บรษัิทฯ ไมไ่ด ้จดัเตรยีมของช ารว่ย
ส  าหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ครัง้นี ้






